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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabséret 1. januar 2016 - 30. juni 2017
for KG 3 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 29. august 2017

igne Steen Risager
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i KG 3 A/S

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for KG 3 A/S for regnskabsdaret 1. januar 2016 - 30. juni 2017, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. ;erregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathzngige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

KG 3 A/S - Arsrapport for 2016/17 2



Grant Thormton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gore opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sidan méide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kghénhavn\den 29. august 2017

pronton
StatsautoriseretRevisionspartnerselskab
CWVR-nr. 34 20099 36
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet KG 3 A/S
c/o AWDK Invest ApS
Borupvang 3
2750 Ballerup

CVR-nr.: 1299 31 96
Regnskabsar: 1. januar - 30. juni

Bestyrelse Daniel Axman
Sgren Bernhard Aagaard
Signe Steen Risager

Direktion Signe Steen Risager
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Usaedvanlige forhold
P4 selskabets forrige statusdag den 31. december 2015 havde selskabet bogfgrt en hensat forpligtelse pa
t.kr. 8.383, som vedrgrte et forventet skyldigt succes fee.

Som fglge af udefrakommende begivenheder har ledelsen konstateret, at der pa selskabets statusdag ikke
lzngere var grundlag for at opretholde den hensatte forpligtelse.

Den regnskabsmassige pavirkning er skitseret i arsrapportens note 1.

Udyvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat og gkonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KG 3 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som fplge af &ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Lejeindtegter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i den
periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende fallesomkostninger indregnes i balancen som mellem-
varender med lejer

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdianszttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte verdianszttelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under ”omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes 1 resultatopggrelsen under posten ”vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en srskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Akuuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter KG 3 A/S solidarisk og ubegranset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sambeskatningskred-

sen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvarende ar-

bejder, omstruktureringer med videre. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tid-
ligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtel-

sen vil medfgre et forbrug af selskabets pkonomiske ressourcer.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser méles til nettorealisationsverdi eller til dagsverdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til 1anets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 14-
nets underliggende kontantverdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse

1/1 2016 1/1 2015
Note - 30/6 2017 -31/12 2015
Bruttofortjeneste 15.572.854 -4.314.572
Veardiregulering af investeringsejendomme 124.591.511 49.142.299
Driftsresultat 140.164.365 44.827.727
Andre finansielle indtegter 2.196 690
2 @vrige finansielle omkostninger -4.279.251 -2.211.566
Resultat fgr skat 135.887.310 42.616.851
3 Skat af arets resultat -29.895.208 -9.296.609
Arets resultat 105.992.102 33.320.242

Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 58.500.000 0
Overfgres til overfgrt resultat 47.492.102 33.320.242
Disponeret i alt 105.992.102 33.320.242
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance
Aktiver
30/6 2017 31/12 2015

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 417.742.840 266.200.000
Materielle anlzgsaktiver i alt 417.742.840 266.200.000
Anlagsaktiver i alt 417.742.840 266.200.000
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 56.141 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 12.500.000 0
Andre tilgodehavender 880.069 0
Tilgodehavender i alt 13.436.210 0
Likvide beholdninger 53.073.081 7.422.507
Omsztningsaktiver i alt 66.509.291 7.422.507
Aktiver i alt 484.252.131 273.622.507
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance
Passiver
Note 30/6 2017 31/12 2015
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 500.000 500.000
6 Overfprt resultat 133.805.134 86.313.032
7 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 58.500.000 0
Egenkapital i alt 192.805.134 86.813.032
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 71.620.729 41.725.521
Andre hensatte forpligtelser 0 8.383.000
Hensatte forpligtelser i alt 71.620.729 50.108.521
Gealdsforpligtelser
8 Geld til realkreditinstitutter 123.620.959 123.282.152
Deposita 1.232.989 1.516.738
Geld til tilknyttede virksomheder 0 8.439.713
Langfristede geldsforpligtelser i alt 124.853.948 133.238.603
Geld til pengeinstitutter 92.865.539 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 70.000 45.327
Selskabsskat 0 1.087.911
Anden gzld 2.036.781 2.329.113
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 94.972.320 3.462.351
Galdsforpligtelser i alt 219.826.268 136.700.954
Passiver i alt 484.252.131 273.622.507
1 Serlige poster
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1/1 2016 1/1 2015
- 30/6 2017 -31/12 2015

1. Sarlige poster

Serlige poster omfatter vasentlige indtegter og omkostninger, der har en sarlig karakter i forhold
til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdsom omkostninger til omfattende struk-
turering af processer og grundleggende strukturmassige tilpasninger samt eventuelle athzndelses-
gevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har vesentlig betydning. I s@rlige poster ind-
gar ogsa andre vasentlige belgb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af en rakke forhold, som afviger fra,
hvad ledelsen vurderer som en del af den primere drift.

Sarlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopggrel-

sen.
Omkostninger:
Hensattelse til succes-fee, regulering -8.383.000 8.383.000
-8.383.000 8.383.000
Sarlige poster indgér pa fglgende linjer i arsregnskabet:
Bruttofortjeneste 8.383.000 -8.383.000
Resultat af sarlige poster netto 8.383.000 -8.383.000
2.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 370.377 388.039
Andre finansielle omkostninger 3.908.874 1.823.527
4.279.251 2.211.566
3.  Skat af arets resultat
Skat af drets resultat 0 68.427
Arets regulering af udskudt skat 29.895.208 9.228.182
29.895.208 9.296.609
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Noter
30/6 2017 31/12 2015
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2016 55.208.263 52.150.562
Tilgang i arets lgb 26.951.329 3.057.701
Kostpris 30. juni 2017 82.159.592 55.208.263
Regulering til dagsvardi 1. januar 2016 210.991.737 161.849.438
Arets regulering til dagsveerdi 124.591.511 49.142.299
Regulering til dagsvaerdi 30. juni 2017 335.583.248 210.991.737
Regnskabsmessig vaerdi 30. juni 2017 417.742.840 266.200.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgér parametre sé-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes 1g-
betid og lejernes bonitet mv.

Ved fastsettelsen af markedsvardien (bogfgrt veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 2,99
Hgjeste afkastprocent 3,49
Laveste atkastprocent 2,49

Fglsomhedsanalyse:

ZAndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfgre et en-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstéende oversigt viser, hvorledes milingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nér afkastsatser-
ne &ndres i henholdsvis op- og nedadgdende retning:

Verdi af ejen- Regnskabsmas-
domsportefalje sig vaerdi Regulering
Afkast% t.kr. t.kr. t.kr.
Hgjeste afkastprocent 3,49 355.900 417.742 -61.842
Laveste afkastprocent 2,49 504.300 417.742 86.558
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Noter
30/6 2017 31/12 2015
5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 500.000 500.000
500.000 500.000
6. Overfert resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2016 86.313.032 51.353.115
Korrektion som fglge af @ndret regnskabs praksis 0 1.639.675
Arets overfgrte overskud eller underskud 47.492.102 33.320.242
133.805.134 86.313.032
7.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret 58.500.000 0
58.500.000 0
8.  Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 123.620.959 123.282.152
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geld til realkreditinstitutter i alt 123.620.959 123.282.152
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 107.860.782 118.977.951
9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 123.621 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. juni 2017 udggr 417.743 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 92.865 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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Noter

10. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med AWDK Invest ApS, CVR-nr. 32 56 20 94

som administrationsselskab og hzfter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Hzftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
fremgér af AWDK Invest ApS' rsrapport 2016/17.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets heftelse udggr et andet belgb.
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