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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 for
RAVNSNAS INVEST ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 20. marts 2023

Direktion

Anne Kirstine Riemann
Direktor
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i RAVNSNAES INVEST ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for RAVNSNZAS INVEST ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet 1 afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespoargsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opniede bevis.
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 20. marts 2023

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Jan Tennesen Alice Gardalid
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9459 mne47829
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Selskabsoplysninger
Selskabet RAVNSNAS INVEST ApS
C/0O Skau Reipurth Advokatpartnerselskab
Amaliegade 37
1256 Kebenhavn K
CVR-nr.: 1296 51 09
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Anne Kirstine Riemann, Direktor
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kegbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsudlejning.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger kr. 162.315 mod kr. 477.360 sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor kr. -1.979.916 mod kr. -1.472.015 sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.

RAVNSNZS INVEST ApS - Arsrapport for 2022 5

Penneo dokumentnagle: MHGQO-0AM8V-WGB6B-TIT6I-JF8ZS-E7NLJ



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RAVNSNZAS INVEST ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, andre driftsindtaegter, ejendomsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsetningen indregnes eksklusive moms og afgifter.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter,
herunder ejendomsudlejning.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter samt modtagne lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt,
at virksomheden vil modtage erstatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets afskrivninger af immaterielle & materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Andre finansielle indtegter bestar af renteindtagter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geld til
tilknyttede virksomheder samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestir af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anleegsaktiver
Erhvervede rettigheder

Erhvervede rettigheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Erhvervede
rettigheder afskrives linert over den resterende rettighedsperiode dog maksimalt 10 ar.

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsespirsen, omkostniger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil tidspunktet, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid, der
foretages linezere afskrivninger baserret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &r
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Anvendt regnskabspraksis

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige
veerdi.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi, med
fradrag af nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar. Periodeafgreensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 162.315 477.360
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver -1.019.992 -907.707
Andre finansielle indtegter 1.776 0
@vrige finansielle omkostninger -1.124.015 -1.041.668
Resultat for skat -1.979.916 -1.472.015
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -1.979.916 -1.472.015
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -1.979.916 -1.472.015
Disponeret i alt -1.979.916 -1.472.015
RAVNSNZS INVEST ApS - Arsrapport for 2022 10
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlzgsaktiver
Erhvervede rettigheder 821.667
Immaterielle anleegsaktiver i alt 821.667 0
Grunde og bygninger 97.278.995 98.114.899
Materielle anleegsaktiver i alt 97.278.995 98.114.899
Anlzgsaktiver i alt 98.100.662 98.114.899
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 46.400 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 888.000
Andre tilgodehavender 159 0
Periodeafgransningsposter 60.026 46.685
Tilgodehavender i alt 106.585 934.685
Likvide beholdninger 1.011.535 921.957
Omsatningsaktiver i alt 1.118.120 1.856.642
Aktiver i alt 99.218.782 99.971.541
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Balance 31. december

Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat 41.505.184 43.485.099
Egenkapital i alt 42.505.184 44.485.099
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 20.018.785 20.006.327
Deposita 189.000 201.000
Anden geeld 35.164.786 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 55.372.571 20.207.327
Geld til pengeinstitutter 0 50
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 225.563 17.808
Anden gaeld 1.103.664 35.240.857
Periodeafgransningsposter 11.800 20.400
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.341.027 35.279.115
Gezldsforpligtelser i alt 56.713.598 55.486.442
Passiver i alt 99.218.782 99.971.541
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Egenkapitalopgorelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2022 1.000.000 43.485.100 44.485.100
Arets overforte overskud eller underskud 0 -1.979.916 -1.979.916
1.000.000 41.505.184 42.505.184
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Noter

2022 2021

1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0

2.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- gaeld Restgaeld
31/12 2022 fristet gzeld 31/12 2022 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 20.018.785 0 20.018.785 20.003.187
Deposita 189.000 0 189.000 0
Anden geeld 35.164.786 0 35.164.786 0
55.372.571 0 55.372.571 20.003.187

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 20 mio., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2022 udger kr. 97,3 mio.

4. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet er part i to verserende retssager, som endnu ikke er afgjort, mod udlejere vedrerende

uoverensstemmelser omkring tilsidesattelse af tidbegrensning i lejekontrakter. De gkonomiske
konsekvenser kan péd nuvarende tidspunkt ikke opgeres.
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