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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for
RAVNSNAS INVEST ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 6. juli 2022

Direktion

Anne Kirstine Riemann
Direktor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i RAVNSNAES INVEST ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for RAVNSNZAS INVEST ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 1 overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 6. juli 2022

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jan Tennesen
statsautoriseret revisor
mne9459
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet RAVNSNAS INVEST ApS
c/o Dir. Anne Kirstine Riemann
Stockholmsgade 57, kl.
2100 Kebenhavn @
CVR-nr.: 1296 51 09
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Anne Kirstine Riemann, Direktor
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er ejendomsudlejning.

Udyvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger -1.472.015 mod -1.356.787 sidste 4r.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsarets afslutning har en af lejerne anlagt retssag mod selskabet omkring enkelte
bestemmelser i den mellem parterne indgéede lejeontrakt. De gkonomiske konsekvenser er ikke opgjort
pa nuvearende tidspunkt, men forventes ikke at vaere vaesentlige.

Herudover er der ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets afslutning som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RAVNSNZAS INVEST ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgér endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsetningsaktiver.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Andre finansielle indtegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre verdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, herunder renteindtegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokurs-
gevinster vedrerende verdipapirer samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrerende samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestir af érets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde,

Kostprisen omfatter anskaffelsespirsen, omkostniger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid, der
foretages lineaere afskrivninger baserret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ér

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsverdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige
veerdi.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi, med
fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af forventede tab

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 477.360 -713.142
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -907.707 0
@vrige finansielle omkostninger -1.041.668 -643.645
Resultat for skat -1.472.015 -1.356.787
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -1.472.015 -1.356.787
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -1.472.015 -1.356.787
Disponeret i alt -1.472.015 -1.356.787
RAVNSNZAS INVEST ApS - Arsrapport for 2021 9
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 98.114.899 97.006.109
Materielle anlaegsaktiver i alt 98.114.899 97.006.109
Anlaegsaktiver i alt 98.114.899 97.006.109
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 40.000
Tilgodehavende selskabsskat 888.000 0
Andre tilgodehavender 0 100
Periodeafgransningsposter 46.685 51.455
Tilgodehavender i alt 934.685 91.555
Likvide beholdninger 921.957 1.918.335
Omsatningsaktiver i alt 1.856.642 2.009.890
Aktiver i alt 99.971.541 99.015.999
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat 43.485.099 44.957.114
Egenkapital i alt 44.485.099 45.957.114
Galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 20.006.327 0
Geld til pengeinstitutter 0 2.885.606
Deposita 201.000 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 20.207.327 2.885.606
Geeld til pengeinstitutter 50 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 17.808 2.831.862
Anden geld 35.240.857 47.341.417
Periodeafgransningsposter 20.400 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 35.279.115 50.173.279
Galdsforpligtelser i alt 55.486.442 53.058.885
Passiver i alt 99.971.541 99.015.999
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2021 1.000.000 44 957.114 45957.114
Arets overforte overskud eller underskud 0 -1.472.015 -1.472.015
1.000.000 43.485.099 44.485.099
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning har en af lejerne anlagt retssag mod selskabet omkring enkelte

bestemmelser i den mellem parterne indgaede lejeontrakt. De gkonomiske konsekvenser er ikke

opgjort pa nuverende tidspunkt, men forventes ikke at veere veaesentlige.

Herudover er der ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets afslutning som vil kunne

forrykke selskabets finansielle stilling vaesentligt.

2021 2020
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gald i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2021 fristet gaeld 31/12 2021 efter 5 ar
Geld til
realkreditinstitutter 20.006.327 0 20.006.327 20.003.187
Deposita 201.000 0 201.000 0
20.207.327 0 20.207.327 20.003.187

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 20 mio., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2021 udger kr. 98,1 mio.
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