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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september
2016 for Ejendomsselskabet Kirsten og Poul Styrbaek ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faaborg, den 27. februar 2017

Direktion

Kirsten Styrbask Poul Styrbaek
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Kirsten og Poul Styrbaek ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kirsten og Poul Styrbaek ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Faaborg, den 27. februar 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Arne Hvidtfeldt
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kirsten og Poul Styrbaek ApS for 2015/16 er aflagt i overensstem-
melse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til
regnskabsarets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagterne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler og tab pa debitorer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer og gaeld, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 100 ar 20 %
SKULPEUL. et 20 ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter bersnoterede vaerdipapirer, der ikke forventes afhandet. Disse
veerdipapirer males til dagsvaerdi (barskurs) pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en gaeldsforpligtelse.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciuiiiiianianeeeaieeneeneeneeneanens
Af- 0g NedskrivNinger.....ccoiiiiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT ....cctiitiiiiiieieieieieeneeieeneeneeneeneanens
Indtaegter af vaerdipapirer.....cocevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaanns
Finansielle indtagter.....covvviiiiiiiiiiiiiiiii i eneeenes
Finansielle omKostNiNger......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeineen,
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiieieieieeieeneeneeneeneanens

SKat af Arets FeSUILAL. ..eueene ettt eeneeneeneeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...ivuniiiieiiieeiineeiineeiieerineenineennnennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet UdbYtte. . ouiuiniiiiie e eiieeeee e eeenaes
Anvendt af tidligere ars overskud.........cooveviniiiiieniinenenen.

Note 2015/16
kr.

204.150
-60.557

143.593

27.295

201

-52.944

118.145

1 -26.327

91.818

103.400
-11.582

91.818

2014/15
kr.

126.026
-59.757
66.269

11.896
5.151
-60.723
22.593
-6.590

16.003

101.200
-85.197

16.003
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BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER

Ejendomme..................
Skulptur og maleri..........
Materielle anlagsaktiver.

Andre vardipapirer.........
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER...........

Andre tilgodehavender.....
Tilgodehavender...........

Likvider.......ccccoovvvveeen..
OMSZATNINGSAKTIVER.....

AKTIVER........cccceevnennnne
PASSIVER
Anpartskapital...............

Overfort overskud...........

EGENKAPITAL................

Hensaettelse til udskudt skat......ccoeeeiiiiiiiiiiiiiiiieees,

HENSATTE FORPLIGTELSER.........ccciiiiiiiiiiiiiia

Prioritetsgeeld...............

Selskabsskat..................

Anden geeld..................

Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,

Kortfristet del af langfristet gaeld......covvvviiviiiiiiiiiiiiinne,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccoovvviiiniennnnn.

Selskabsskat..................

Anden geeld..................

Foreslaet udbytte...........

Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoeviiiiiiiiiiiiiinin..,

GALDSFORPLIGTELSER...

PASSIVER.....................

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2016
kr.

4.172.733
20.105
4.192.838

433.358
433.358

4.626.196

0
0

1.156.605

1.156.605

5.782.801

200.000
2.350.274

2.550.274

160.092

160.092

2.595.719
26.891
112.700
2.735.310

184.197
18.750
18.738
12.040

103.400

337.125

3.072.435

5.782.801

10

2015
kr.

4.225.088
23.507
4.248.595

438.275
438.275

4.686.870

110.777
110.777

1.168.118

1.278.895

5.965.765

200.000
2.361.856

2.561.856

168.899

168.899

2.914.436
14.226
112.400
3.041.062

0

37.450
47.691
7.607
101.200
193.948

3.235.010

5.965.765
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NOTER
2015/16 2014/15
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 35.134 14.382
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenannnns -8.807 -7.792
26.327 6.590
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud lalt
Egenkapital 1. oktober 2015.....c.eevviriiriiniininninninnennns 200.000 2.361.856 2.561.856
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -11.582 -11.582
Egenkapital 30. september 2016............cccceevnnennn.n.. 200.000 2.350.274 2.550.274
Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Langfristede geeldsforpligtelser
1/10 2015 30/9 2016 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Prioritetsgaeld.........cecvvuennnnn. 2.914.436 2.779.916 184.197 1.877.675
Selskabsskat........ccevueennennn.n. 14.226 26.891 0 0
Deposita mV.....ceevvvnvinnnnnnnnns 112.400 112.700 0 0
3.041.062 2.919.507 184.197 1.877.675

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld pa 2.780 tkr. til realkreditinstitut, er der givet pant i grund og
bygninger inklusiv ejerlejligheder, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2016 udger
4.173 tkr. Til sikkerhed for pantebreve pa i alt 35 tkr. til Fonden for £ldre Bygninger, er der
givet pant i grund og bygninger inklusiv ejerlejligheder, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30.
september 2016 udger 4.173 tkr. Ejerpantebrev nom. 1.152.198 kr. med pant i grund og
bygning til sikkerhed for engagement med Sparekassen Fyn.

11

Note



