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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022
for DNG Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt

af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 15. december 2022

Direktion

Hans-Henrik Lorentzen Jan Daugard Peters
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i DNG Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DNG Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gaere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 15. december 2022

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jorn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Selskabsoplysninger

Selskabet DNG Invest ApS
Albuen 46
6000 Kolding

CVR-nr.: 12947275
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

33. regnskabsar

Direktion Hans-Henrik Lorentzen

Jan Daugard Peters

Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding

Bankforbindelse Fynske Bank

Dattervirksomhed Damstien ApS, Kolding

DNG Invest ApS - Arsrapport for 2021/22

This document has esignatur Agreement-1D: d5dbb5qRJhr248913898



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive handelsvirksomhed med
ejendomme og at drive anden virksomhed, som er beslagtet hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.506.772 kr. mod 1.359.790 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter
skat udger 1.163.468 kr. mod 987.296 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DNG Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg af
negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens labende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og males efter den indre vardis metode. Indre vaerdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af re-
sterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill
indregnes i resultatopgarelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill forst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underba-
lance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervaeren-
de arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegel-
ser i tilknyttet virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlagningsmetoden eller bogfart vaerdi
metoden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, omfatter unoterede
kapitalandele, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Safremt dagsvaerdien ikke kan opgares, males
kapitalandelene til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
veaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefsljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat base-
ret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

DNG Invest ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrarende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

Note 2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste 1.506.772 1.359.790
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -10.788 1.576
Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodeha-
vender, der er anlaegsaktiver 50.458 87.141
Andre finansielle indtaegter 86.775 0

1 @vrige finansielle omkostninger -149.171 -207.596
Resultat for skat 1.484.046 1.240.911
2 Skat af arets resultat -320.578 -253.615
Arets resultat 1.163.468 987.296

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 4.300.000
Overfares til overfert resultat 1.163.468 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -3.312.704
Disponeret i alt 1.163.468 987.296
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 26.189.917 25.705.397
Materielle anlaegsaktiver i alt 26.189.917 25.705.397
4 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 52.762 63.550
5 Andre vaerdipapirer og kapitalandele 1.062.283 1.111.825
Finansielle anlagsaktiver i alt 1.115.045 1.175.375
Anlaegsaktiver i alt 27.304.962 26.880.772
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 232.482 158.513
Andre tilgodehavender 2.101.664 86.320
Periodeafgraensningsposter 32.299 31.638
Tilgodehavender i alt 2.366.445 276.471
Likvide beholdninger 606.066 2.385.910
Omsaetningsaktiver i alt 2.972.511 2.662.381
Aktiver i alt 30.277.473 29.543.153
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Balance 30. september

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 500.000 500.000
7 Overfgrt resultat 9.797.293 8.633.825
Egenkapital i alt 10.297.293 9.133.825
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 1.655.800 1.573.800
Hensatte forpligtelser i alt 1.655.800 1.573.800
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 16.672.659 17.013.361
Deposita 418.525 401.728
8 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 17.091.184 17.415.089
8 Kortfristet del af langfristet gaeld 356.117 457.590
Modtagne forudbetalinger fra kunder 103.496 95.935
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 48.259 92.810
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.164 0
Selskabsskat 355.292 383.176
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 3.046 2.418
Anden geeld 363.822 388.510
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.233.196 1.420.439
Gaeldsforpligtelser i alt 18.324.380 18.835.528
Passiver i alt 30.277.473 29.543.153
10 Oplysninger om dagsveerdi
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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2021/22 2020/21
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 149.171 207.596
149.171 207.596
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 238.578 177.315
Arets regulering af udskudt skat 82.000 76.300
320.578 253.615
Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2021 25.705.396 25.327.897
Tilgang i arets lgb 484.521 377.500
Kostpris 30. september 2022 26.189.917 25.705.397
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022 26.189.917 25,705.397

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Der er i afkastopggrelsen indregnet tomgang med 5% af forventede lejeindtaegter.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
lgbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Forudsaetning:

Gennemsnitlig

Antal kvm. lejepris
Beboelse 1.111 688
Erhverv 1.040 984

DNG Invest ApS - Arsrapport for 2021/22 14

This document has esignatur Agreement-1D: d5dbb5qRJhr248913898



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Ejendommen bestar af:
Erhvervslejemal 2 stk.
Ejerlejligheder 10 stk.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode bygger pa normale principper for vaerdiansaettelse af
investeringsejendomme. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af statistisk markedsrapport for

tilsvarende ejendomme i Kolding.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er felgende afkastprocenter lagt til

grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 5,30

Falsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfgre et

andret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkast-

satserne andres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Veerdi af ejendomspor- Regnskabsmaessig vaer-
Afkast% tefolje di Regulering
4,30 32.305.517 26.189.917 6.115.600
6,30 22.049.797 26.189.917 -4.140.120
30/9 2022 30/9 2021
4,  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. oktober 2021 1.579.503 1.579.503
Kostpris 30. september 2022 1.579.503 1.579.503
Opskrivninger 1. oktober 2021 -1.515.953 -1.517.529
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill -10.788 1.576
Opskrivninger 30. september 2022 -1.526.741 -1.515.953
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022 52.762 63.550

Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Damstien ApS Kolding 100 %
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30/9 2022 30/9 2021
Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. oktober 2021 500.000 500.000
Kostpris 30. september 2022 500.000 500.000
Opskrivninger 1. oktober 2021 611.825 624.684
Arets opskrivninger -49.542 -12.859
Opskrivninger 30. september 2022 562.283 611.825
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022 1.062.283 1.111.825
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2021 500.000 500.000
500.000 500.000
Overfort resultat
Overfert resultat 1. oktober 2021 8.633.825 11.946.529
Arets overfarte overskud eller underskud 1.163.468 -3.312.704
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 4.300.000
Udloddet ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 -4.300.000
9.797.293 8.633.825
Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgaeld
30/9 2022 fristet geeld 30/9 2022 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 17.028.776 356.117 16.672.659 15.246.163
Deposita 418.525 0 418.525 0
17.447.301 356.117 17.091.184 15.246.163
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 17.084 t.kr., er der givet pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2022 udger 26.190 t.kr.
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10.

11.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Til sikkerhed for Ejerforeningen Vejlevej 341, Kolding er der givet pant i ejendommen Damstien

1-3 pa 600.000 kr.

Oplysninger om dagsvaerdi

Unoterede
vaerdipapirer
og kapital- Investerings-
andele ejendomme
Dagsvaerdi 30. september 2022 1.062.283 26.189.917
Arets aendringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen -49.542 0

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Selskabet har en momsreguleringsforpligtelse pr. 30. september 2022 pa 402 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegranset og soli-

darisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Haeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties

udger estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at sel-

skabets haftelse udger et andet belgb.
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  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIERlYyAxNiAxMjoyOTo1OCBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  hashsumBD MDFmYzBma0tRZ2oyNDg5MTY3MjQvU0hBNTEyLzg0QUEyQzEyRDg3MjAyN0NCODQzNDNBNDlBMDNDODJBRTM2RTQzM0YxOUVBNjBGQkY1QURDNDVDNkYzRENFODlBNjg1MzYwMDBBNDFCNjBEQkQ4QjczRDlDNjBBRTI3QzNCNEVDMTVCM0EwRTExRjE3RDU4NzIzMThEMTcwRkYw
  hashsumBC NzljODNmaHprdXUyNDg5MTczNjIvU0hBNTEyLzIzOEFGQTYxQkFFRTRFMDhGMUU1QUQ4OTNGNTZBODU0QzZGRkUyMUEyNDIzMTg1MTVGNUU3NDA2MkFBMzFCNTI2MTQwNDY4RTE2MjUxMTUzNzQzQzM2RTAzMTFBQjA2Rjc0MjA1NDI1Njg4QkJDRDhBNzM4M0RCOTIxODUyN0Uw
  hashsumBB NGU4NzYwcnFtenEyNDg5MTM3MDYvU0hBNTEyLzNFRENDRjBGMUE4MjkzRUVCOUVEMjU4ODE5NjgxRTA4QUI1NUY5MTJGQ0VFM0Q1QTU2NTIxREUxM0M5M0ZGRkY5MEUxNkU0NjhFREZFREJGNjU0RjcyMjdFM0ZCRDY4RUNEQjk3RTExN0NEQjQ3M0ZDMDM5NkFBQzA2QUY1MDlD
  hashsumK YjFjNDM5eFd4UkgyNDg5MTM1NDcvU0hBNTEyLzhENjM3OTE2NkE3NjJFMjI1OURGMkUzREFDMzNFOEY3M0ZDRUZGODE4QTEwNjA4MDhGRDM3MzAyRkEyOTA1MjBDMEFCODk5QjkwMkZBRjgyMzcyNUM5NkVDMjVFMjQ3QUZCRkJBRTczMDI3M0JBODdCRTRFQ0I0NDUxNjEyNEU1
  hashsumEC ZDhjNjg5WXBrV04yNDg5MTczNjIvU0hBNTEyL0NCMzc3RDZFODQ5MTMxRjk3ODYyRkE5QzVGNUVCNTFGN0E3NjM5Q0Y5QTQ4RjhDNzY5REEyNzdEQzMzRTJFMzFGODlBODRCNEZEMjIwQzUxMjMzRjBBNTJGQTI2NjFDQ0IzNTA5NUI3QUQwMEJDNTIxQzVBOEJBNTM2QUYyOEY3
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  hashsumJ Yzc3OTg5eWtUcFcyNDg5MTM1NDcvU0hBNTEyL0MyMENCRDM5RDkzNjJCRTYyQzdFOTA2OEJEMDAxMjVFRDJFRTIyRENGNUM2NkVDRTBGQjVEQUQxODVGMjU0QzVDMDUwRTQ1RDlFQjkwQkU3RDY0QzFDRTg3RDFFMUVBODJDODFGN0RENTRGRDBFOUM1OTUyMzU5RUY4NzBGMUVC
  hashsumEB Nzc1OTEyWmdYcEgyNDg5MTM3MDYvU0hBNTEyLzgwQzNBM0U3QTU2Rjg0RTQxQ0U3QUYxMDgyQ0Q1MzIyMkQ3NkIzMkJFNEVEM0M4MTA5MTFDMjM1OUEyMURCNzk1OEFEMTM0NkMxODk3MTQwRkUwNzlGOEY4NTNFMEU1RDdCNkM3QjcyRjFBQzA2OEUxMEQ5N0RGODBGQTk2MEZE
  hashsumHC ZTNhNWE5U3hIaE4yNDg5MTczNjUvU0hBNTEyLzI0MTYxRDU2MDdEOUNCN0FCNTlFRjg2MDUxMjIwMzRDMkRDQTdBODA5ODdCMTA4QTUwMDEwMzRFOTM3RkEwNzAxRDcyODYzMTUzMzgwRjJEQkRGNUI1RjZDNDJENjc0M0UwMDJGQzBFREQwQzkyNkRCNTE3NTVGNjMwOTVGRjNC
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  hashsumH YTRiNjljTlRRTkoyNDg5MTM1NDcvU0hBNTEyL0U1M0JBNjUxQUExNzIyMDY1NjI3M0REMzBFNDA0M0EwRjZFRjEyMERDOUMwNUE0QkEzOTEyRTFENUZEMjNEMzAwMTM1REZEMDYyQUFGNkUwMkVFNEMwMDUxNERDMUNBRTQ4QkJGREM4OUY5MEI5OTBBRkQxOTNEQkYxQTlGM0ND
  hashsumHB MDZhNDZjV25nTXIyNDg5MTczNTUvU0hBNTEyLzlEMTU4NTU3Qjg5OTlDNDQ1ODlFRjJDRDFFQzIzMDQ2MTE4RkREOEQzRkFBQzEyQkY1RDg0OUIwQTAzNDY0NzU5MDQyRTExMDZCODY0MTIxQ0NEQTAzNjRGRDEyODUyN0VCNDkxMzlENkU3OTVBMENFRUJERkE3NEFGQUFGNDlE
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumG NGRjYmMzUG1LUHoyNDg5MTM1NDcvU0hBNTEyLzJGRUZFNUNDQzI4REFCMzFFN0ZFNUNERDc2OTAxRUVGQTRDQjgzQjEwMkJFNEJGMkE1QzU4RTZGQkFBNjVDNzA5QUFBREM4Q0QzNEMwNDgyOTM3MjFCQTM1RTM3NEJDOTU3NEJDOEQyNjZDMTdFMjg4NTY0MjJDNjJBMkQ0MTZF
  hashsumKC NzlkOTIzWnVRVVAyNDg5MTY3MjQvU0hBNTEyLzVGRDhGQkI5QjdGRjJFQ0RGRTBCNkUyN0Q1NTcwMjI0Rjg2MUExRDk3QjAwRUYzMjUxRkE0REQ5ODQ1Mzk0Qjk4QTJDREQzQzU4MjM1NDlDRjRFQ0Q3Nzg2RDg1NTNDNERGMEZGNjM4MEE3MzEyRTQ2MzM2RkE2N0QzNzNCNTRF
  hashsumF NTUxNWQ4cG1KcloyNDg5MTM4OTgvU0hBNTEyL0E4ODIyQ0UxQUE1NDczRjlFQzQxNzk5MzY1QjM1NTdBNzg2MkQyOTk5NjNCMTM0Mjg3REE1RkM1Q0Y2QjhGRjIwMUExMDVDQUFBNTAyNjk5MUE1NTk4Njk2RTQ4QjNCRTA4M0Y4NEUxQjc5QUFGRDczM0FCMDhFQTJBMjA4OTY1
  hashsumKB NTY2NTk2UnpadHcyNDg5MTczNjAvU0hBNTEyL0M3NEEzNTY4MjZEQkU2NUZCODgyRTkzQzlBOThCNzNGMTkyOTY2RUUwQTFDN0VDQ0E3NjlEODJENzgyNjQ0MEI5N0RBRjY0QkFGMDVFRUYzQUU1MTEzQUYyRjdFOTA3RDU2RjRBRDZBOEUwNUNCRENCNDRBRDYzNzJBMjZBQzA1
  hashsumE NTc0ZTUzS0tqUFcyNDg5MTM4OTgvU0hBNTEyLzZDN0E3NTBGOUFBMzQ2MEQyOEQxODlBRkNBQzAyM0Q3NEU5RDYzNDc4RTNBQkY3RDFDMDE2Mjg1NkU3RTU4NzM1OEI3RjYxNTZFREMxQzczOTU3OEYwMERCMjc5NUQ3MzZGRkY4OEYwNEYyNzcxN0MwNEI5RUM0MUMwMTBEQzk0
  hashsumD MGUzODU0eEtyUXgyNDg5MTM4OTgvU0hBNTEyLzM3NkRCRkRCRTBBOUZEOUQ3ODk4N0YwNUE4NjA1M0M1NjkwRkUyOUQ0RjYwMzhFMDREQzFDNkREMjBGNDMzNkQ5NzI1MjU4MUIzRUQ0NUQ4NURFRDYzRDM1REFBMUJFNEU0OUQxNUJFN0U2MUU2NThGNEFEOEIyMEM5QzE1QkQ3
  hashsumC MTYzNmZkVFdqUVMyNDg5MTM4OTgvU0hBNTEyLzM1N0ZBOEU3QjA2NkE0NUNDNEUyNDhDODM1OTkzREExREIzNjJCRUY4MjdGNkZEOEY5MzBDRjNGNTM4NDcyRDhCOUUyNjk1ODc4MzQyNkIyOEIwRjI2MTVDMDQ3NjE1RDQ2NTQ2NEFFM0FFNUMwQzlDOTI3NTA3QTEwNkFFNkY4
  hashsumB ZDVkYmI1cVJKaHIyNDg5MTM4OTgvU0hBNTEyL0Q3NzA4ODYzNjc5RjM0RTk5MDlENjY5MkNGMzk4NDY2OUFBM0I2RTFFRDg0RjY3QTQ5MjA4RkFFNjNFMTBFMjQ5NUU3OTY5RDg2QTdERDQwNkZCOTI4ODUyNjZBNjVCRjBDOUYyODQ2MEVGNjk2QjAwQzdGNDVDMkY2MUVGQURF
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  challenge LTc1NTI4NjAxNzU4MTE0ODY3MzU=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  hashsumAD Y2U0MTI0TWpqVG0yNDg5MTY3MjQvU0hBNTEyLzJGRjA0NDVEQTk2QUM0OTAxMTZFQjE1MTI3QUIyQTBCRUY3NEJDODYzQUE0MDdGQzcxNkJDQjAxNDA5RjgyNkY0Q0Y5NjVFRTBDNEI5RkQ0NkMzOEE1QjI5OTc5MzU2MTUwNDU2NDI0NDc3Njg3RThCN0FBMDY3RjVDNjIxREE5
  hashsumAC MTZmM2NmcVFVamgyNDg5MTczNjAvU0hBNTEyLzQ4NEU5NjFFQkFGQzUxQkYyNjc1NkVFRjk2MUU5Q0I2QzRGNUI4RUFDREEyMjZDNDhBQjZGQTc1MThDOTVDRDgwRjQxMUEzOEJCNUZFRUE4MDcwMkIzOUREN0ZDNDUzN0EwRjFEQ0QyN0VFQjY2RTYwMzBFMUE2REJEQjgzQjIy
  hashsumAB ZGMwZTY0UGh5bVcyNDg5MTM1NDcvU0hBNTEyL0ZBMjQ1REQ1RjZGNzMwNjdENjI3MTQwMzdFMDEwQzUxRTI4MzU3RjZGMUNBQ0ZBQkJGNEZDQzU1OUQ0MUZFMUM3QzI5N0I1RUEyOUI4RUJFRkE4MUQ0MzE2NzE5Mjc0MTRFNkM1OUQ4ODFDMUI2MTBEMzg0RDQ2RTE1MzE2MUMx
  hashsumDD ZWE1MTQ1S1FObngyNDg5MTY3MjQvU0hBNTEyL0NCNzNCNzQ5ODlFMURCRTU4MEU4MzREOEIwNjZFRENGNEFDRTM4QzM5QzY0OTQwNjNGOEJFNUI3ODI1NDVFQkQ5ODFFNjEyNjg3NjQ4NjFFMERFNUUxQ0JGN0EzQjNFRDQ3MUY4RTEwNkMzRjQ5MDlGRjQ4NDlDMTU5QzZBRDBB
  hashsumDC ODA3YmFlaktqblUyNDg5MTczNjIvU0hBNTEyL0ZDQzgwRUU1Q0FBNTJCNEU4MkVBRDQzQkU2RUQyQjJFODJDRTdFMzYwRjBFRDE3NjE3OTdCMUM2OEMxQjFCOTk4MTZDMTBCQkYzOTdENTUxMUFCQjhFRTZEOEFFMENCN0FGODgwNTZCQTVFQTU1RTg5NUY4RjNFMEM3MEJDN0E0
  hashsumDB ZmMxMTRlbXp0S3IyNDg5MTM3MDYvU0hBNTEyLzRFRjcyRDNENEQ3RjNBNDE3MTFDRjg4RUY1NjgyMjkyNDE5NkJCNjNCMzNCRTk0NURCQkU2QzM5RUNDRDY2Q0FGMTQzRUM1RUJFODE2QzgzMkUzNkI1NjE1Mjc0MzQ4Mzk4NEU4RjRDNDRFRDM3OUU4MjVEQ0UxQTg1NTNCMDZG
  hashsumGC YjEzY2E1SGd3dVQyNDg5MTczNjUvU0hBNTEyLzgyQzUzOTcyNDc3Q0RBMjAzRDk3RkFDMDVGMENFNTk3MDYyQkE3MEM4NEZCQTMwRkQwNTdDQzFFQ0RFMjYxMDZBMTc2OTUxNUI1M0ZFMzg0MEMzOTczQUMwMTlDMjk2NjlGMzQyMkE4Q0Y1QjgwMURDMUZBNzc1RDcyMjYwQ0My
  hashsumGB N2M3Y2U5TXprbngyNDg5MTczNTUvU0hBNTEyL0NEMzk4Qjk4QkQ2MjFEODFFQ0E1NjkwNDYzNUU4QUZBMzczQjBGOUM5QjMzOTlBMDlFMDBENjcyRkEyODdFNjY0MkU4MEM3QTEwODc2OTZBQzZDOTdBNjc2QjI0OTc3MDM2NTVDMzNFNkQxQkMxOEY2MzA2MEQ3RTVBRkRCNzc5
  hashsumJC NDkzZDE5S2hVcXgyNDg5MTczNjUvU0hBNTEyLzhERkVENzNBNzkyMDg0Q0YyM0QyMkIzNTI2MjlBODRGMjIzQUYzQTU0REQzMjY2QjgzNzA0QjZBMEY1QzMzQjc3N0IxNzJBNzBBRDdFMzhEOTA0MTQxNTM2NzUyOEY0NjBENzc3QjdCOEZCQzhDMTZBNTlEQ0VENDFGMDMzMjQ3
  hashsumJB NWUxYzgxakt6WkgyNDg5MTczNjAvU0hBNTEyLzIzN0MzOEYzMTAyQkU2RDM0MjE4MTA1QTFGQTlGNEQ0MDMwQkI0MTdCRkMzNzlEQkM2MkQ3QzM3RDI3NTRDM0I5MzBDRTYwRDJGREU0OTU2MDUxQTc2MDNBQzYxRkI3MTQzQzdGNjI0MzI2NUI0RDM5NjFCQzMxRkZDMDY2RUQ4
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