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Martinsen » Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespdtegning o o o

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt 8rsrapporten for regnskabs8ret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for DNG Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016

samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for regnskabs8ret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 23. december 2016

Direktion
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Erik Damgaard Nielsen
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Hans-Henrik Lorentzen Erik Damgaard Nielsen
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erkizeringer

Til aktionaererne i DNG Invest A/S

Pategning pa Arsregnskabet

Vi har revideret 8rsregnskabet for DNG Invest A/S for regnskabs8ret 1. oktober 2015 - 30. september
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i 8rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasenta-
tion af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-
et 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 8rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillaeg til den udfarte revision af drsregnskabet. Det er p8 denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Kolding, den 23. december 2016

Orispartnerselskab
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Selskabsoplysninger
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Jan Daugard Peters
Henrik Skaarup Nielsen
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Erik Damgaard Nielsen
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i projektudvikling af ejendomme i eget og eksternt regi.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat og gkonomiske udvikling anses for veerende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DNG Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre eksterne omkostninger og
ejendomsombkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fun-
det sted inden &rets udgang, og sdfremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Lejeindtaegter vedrgrende ejendomme

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende vand- og
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler og tab pa debitorer.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdeisesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende
vand og varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat ef-
ter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pd koncerngoodwill,

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den associerede virksomheds resultat
efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning
pa& koncerngoodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af Srets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfares til 8rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholds-
maessige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opgares efter modervirksom-
hedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt
med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel-
sesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeaessig indre vaerdi
indregnes uden vaerdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moder-
virksomhedens andel af den negative indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerhol-
deligt. S&fremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes
det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regn-
skabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget
inden godkendelsen af naervaerende arsrapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven regu-
leres med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed opggres som
forskellen mellem afst8elsessummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver p& salgstids-
punktet inklusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

DNG Invest A/S - Arsrapport for 2015/16 7
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Anvendt regnskabspraksis

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anleegsaktiver, omfatter unoterede
kapitalandele, der méles til dagsvaerdi pd balancedagen. S&fremt dagsveerdien ikke kan opggres males
kapitalandelene til kostpris.

Handelsejendomme til salg
Selskabets beholdning af handelsejendomme, som vedrgrer feerdigudviklede ejendomme til salg,
males til kostpris.

Safremt den forventede salgspris med fradrag af salgsomkostninger (realisationsvaerdien) skgnnes
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik p8 at impdegd forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indest8ender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode.

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold tif kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller eendring i regnskabsmaessi-
ge skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beigb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 8rs skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter DNG Invest A/S som administrationsselskab solidarisk og ube-
graenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter p8 renter, royalties og ud-
bytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende sel-
skabsskat” eller "Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p8 grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pdvirke storrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfagre en veesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre et forbrug af selska-
bets pkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af forpligtel-
sen forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er mait til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer
til 18nets restgaeld. For obligationsi&n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som l3nets
underliggende kontantvaerdi pd l18neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af I3nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 1.205.199 495.542
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -1.494.468 -258.753
Indtaegt af kapitalandel i associeret virksomhed 1.402.372 1.393.515
Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodeha-
vender, der er anlzegsaktiver 103.530 155.519
Andre finansielle indtasgter 140.772 23.776

1 @vrige finansielle omkostninger -352.682 -387.331
Resultat for skat 1.004.723 1.422.268
2 Skat af arets resultat -226.400 75.500
Arets resultat 778.323 1.497.768
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -2.862.290 1.601.564
Udbytte for regnskabsaret 0 1.000.000
Overfgres til overfort resultat 3.640.613 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -1.103.796
Disponeret i alt 778.323 1.497.768
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Balance 30. september

Aktiver
2016 2015

Anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 0
Kapitalandel i associeret virksomhed 41.440 6.421.230
Andre veerdipapirer og kapitalandele 808.574 705.044
Andre tilgodehavender 250.000 250.000
Finansielle anleegsaktiver i alt 1.100.014 7.376.274
Anlaegsaktiver i alt 1.100.014 7.376.274
Omsaetningsaktiver
Handelsejendomme til salg 24.248.295 23.980.339
Varebeholdninger i alt 24.248.295 23.980.339
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 347.316 350.067
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 341.694
Tilgodehavende selskabsskat 110.000 118.000
Andre tilgodehavender 6.173.198 122.625
Periodeafgraensningsposter 40.747 28.607
Tilgodehavender i alt 6.671.261 960.993
Likvide beholdninger 0 491.789
Omsaetningsaktiver i alt 30.919.556 25.433.121
Aktiveri alt 32.019.570 32.809.395
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.440 2.863.730
Overfart resultat 9.580.377 5.939.764
Egenkapital i alt 10.081.817 9.303.494
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 1.247.300 1.020.900
Andre hensatte forpligtelser 365.624 0
Hensatte forpligtelser i alt 1.612.924 1.020.900
Gealdsforpligtelser
Geald til realkreditinstitutter 13.274.168 13.782.059
Deposita 385.681 283.721
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 13.659.849 14.065.780
Kortfristet del af langfristet gaald 508.563 503.869
Gaeld til pengeinstitutter 531.718 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 68.459 46.719
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 104.337 929.884
Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.442.963 1.403.558
Anden geeld 4.008.940 4.535.191
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 1.000.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.664.980 8.419.221
Galdsforpligtelser i alt 20.324.829 22.485.001
Passiver i alt 32.019.570 32.809.395
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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Noter

2015/16 2014/15
@gvrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 352.682 387.331
352.682 387.331
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 226.400 -5.500
Nedsaettelse af selskabsskat 0 -70.000
226.400 -75.500
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. oktober 2015 48.000 48.000
Tilgang i drets Igb 1.409.744 0
Kostpris 30. september 2016 1.457.744 48.000
Opskrivninger 1. oktober 2015 -328.900 -70.147
ARrets resultat fgr afskrivninger p& goodwill -1.494.468 -258.753
Opskrivninger 30. september 2016 -1.823.368 -328.900
Modregnet i tilgodehavender 0 280.900
Overfert til hensatte forpligtelser 365.624 0
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 365.624 280.900
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2016 0 1)
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Damstien ApS Kolding 100 %
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Noter

30/9 2016 30/9 2015
Kapitalandel i associeret virksomhed
Kostpris 1. oktober 2015 3.557.500 3.557.500
Afgang i 8rets Igb -3.517.500 0
Kostpris 30. september 2016 40.000 3.557.500
Opskrivninger 1. oktober 2015 2.863.730 1.262.166
Arets resultat for afskrivninger p& goodwill -51.196 1.601.564
Tilbagefgrsel af tidligere drs opskrivninger -186.094 0
Udbytte -1.250.000 0
Nedskrivning af kapitalandel -1.375.000 0
Opskrivninger 30. september 2016 1.440 2.863.730
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016 41.440 6.421.230
Associeret virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Boxcompagniet ApS Kolding 50 %
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. oktober 2015 500.000 500.000
Kostpris 30. september 2016 500.000 500.000
Opskrivninger 1. oktober 2015 205.044 49,525
Arets opskrivninger 103.530 155.519
Opskrivninger 30. september 2016 308.574 205.044
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016 808.574 705.044
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2015 500.000 500.000
500.000 500.000
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Noter
30/9 2016 30/9 2015
7. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode
Reserve for opskrivninger 1. oktober 2015 2.863.730 1.262.166
Resultatandel -2.862.290 1.601.564
1.440 2.863.730
8. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. oktober 2015 5.939.764 7.043.560
Arets overfarte overskud eller underskud 3.640.613 -1.103.796
9.580.377 5.939.764
9. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 13.782.731 14.285.928
Heraf forfalder inden for 1 &r -508.563 -503.869
13.274.168 13.782.059
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 11.288.071 11.810.400
10. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 13.840 t.kr., er der givet pant i
handelsejendomme til salg, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. september 2016 udggr
24.248 t.kr.
Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i handelsejendomme til salg.
11. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har en momsreguleringsforpligtelse pr. 30/9-2016 p8 2.010 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegraenset og

solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

11.

Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbytter.

Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udggr estimeret maksimailt:
0 t.kr. Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udggr estimeret maksi-
malt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at

selskabets haeftelse udger et andet belgb.
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