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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020
for AN Udlejning ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuuk, den 18. maj 2021

Direktion

Óla Jákup Magnussen

Bestyrelse

Óla Jákup Magnussen Bo Eder-Jensen Jacob Nitter Sørensen
Formand

Jimi Louis Holm-Dyring
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i AN Udlejning ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for AN Udlejning ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Nuuk, den 18. maj 2021

Grønlands Revision A/S
statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 41 76 26 67

Per Jansen
statsautoriseret revisor
mne21323
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Selskabsoplysninger

Selskabet AN Udlejning ApS
Nuukullak 23
Postboks 190
3900 Nuuk

Telefon: +299 224922

CVR-nr.: 12 93 95 23
Hjemsted: Sermersooq
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Óla Jákup Magnussen, Formand
Bo Eder-Jensen
Jacob Nitter Sørensen
Jimi Louis Holm-Dyring

Direktion Óla Jákup Magnussen

Revisor Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer
Imaneq 18
3900 Nuuk

Bankforbindelse Grønlandsbanken A/S, Imaneq 33, 3900 Nuuk
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået i at opføre, eje og administrere ejendomme. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 346.547 kr. mod 309.491 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud
gør 104.566 kr. mod 142.519 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for AN Udlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og omkostninger vedrørende
investeringsejendomme.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 346.547 309.491

Værdiregulering af investeringsejendomme 132.378 0

Driftsresultat 478.925 309.491

1 Øvrige finansielle omkostninger -251.279 -111.503

Resultat før skat 227.646 197.988

Skat af årets resultat -123.080 -55.469

Årets resultat 104.566 142.519

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 104.566 142.519

Disponeret i alt 104.566 142.519
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019

Anlægsaktiver

2 Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger for
materielle anlægsaktiver 13.218.660 106.700

3 Investeringsejendomme 4.750.023 4.617.645
Materielle anlægsaktiver i alt 17.968.683 4.724.345

Anlægsaktiver i alt 17.968.683 4.724.345

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 0 505
Tilgodehavender i alt 0 505

Likvide beholdninger 29 207.460

Omsætningsaktiver i alt 29 207.965

Aktiver i alt 17.968.712 4.932.310
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 200.000 200.000
5 Overført resultat 215.667 111.101

Egenkapital i alt 415.667 311.101

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 202.310 88.903
Hensatte forpligtelser i alt 202.310 88.903

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 2.137.018 2.357.116
Kreditinstitutter i øvrigt 1.051.488 1.051.488
Deposita 185.000 185.000

6 Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.373.506 3.593.604

6 Kortfristet del af langfristet gæld 110.807 0
Gæld til pengeinstitutter 2.207.642 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.134.461 27.003
Selskabsskat 9.673 0
Anden gæld 10.514.646 911.699
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 13.977.229 938.702

Gældsforpligtelser i alt 17.350.735 4.532.306

Passiver i alt 17.968.712 4.932.310

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Noter

2020 2019

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 251.279 111.503

251.279 111.503

2. Materielle anlægsaktiver
Materielle

anlægsaktiver
under udførel-
se og forudbe-

talinger for
materielle

anlægsaktiver

Kostpris 1. januar 2020 106.700
Tilgang 13.111.960

Kostpris 31. december 2020 13.218.660

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 13.218.660

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 4.617.645 3.396.645
Tilgang i årets løb 0 1.221.000

Kostpris 31. december 2020 4.617.645 4.617.645

Regulering til dagsværdi 1. januar 2020 0 0
Årets regulering til dagsværdi 132.378 0

Regulering til dagsværdi 31. december 2020 132.378 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 4.750.023 4.617.645

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 6,07 %
Højeste afkastprocent 7,00 %
Laveste afkastprocent 5,00 %

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene re-
duceres med 686 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 416 t.kr. til -88
t.kr.

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2020 200.000 200.000

200.000 200.000

5. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2020 111.101 -31.418
Årets overførte overskud eller underskud 104.566 142.519

215.667 111.101
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Noter

6. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2020

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2020
Restgæld
efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 2.247.825 110.807 2.137.018 1.678.152
Kreditinstitutter i øvrigt 1.051.488 0 1.051.488 1.051.488
Deposita 185.000 0 185.000 185.000

3.484.313 110.807 3.373.506 2.914.640

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.248 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 4.750 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 12.500 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i investeringsejendomme samt materielle anlægsaktiver.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Ledelsespåtegning



Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020
for AN Udlejning ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.



Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Nuuk, den 18. maj 2021



Direktion



Óla Jákup Magnussen



Bestyrelse



Óla Jákup Magnussen Bo Eder-Jensen Jacob Nitter Sørensen
Formand



Jimi Louis Holm-Dyring
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til anpartshaverne i AN Udlejning ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for AN Udlejning ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Nuuk, den 18. maj 2021



Grønlands Revision A/S
statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 41 76 26 67



Per Jansen
statsautoriseret revisor
mne21323
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Selskabsoplysninger



Selskabet AN Udlejning ApS
Nuukullak 23
Postboks 190
3900 Nuuk



Telefon: +299 224922



CVR-nr.: 12 93 95 23
Hjemsted: Sermersooq
Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Bestyrelse Óla Jákup Magnussen, Formand
Bo Eder-Jensen
Jacob Nitter Sørensen
Jimi Louis Holm-Dyring



Direktion Óla Jákup Magnussen



Revisor Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer
Imaneq 18
3900 Nuuk



Bankforbindelse Grønlandsbanken A/S, Imaneq 33, 3900 Nuuk
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået i at opføre, eje og administrere ejendomme. 



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 346.547 kr. mod 309.491 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud
gør 104.566 kr. mod 142.519 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for AN Udlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og omkostninger vedrørende
investeringsejendomme.



Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.



Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Balancen



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Anvendt regnskabspraksis



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Anvendt regnskabspraksis



Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2020 2019



Bruttofortjeneste 346.547 309.491



Værdiregulering af investeringsejendomme 132.378 0



Driftsresultat 478.925 309.491



1 Øvrige finansielle omkostninger -251.279 -111.503



Resultat før skat 227.646 197.988



Skat af årets resultat -123.080 -55.469



Årets resultat 104.566 142.519



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 104.566 142.519



Disponeret i alt 104.566 142.519
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Balance 31. december



Aktiver
Note 2020 2019



Anlægsaktiver



2 Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger for
materielle anlægsaktiver 13.218.660 106.700



3 Investeringsejendomme 4.750.023 4.617.645
Materielle anlægsaktiver i alt 17.968.683 4.724.345



Anlægsaktiver i alt 17.968.683 4.724.345



Omsætningsaktiver



Andre tilgodehavender 0 505
Tilgodehavender i alt 0 505



Likvide beholdninger 29 207.460



Omsætningsaktiver i alt 29 207.965



Aktiver i alt 17.968.712 4.932.310
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Balance 31. december



Passiver
Note 2020 2019



Egenkapital



4 Virksomhedskapital 200.000 200.000
5 Overført resultat 215.667 111.101



Egenkapital i alt 415.667 311.101



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 202.310 88.903
Hensatte forpligtelser i alt 202.310 88.903



Gældsforpligtelser



Gæld til realkreditinstitutter 2.137.018 2.357.116
Kreditinstitutter i øvrigt 1.051.488 1.051.488
Deposita 185.000 185.000



6 Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.373.506 3.593.604



6 Kortfristet del af langfristet gæld 110.807 0
Gæld til pengeinstitutter 2.207.642 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.134.461 27.003
Selskabsskat 9.673 0
Anden gæld 10.514.646 911.699
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 13.977.229 938.702



Gældsforpligtelser i alt 17.350.735 4.532.306



Passiver i alt 17.968.712 4.932.310



7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Noter



2020 2019



1. Øvrige finansielle omkostninger



Andre finansielle omkostninger 251.279 111.503



251.279 111.503



2. Materielle anlægsaktiver
Materielle



anlægsaktiver
under udførel-
se og forudbe-



talinger for
materielle



anlægsaktiver



Kostpris 1. januar 2020 106.700
Tilgang 13.111.960



Kostpris 31. december 2020 13.218.660



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 13.218.660



3. Investeringsejendomme



Kostpris 1. januar 2020 4.617.645 3.396.645
Tilgang i årets løb 0 1.221.000



Kostpris 31. december 2020 4.617.645 4.617.645



Regulering til dagsværdi 1. januar 2020 0 0
Årets regulering til dagsværdi 132.378 0



Regulering til dagsværdi 31. december 2020 132.378 0



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 4.750.023 4.617.645



Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Noter



3. Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-
betid og lejernes bonitet mv.



Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.



Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:



Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 6,07 %
Højeste afkastprocent 7,00 %
Laveste afkastprocent 5,00 %



Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.



En forøgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene re-
duceres med 686 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 416 t.kr. til -88
t.kr.



4. Virksomhedskapital



Virksomhedskapital 1. januar 2020 200.000 200.000



200.000 200.000



5. Overført resultat



Overført resultat 1. januar 2020 111.101 -31.418
Årets overførte overskud eller underskud 104.566 142.519



215.667 111.101
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Noter



6. Gældsforpligtelser



Gæld i alt
31/12 2020



Kortfristet
del af lang-
fristet gæld



Langfristet
gæld



31/12 2020
Restgæld
efter 5 år



Gæld til
realkreditinstitutter 2.247.825 110.807 2.137.018 1.678.152
Kreditinstitutter i øvrigt 1.051.488 0 1.051.488 1.051.488
Deposita 185.000 0 185.000 185.000



3.484.313 110.807 3.373.506 2.914.640



7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.248 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 4.750 t.kr.



Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 12.500 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i investeringsejendomme samt materielle anlægsaktiver.
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