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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Elbaek Holding ApS

Nicolai Eigtveds Gade 36, st. tv
1402 Kebenhavn K

CVR-nr.: 12910800
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 01.05.2022 - 30.04.2023

Direktion
Else Signe Nielsen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.05.2022 - 30.04.2023 for
Elbaek Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.04.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.05.2022 -

30.04.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 16.10.2023

Direktion

Else Signe Nielsen
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Elbak Holding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Elbaek Holding ApS for regnskabsaret 01.05.2022 -
30.04.2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.04.2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.05.2022 - 30.04.2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskreveti
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 16.10.2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Stine Eva Grothen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne29431
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet omfatter udlejning, investering og drift af fast ejendom.

Selskabet har i regnskabsaret realiseret et positivt resultat pa 5.516 t.kr. mod et positivt resultat sidste &r pa 574
t.kr.

Resultatet for det kommende ar vil veere afhaengigt af savel aktiviteten samt prisudviklingen for fast ejendom i
savel moderselskabet som i de tilknyttede virksomheder.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2022/23

2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Administrationsomkostninger (473.789) (493.383)
Driftsresultat (473.789) (493.383)
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5.222.553 350.262
Andre finansielle indtegter 3 904.404 873.975
Andre finansielle omkostninger 4 (32.960) (69.980)
Resultat for skat 5.620.208 660.874
Skat af arets resultat 5 (104.303) (87.183)
Arets resultat 5.515.905 573.691
Forslag til resultatdisponering
Ordineert udbytte for regnskabsaret 100.000 100.000
Overfort resultat 5.415.905 473.691

Resultatdisponering 5.515.905 573.691
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Balance pr. 30.04.2023

Aktiver
2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 8.239.512 8.325.512
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle aktiver 6 8.239.512 8.325.512
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 15.439.743 10.217.190
Andre veerdipapirer og kapitalandele 9.091.594 1.159.998
Finansielle aktiver 7 24.531.337 11.377.188
Anlaegsaktiver 32.770.849 19.702.700
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 23.109.262 27.666.160
Andre tilgodehavender 0 414
Tilgodehavende skat 0 4.729
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 1.616.565 292.709
Tilgodehavender 24.725.827 27.964.012
Likvide beholdninger 441.382 3.677.160
Omsaetningsaktiver 25.167.209 31.641.172
Aktiver 57.938.058 51.343.872
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Passiver
2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 7.990.344 2.717.190
Overfort overskud eller underskud 47.227.040 47.084.289
Forslag til udbytte for regnskabsaret 100.000 100.000
Egenkapital 55.517.384 50.101.479
Skyldig skat 1.489.181 133.875
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 1.489.181 133.875
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 31.250 31.250
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 888.438 1.070.337
Skyldig skat 4.874 0
Anden gaeld 6.931 6.931
Kortfristede gaeldsforpligtelser 931.493 1.108.518
Galdsforpligtelser 2.420.674 1.242.393
Passiver 57.938.058 51.343.872
Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger 2
Eventualforpligtelser 9

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10



Elbaek Holding ApS | Egenkapitalopggrelse for 2022/23 10

Egenkapitalopgerelse for 2022/23

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Overfort Forslag til
Virksomheds- indre vaerdis overskud eller  udbytte for
kapital metode underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 2.717.190 47.084.289 100.000 50.101.479
Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 0 (100.000) (100.000)
Arets resultat 0 5.273.154 142.751 100.000 5.515.905

Egenkapital ultimo 200.000 7.990.344 47.227.040 100.000 55.517.384
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Noter

1 Personaleomkostninger

2022/23 2021/22
kr. kr.
Gager og lgnninger 180.000 180.000
Andre personaleomkostninger 897 0
180.897 180.000
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
2 Af- og nedskrivninger
2022/23 2021/22
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 86.000 86.000
86.000 86.000
3 Andre finansielle indtaegter
2022/23 2021/22
kr. kr.
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 740.173 715.599
Renteindtaegter i avrigt 126.505 17.278
Dagsveerdireguleringer 37.726 141.098
904.404 873.975
4 Andre finansielle omkostninger
2022/23 2021/22
kr. kr.
Renteomkostninger i gvrigt 32.960 57.090
Dagsveerdireguleringer 0 12.890
32.960 69.980
5 Skat af arets resultat
2022/23 2021/22
kr. kr.
Aktuel skat 106.404 87.255
Regulering vedrerende tidligere ar (2.101) (72)
104.303 87.183
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6 Materielle aktiver

Andre anlaeg,

Grunde driftsmateriel
og bygninger og inventar
kr. kr.
Kostpris primo 8.755.512 486.700
Kostpris ultimo 8.755.512 486.700
Af- og nedskrivninger primo (430.000) (486.700)
Arets afskrivninger (86.000) 0
Af- og nedskrivninger ultimo (516.000) (486.700)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 8.239.512 0
7 Finansielle aktiver
Andre
Kapitalandele vaerdipapirer
i tilknyttede og kapital-
virksomheder andele
kr. kr.
Kostpris primo 7.500.000 658.003
Tilgange 0 7.956.765
Afgange 0 (65.242)
Kostpris ultimo 7.500.000 8.549.526
Opskrivninger primo 2.717.190 518.812
Overfearsler 0 (16.817)
Andel af arets resultat 5.222.553 0
Arets opskrivninger 0 67.236
Arets nedskrivninger 0 (27.163)
Opskrivninger ultimo 7.939.743 542.068
Nedskrivninger primo 0 (16.817)
Overfersler 0 16.817
Nedskrivninger ultimo 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 15.439.743 9.091.594
Kapitalandelei Ejerandel Egenkapital Resultat
dattervirksomheder Hjemsted Retsform % kr. kr.
Ejendomsselskabet Elbaek Kabenhavn ApS 100 13.893.738 5.289.559
ApS
Elbaek Estate ApS Kebenhavn ApS 100,00 1.596.606 (16.406)
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8 Langfristede forpligtelser

Forfald
efter 12
maneder
2022/23
kr.

Skyldig skat

1.489.181
1.489.181

9 Eventualforpligtelser
Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til

selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for

eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har kautioneret for datterselskabs gaeld til kreditforeninger. Gaelden udger 7,2 mio. kr.
Herudover har selskabet ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.
Materielle og immaterielle anleegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaere aktiver, der er kebt i
fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopgerelsen

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksomhedens administrative funktioner, herunder

lon og gager til medarbejdere i administration og ledelse, kontorholdsomkostninger samt af- og nedskrivninger af
materielle anlaegsaktiver, der benyttes i administrationen af virksomheden.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindteegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gzeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedregrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og sendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomhederne. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).
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Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen,
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den indre
vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr. Eventuelle tilgodehavender
hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaldende virksomheds
forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse
malt til nutidsveerdien af de omkostninger, det skannes nedvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen.
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele omfatter bersnoterede og unoterede veerdipapirer, der males til
dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen. Safremt dagsveerdien er lavere, nedskrives til denne veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.
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Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en galdsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



