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Virksomhedsoplysninger 
Virksomhedsoply sninger 

Virksomhed 
# 

Elbæk Holding ApS 

Nicolai Eigtveds Gade 36 st.tv 

1402 København K 

CVR-nr.: 12910800 

Hjemsted: København 

Regnskabsår: 01.05.2017 - 30.04.2018 

Direktion 
# 

Else Signe Nielsen 

Revisor 

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Weidekampsgade 6 

Postboks 1600 

0900 København C 
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Ledelsespåtegning 

Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.05.2017 - 30.04.2018 

for Elbæk Holding ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 30.04.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.05.2017 - 30.04.2018. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.  

København, den 12.09.2018 

Direktion 

1  

Else Signe Nielsen 
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Den uafhængige rev isors erk læringer 

Til kapitalejerne i Elbæk Holding ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Elbæk Holding ApS for regnskabsåret 01.05.2017 - 

30.04.2018. Årsregnskabet, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter samt an-

vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter årsregnskabsloven.  

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl.  

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i 

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revi-

sorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven.  

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler samt planlægger og 

udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 

derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 

for vores konklusion.  

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende hand-

linger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

Konklusion 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.04.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 

regnskabsåret 01.05.2017 - 30.04.2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 

vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-

formation. 
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven.  

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.  

København, den 12.09.2018 

Deloitte 

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

CVR-nr.: 33963556 

Thomas Hermann 

statsautoriseret revisor 

MNE-nr. mne26740 
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Ledelsesberetning 

Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets aktivitet omfatter udlejning, investering og drift af fast ejendom.  

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har i regnskabsåret solgt en ejendom med en avance på 4,7 mio.kr., hvorfor driftsresultatet i år 

er væsentligt højere end tidligere år. Herudover fremkommer driftsresultatet fra passiv pengeanbringelse.  

Herudover har ledelsen besluttet at ændre anvendt regnskabspraksis for indregning af kapitalandele i til-

knyttede virksomheder, således at kapitalandelene nu indregnes efter indre værdis metode i stedet for tidli-

gere anvendt princip om indregning til kostpris. Årsagen til ændringen begrundes med et mere retvisende 

billede af selskabets finansielle stilling, da datterselskaberne ikke udlodder årets resultat til moderselskabet. 

Resultatet for det kommende år vil være afhængigt af såvel aktiviteten samt prisudviklingen for fast ejendom 

i såvel moderselskabet som i de tilknyttede virksomheder.  

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.  
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Resultatopgørelse for 2017/18 
Resultatopgøre lse for 2017/ 18 

Note

2017/18

kr.

2016/17

t.kr.

Nettoomsætning 132.000 120 

Produktionsomkostninger (117.535) (121)

Bruttoresultat 14.465 (1)

Administrationsomkostninger 1, 2 (617.774) (386)

Andre driftsindtægter 4.729.496 0 

Driftsresultat 4.126.187 (387)

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 429.694 105 

Andre finansielle indtægter 3 1.123.082 1.023 

Andre finansielle omkostninger 4 (548.675) (317)

Resultat før skat 5.130.288 424 

Skat af årets resultat 5 (937.909) (87)

Årets resultat 4.192.379 337 

Forslag til resultatdisponering 

Ordinært udbytte for regnskabsåret 100.000 100 

Overført til reserve for nettoopskrivning efter indre 

værdis metode 
429.694 105 

Overført resultat 3.662.685 132 

4.192.379 337 
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Balance pr. 30.04.2018 
Balance pr. 30.04.2018 

Note

2017/18

kr.

2016/17

t.kr.

Grunde og bygninger 8.669.512 15.447 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 179.500 280 

Materielle anlægsaktiver 6 8.849.012 15.727 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
9999999999 

9.675.576 9.246 

Andre værdipapirer og kapitalandele 1.330.701 2.162 

Finansielle anlægsaktiver 7
9999999999 

11.006.277 11.408 

Anlægsaktiver 19.855.289 27.135 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 20.275.144 23.580 

Andre tilgodehavender 0 17 

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 530.420 149 

Tilgodehavender 20.805.564 23.746 

Likvide beholdninger 15.806.091 3.578 

Omsætningsaktiver 36.611.655 27.324 

Aktiver 56.466.944 
# 

54.459 
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Balance pr. 30.04.2018 

Note

2017/18

kr.

2016/17

t.kr.

Virksomhedskapital 200.000 200 

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 2.175.576 1.746 

Overført overskud eller underskud 46.608.778 42.946 

Forslag til udbytte for regnskabsåret 100.000 100 

Egenkapital 49.084.354 44.992 

Bankgæld 18.999 1.834 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 34.485 0 

Gæld til tilknyttede virksomheder 277.968 0 

Skyldig selskabsskat 1.415.105 162 

Skyldige sambeskatningsbidrag 11.198 11 

Anden gæld 5.624.835 7.460 

Kortfristede gældsforpligtelser 7.382.590 9.467 

Gældsforpligtelser 7.382.590 9.467 

Passiver 56.466.944 54.459 

Eventualforpligtelser 8

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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Egenkapitalopgørelse for 2017/18 
Egenkapita lopgørelse fo r 2017/18 

Virksom-

hedskapital

kr.

Reserve for 

netto-

opskrivning 

efter indre 

værdis metode

kr.

Overført 

overskud eller 

underskud

kr.

Forslag til 

udbytte for 

regnskabs- 

året

kr.

Egenkapital 

primo 
200.000 1.745.882 42.946.093 100.000 

Udbetalt ordinært 

udbytte 
0 0 0 (100.000)

Årets resultat 0 429.694 3.662.685 100.000 

Egenkapital 

ultimo 
200.000 2.175.576 46.608.778 100.000 

I alt

kr.

Egenkapital primo 44.991.975 

Udbetalt ordinært udbytte (100.000)

Årets resultat 4.192.379 

Egenkapital ultimo 49.084.354 
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Noter 
Noter 

2017/18

kr.

2016/17

t.kr.

1. Personaleomkostninger 

Gager og lønninger 180.000 180 

Andre personaleomkostninger 742 1 

180.742 181 

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1 

2017/18

kr.

2016/17

t.kr.

2. Af- og nedskrivninger 

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver 186.000 81 

186.000 81 

2017/18

kr.

2016/17

t.kr.

3. Andre finansielle indtægter 

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 534.719 611 

Renteindtægter i øvrigt 43.665 199 

Valutakursreguleringer 124.692 190 

Dagsværdireguleringer 420.006 23 

1.123.082 1.023 

2017/18

kr.

2016/17

t.kr.

4. Andre finansielle omkostninger 

Renteomkostninger i øvrigt 157.802 247 

Valutakursreguleringer 369.384 70 

Dagsværdireguleringer 21.489 0 

548.675 317 

2017/18

kr.

2016/17

t.kr.

5. Skat af årets resultat 

Aktuel skat 938.102 87 

Regulering vedrørende tidligere år (193) 0 

937.909 87 
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Noter 

Grunde og 

bygninger

kr.

Andre 

anlæg, 

drifts- 

materiel og 

inventar

kr.

6. Materielle anlægsaktiver 

Kostpris primo 15.726.569 618.700 

Tilgange 45.362 0 

Afgange (7.016.419) 0 

Kostpris ultimo 8.755.512 618.700 

Af- og nedskrivninger primo (280.400) (339.200)

Årets afskrivninger (86.000) (100.000)

Tilbageførsel ved afgange 280.400 0 

Af- og nedskrivninger ultimo (86.000) (439.200)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 8.669.512 179.500 

Kapital-

andele i 

tilknyttede 

virk-

somheder

kr.

Andre 

værdi-

papirer og 

kapital-

andele

kr.

7. Finansielle anlægsaktiver 

Kostpris primo 7.500.000 2.717.582 

Afgange 0 (1.422.424)

Kostpris ultimo 7.500.000 1.295.158 

Opskrivninger primo 1.745.882 0 

Årets opskrivninger 429.694 35.543 

Opskrivninger ultimo 2.175.576 35.543 

Nedskrivninger primo 0 (556.312)

Årets nedskrivninger 0 (9.604)

Tilbageførsel af nedskrivninger 0 565.916 

Nedskrivninger ultimo 0 0 

Regnskabsmæssig værdi ultimo 9.675.576 1.330.701 



Elbæk Holding ApS 12 

Noter 

Hjemsted 

Rets- 

form 

Ejer-

andel

%

Egenkapital

kr.

Resultat

kr.

Kapitalandele i 

tilknyttede 

virksomheder 

omfatter: 

Ejendomsselskabet 

Elbæk ApS 
København ApS 100,0 7.884.054 969.465 

Elbæk Estate ApS  København ApS 100,0 1.791.522 (539.771)

8. Eventualforpligtelser 
Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hæfter derfor i henhold til sel-

skabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsåret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskat-

tede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på 

renter, royalties og udbytter for disse selskaber.  

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
Sikkerhedsstillelser 

Selskabet har deponeret værdipapirer 543 t.kr. og likvider 3.778 t.kr. til sikkerhed for bankengagement.  

Selskabet har kautioneret for datterselskabs gæld til kreditforeninger. Gælden udgør 18,2 mio.kr. 

Herudover har selskabet ingen pantsætninger og sikkerhedsstillelser.  
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Anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.  

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år, bortset fra kapitalandele i tilknyttede 

virksomheder, hvor der er sket ændring i regnskabspraksis.  

Ændringer i anvendt regnskabspraksis 

For bedre at opnå et retvisende billede af selskabets finansielle stilling har ledelsen valgt at indregne kapi-

talandele i tilknyttede virksomheder efter indre værdis metode i stedet for tidligere anvendt princip om 

kostpris. 

Ændringen i anvendt regnskabspraksis er korrigeret i sammenligningstallene, hvorfor egenkapital og re-

sultat er tilpasset. Dette har medført ændringer på følgende poster: 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede selskaber er positivt påvirket med 430 t.kr. for 2017/18 og 105 

t.kr. for 2016/17. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder er positivt påvirket med 2.176 t.kr. for 2017/18 

og 1.746 t.kr. for 2016/17, mens egenkapitalen ligeledes er positivt påvirket med 2.176 t.kr. for 2017/18 

og 1.746 t.kr. for 2016/17. 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.  

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og for-

pligtelsens værdi kan måles pålideligt.  

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.  

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.  

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 

beløb, der vedrører regnskabsåret.  

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-

der, gældsforpligtelser og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, 

omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs 

og kursen på henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle 

poster. Materielle og immaterielle anlægsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetære aktiver, der er 

købt i fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.  
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Anvendt regnskabspraksis 

Resultatopgørelsen 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, når levering til køber har fundet sted.  

Produktionsomkostninger 

Produktionsomkostninger omfatter regnskabsårets driftsomkostninger vedrørende ejendommenes drift.  

Administrationsomkostninger 

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksomhedens administrative funktioner, herunder 

løn og gager til medarbejdere i administration og ledelse, kontorholdsomkostninger samt af- og nedskrivnin-

ger af materielle anlægsaktiver, der benyttes i administrationen af virksomheden.  

Andre driftsindtægter 

Andre driftsindtægter omfatter indtægter af sekundær karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-

vitet. 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte 

virksomheders resultat.  

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af renteindtægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos til-

knyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta.  

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-

knyttede virksomheder, nettokurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta.  

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen.  

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomhederne. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de 

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion ved-

rørende skattemæssige underskud).  

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akku-

mulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, om-

kostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor 

aktivet er klar til at blive taget i brug.  
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Anvendt regnskabspraksis 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Bygninger 50 år 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  3-5 år 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles i modervirksomhedens regnskab efter den 

indre værdis metode (equity-metoden). Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige 

andel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi. 

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-

vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsværdi ud fra en konkret vurdering. Såfremt 

modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den pågældende virksomheds for-

pligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse 

målt til nutidsværdien af de omkostninger, det skønnes nødvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen. 

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdispone-

ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen. 

Andre værdipapirer og kapitalandele 

Andre værdipapirer og kapitalandele omfatter børsnoterede og unoterede værdipapirer, der måles til dags-

værdi (børskurs) på balancedagen. Såfremt dagsværdien er lavere, nedskrives til denne værdi.  

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.  

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.  

Udbytte 

Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på det tidspunkt, hvor det er vedtaget på generalforsamlingen. 

Det foreslåede udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post i egenkapitalen.  

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.  

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat. 


