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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018/19 for Sendervig Ejendomsselskab ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sendervig, den 16. december 2019

Direktion

Keld Hansen
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaveren i Sendervig Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sendervig Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 -
30. september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holstebro, den 16. december 2019

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Uffe Larsen

statsautoriseret revisor
mne3 1444

Sendervig Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2018/19 4



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Sendervig Ejendomsselskab ApS
Badevej 1, Sendervig
6950 Ringkebing
Telefon: 97 3396 00
CVR-nr.: 1290 76 05
Stiftet: 31. marts 1989
Hjemsted: Ringkebing-Skjern
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
31. regnskabsar
Direktion Keld Hansen
Revision KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Bankforbindelse Ringkjebing Landbobank
Modervirksomhed Sendervig Holding ApS, Sendervig
Dattervirksomhed Norddan-Sendervig ApS, Sendervig

Associerede virksomheder A/S Miljepark Vest, Ringkebing

Beach Bowl A/S, Sendervig
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Hovedtal og negletal
2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopgerelse:
Bruttofortjeneste 10.127 9.659 9.481 9.417 8.992
Resultat for finansielle poster 6.516 5.802 5.234 4.901 5.037
Finansielle poster, netto -251 -4.797 2.119 3.037 821
Arets resultat 5.204 166 6.121 7.006 4.586
Balance:
Balancesum 152.250 152.429 156.222 156.524 150.209
Investeringer i materielle anlaegsaktiver 4.071 3.733 672 9.597 987
Egenkapital 84.415 79.641 78.799 67.561 62.264
Medarbejdere:
Gennemsnitligt antal heltidsansatte
medarbejdere 1 1 1 1 1
Nogletal i %:
Soliditetsgrad 554 52,2 50,4 43,2 41,5
Beregningen af hoved- og negletal folger Finansforeningens anbefalinger.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i at erhverve og udleje fast ejendom og driftsmid-
ler, at erhverve skov, at foretage investeringer i vaerdipapirer samt beslegtede aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 10.127 tkr. mod 9.659 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
5.204 t.kr. mod 166 t.kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Selskabet indregner grunde og bygninger til dagsverdi. Der foretages &rligt en vurdering af, om verdian-
settelsen er forsvarlig. Der er pa baggrund af markedsleje og det nuvarende afkastkrav ikke foretaget re-

gulering af dagsverdien af grunde og bygninger pr. 30. september 2019.

Egenkapitalen udger pa balancedagen 84.415 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 55,4 % af de sam-
lede aktiver pa 152.250 t.kr.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

2018/19 2017/18
Bruttofortjeneste 10.127.362 9.658.977
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -3.611.806 -3.856.963
Resultat for finansielle poster 6.515.556 5.802.014
Indteegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 970.386 -3.440.882
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 465.927 618.244
Indteegter af andre kapitalandele, verdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlegsaktiver 32.516 30.948
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.164.407 1.163.434
Finansielle indteegter 159.061 170.206
Finansielle omkostninger -3.043.030 -3.338.628
Resultat for skat 6.264.823 1.005.336
Skat af arets resultat -1.060.773 -838.928
Arets resultat 5.204.050 166.408
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 1.436.313 -2.822.638
Udbytte for regnskabséret 5.000.000 0
Overfores til overfort resultat 0 2.989.046
Disponeret fra overfert resultat -1.232.263 0
Disponeret i alt 5.204.050 166.408
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. september

Aktiver
2019 2018

Anlegsaktiver
Grunde og bygninger 92.971.075 91.757.558
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 2.932.268 3.930.951
Materielle anlaegsaktiver i alt 95.903.343 95.688.509
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 7.688.302 6.717.916
Kapitalandele i associerede virksomheder 3.239.120 2.773.193
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 606.933 606.747
Andre verdipapirer og kapitalandele 212.161 204.567
Andre tilgodehavender 72.581 375.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 11.819.097 10.677.423
Anlegsaktiver i alt 107.722.440 106.365.932
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 40.272.872 42.654.228
Andre tilgodehavender 308.317 399.198
Periodeafgransningsposter 128.307 132.703
Tilgodehavender i alt 40.709.496 43.186.129
Verdipapirer og kapitalandele 1.625.516 2.876.454
Verdipapirer i alt 1.625.516 2.876.454
Likvide beholdninger 2.192.475 75
Omsatningsaktiver i alt 44.527.487 46.062.658
Aktiver i alt 152.249.927 152.428.590

Sendervig Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2018/19 9



Balance 30. september

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
6 Reserve for opskrivninger 16.563.673 16.878.479
7 Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 10.301.885 8.865.572
8 Overfort resultat 52.349.507 53.696.832
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 5.000.000 0
Egenkapital i alt 84.415.065 79.640.883
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 11.586.831 11.692.858
Hensatte forpligtelser i alt 11.586.831 11.692.858
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 48.006.895 51.930.625
9 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 48.006.895 51.930.625
9 Kortfristet del af langfristet gaeld 5.505.537 5.015.108
Geld til pengeinstitutter 0 1.254.956
Modtagne forudbetalinger fra kunder 30.338 1.377
Selskabsskat 1.013.716 873.147
Anden gaeld 1.691.545 2.019.636
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 8.241.136 9.164.224
Galdsforpligtelser i alt 56.248.031 61.094.849
Passiver i alt 152.249.927 152.428.590
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
12 Finansielle risici
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober
Tilgang
Afgang

Kostpris 30. september
Opskrivninger 1. oktober
Opskrivninger 30. september

Afskrivninger 1. oktober

Arets afskrivninger

Tilbageforsel af afskrivninger p& athendede aktiver

Afskrivninger 30. september

Regnskabsmzessig veerdi 30. september

Regnskabsmessig verdi eksklusive opskrivninger

2018/19 2017/18

1 1

Andre anleg,

Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
100.179.473 21.285.350
3.707.413 363.226

0 -1.026.193
103.886.886 20.622.383
28.000.000 0
28.000.000 0
36.421.915 17.354.399
2.493.896 1.142.770
0 -807.054
38.915.811 17.690.115
92.971.075 2.932.268
71.735.598 2.932.268
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

30/9 2019 30/9 2018
3. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. oktober 200.000 200.000
Kostpris 30. september 200.000 200.000
Opskrivninger 1. oktober 6.517.916 9.958.798
Arets resultat 970.386 -3.440.882
Opskrivninger 30. september 7.488.302 6.517.916
Regnskabsmzessig veerdi 30. september 7.688.302 6.717.916
Tilknyttet virksomhed:

Hjemsted Ejerandel
Norddan-Sendervig ApS Sendervig 100 %

30/9 2019 30/9 2018

4. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. oktober 425.537 425.537
Kostpris 30. september 425.537 425.537
Opskrivninger 1. oktober 2.347.656 1.729.412
Arets resultat 465.927 618.244
Opskrivninger 30. september 2.813.583 2.347.656
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 3.239.120 2.773.193
Associerede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel
A/S Miljepark Vest Ringkebing 50 %
Beach Bowl A/S Sendervig 25 %
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

30/9 2019 30/9 2018
5.  Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. oktober 27.300 27.300
Kostpris 30. september 27.300 27.300
Opskrivninger 1. oktober 177.267 183.598
Arets ned-/opskrivninger 7.594 -6.331
Opskrivninger 30. september 184.861 177.267
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 212.161 204.567
6.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. oktober 16.878.479 17.193.285
Afskrivninger pa opskrivninger efter skat -314.806 -314.806
16.563.673 16.878.479
7.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Reserve for opskrivninger 1. oktober 8.865.572 11.688.210
Resultatandel 1.436.313 -2.822.638
10.301.885 8.865.572
8.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 53.696.832 49.717.779
Arets overforte resultat -1.232.263 2.989.046
Regulering af renteswapaftale til dagsvaerdi -551.113 865.642
Skat af egenkapitalposteringer 121.245 -190.441
Overfort reserve vedrerende afskrivninger pa opskrivninger 314.806 314.806
52.349.507 53.696.832
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter
9.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgeeld
30/9 2019 fristet gaeld 30/9 2019 efter 5 ar
Geld til
realkreditinstitutter 53.512.432 5.505.537 48.006.895 28.752.701
53.512.432 5.505.537 48.006.895 28.752.701
10. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

11.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 49.305 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige veerdi pr. 30. september 2019 udger 85.020 t.kr.

Selskabet har deponeret skadeslasbreve pa i alt 20.000 t.kr. til sikkerhed for realkreditgeeld.
Skadeslgsbrevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. septem-
ber 2019 udger 85.020 t.kr.

Selskabet har deponeret bankindestaende pa i alt 0 t.kr. til sikkerhed for de tilknyttede virksom-
heder Sendervig Supermarked ApS, Investeringsselskabet Sendervig ApS, Sendervig Holding ApS
og Norddan-Sendervig ApS' geeld til pengeinstitut.

Til sikkerhed for virksomhedens bankgaeld, 0 t.kr., er der pantsat vardipapirer, hvis regnskabsmaes-
sige verdi pr. 30. september 2019 udger 1.626 t.kr.

Til sikkerhed for tilknyttede virksomheder Sendervig Supermarked ApS, Investeringsselskabet
Sendervig ApS, Sendervig Holding ApS og Norddan-Sendervig ApS' bankgeld er pantsat verdi-
papirer, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 1.626 t.kr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for tilknyttede virksomheders bankgeld. Bankgelden udger pr. 30. sep-
tember 2019 i alt 1.418 t.kr.

Selskabet har kautioneret for A/S Miljepark Vest med max. 5.000 t.kr.
Selskabet har kautioneret for House of Fashion ApS max. 600 t.kr.

Sendervig Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2018/19 14



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

11.

12.

Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den  nationale sambeskatning med  Sendervig  Holding

ApS, CVR-nr. 46 30 64 14 som administrationsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de
ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 0 t.kr.

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: O t.kr.

Finansielle risici

Renterisici

Selskabet har indgéet renteswap af variabelt forrentet 1&n pa 38.000 t.kr. og 30.000 t.kr. med en
fast rente pa 2,87 % p.a. og 1,33 % p.a. og udleb i 2022 og 2024. I forhold til terminskursen pa ba-
lancedagen har kontrakterne en negativ veerdi pd 5.045 t.kr. Forskellen pé 551 t.kr. for skat i for-
hold til sidste ar er indregnet i balancen under geld til realkreditinstitut, og forskellen pa 551 t.kr.
for skat er indregnet direkte p& egenkapitalen.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sendervig Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virtksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter op-
deles endvidere i omsetningsaktiver henholdsvis anlaegsaktiver eller kortfristet geeld henholdsvis lang-
fristet geeld. Negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indregnes i tilknytning til prioritets-
gaelden.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige akti-
ver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller anden geeld og i egenkapitalen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sik-
ringsinstrumenter, indregnes @ndringer i dagsverdi i resultatopgerelsen lgbende.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter og andre eksterne omkostninger.

Sendervig Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2018/19 16



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtegter er periodiseret, séledes at de vedrerer regnskabsperioden.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelse. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med moderselskabet og tilknyttede
virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til dagsvaerdi med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmaessige vurderinger af dagsverdien. Nettoopskriv-
ninger ved dagsverdiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat og bin-
des pé en sarlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsverdireguleringer indregnes i re-
sultatopgerelsen.
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer af-
skrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Ovrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ér
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 4-12 ar

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholds-
massige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre vaerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder overfores under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabs-
messige verdi overstiger kostprisen.
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Andre verdipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, méles til dagsverdi pa balan-
cedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsvaerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i veerdi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige
veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opleses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Efter sambeskatningsreglerne hafter Sendervig Ejendomsselskab ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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