’ARS OLSEN A/S

Nysted Boliginvest ApS
Herregardsallé 3
8881 Thorso

CVR-nr: 12 89 93 86

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2019

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den £ /_L[ 2020

Dirigent

Registreret Revisionsaktieselskab Lundvej 20 Storegade 25
Lars Olsen A/S 8800 Viborg 8850 Bjerringbro
CVR37 1351 19 Tel 86 60 35 50 Tel 86 68 34 00

kontakt@lars-olsen.dk
www.lars-olsen.dk



Nysted Boliginvest ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
SelSKaADSOPIYSIINEET . ..viiieiiieeiee ettt e e e e et e e eae e e b e e esbeeeestseeeeensaneeeas 3
LedelSESPAtEZNING ...cocvviiiiiiieeiiii ettt ettt e et e e et a e e s aeeea 4
Revisorserklzringonropstiling af arsrepnskab .owmmvnainamusmsmnmarmen 5
Liedelsesheretting - oo s i s s S o R 6
Anvendt regnskabsprakiSis . .....oouiiiiiiiiiii et v
RESUIATOPEOIEISE ..eveivieiieiiiieeiee ettt ettt et e et e e e et e e e tseeaeeesanseeeaeannneeeen 10
BIALBIGE: coumsumomemasmssssssem s s o S R P SV APPSR 11
e 13

Side 2



Nysted Boliginvest ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Nysted Boliginvest
Herregardsallé 3
8881 Thorse

CVR-nr.:
Regnskabsar:

Torkild Rasmussen

ApS

12 8993 86
1. januar - 31. december

Jyske Bank, Bjerringbro
Sct. Mathias Gade 21

8800 Viborg

Reg. Revisionsaktieselskab

Lars Olsen A/S
Storegade 25
8850 Bjerringbro

Side 3



Nysted Boliginvest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for Nysted Boliginvest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thorse, den (/¢ 2020

Direktion

‘\Térkild Rasmussen
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Nysted Boliginvest ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKARB

Til den daglige ledelse i Nysted Boliginvest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Nysted Boliginvest ApS for perioden 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os il brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Bjerringbro, den & /4 2020

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsakti
CVR-ir\371351

Registreret revisor
mnel 7138
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Nysted Boliginvest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestdr i at eje kapitalandele i andre selskaber, herunder formuepleje og
investering i beslagtet virksomhed. Pt. er selskabet uden aktivitet.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening 1 2019 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Nysted Boliginvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Nysted Boliginvest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opni
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.,

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Nysted Boliginvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fallesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilhorer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den atkastbaserede vardiansattelsesmodel.
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Nysted Boliginvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor e¢jendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveardi.

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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Nysted Boliginvest ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
BRUTTOFORTIENESTE ........cvnimvvivssaimsisvmsvrnens -32.753 -140.531
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder .... 0 569.5006
Andre doiansielle omostPer. ot -9.179 -12.332
RESULTAT FOR SKAT ..., -41.932 416.643
ARETS RESULTAT ..ot -41.932 416.643
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............ccccccuvenenen.e. 110.600 700.000
Arets nettoopskrivning efter den indre veardis
(113 = e —— 0 -2.305.494
Overtart resultat........c.ooveevvervieieiniecieeence e -152.532 2.022.137
DISPONERET I ALT ... -41.932 416.643
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Nysted Boliginvest

2019 2018
linceatcrinpsefend o «osmmsnnmavsomenyaremssesen 996.720 0
Materielle anlzegsaktiver............cccooovvrviiniininennnnne, 996.720 0
ANLAGSAKTIVER ..c.ccnmmmsuvsiswsssvnasvsns 996.720 0
Likvide beholdninger ... 1.160.687 2.899.540
OMSAETNINGSAKTIVER .......comumnvmmmvenssusvan 1.160.687 2.899.540
ARKTIVER o mmnsmimi s s i s i is 2.157.407 2.899.540

ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER
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Nysted Boliginvest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018
Vitksomhedskapital ... mmmsmsmmmsvensesmevnsmsmns 125.000 125.000
Overforbreamlat v commmsmmsnsmmsasnastassimn 1.876.707 2.029.240
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............ccccovvennene. 110.600 700.000
BGENKAPITAL........ommmmmammsusoomassiyesiss 2.112.307 2.854.240
DIETIOSIEA icisnnsessinssnsassnesnmommnsnnssnsprans masmamsnssasssssaramnsnmmssmasns 25.200 0
Langfristede geeldsforpligtelser................ccc.c..c......... 25.200 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........................ 13.750 43.500
Anden gald.......coooiiiiiiie 4.350 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 1.800 1.800
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................................... 19.900 45.300
GALDSFORPLIGTELSER ...coonmmmsesnsamnairsess 45.100 45.300
PASSIVER «.occoorovmmpismesnissommeets s upnss s 2.157.407 2.899.540

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Nysted Boliginvest ApS

NOTER

2019 2018

1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit........................ 1 1

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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