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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 27.1 1.2016 -
31.12.2017 for Capital Estate Development ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter og pengestromme for regnskabséret
27.11.2016 - 31.12.2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nuuk, den 21.05.2018
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Den uafhzengige revisors pategning

Til kapitalejerne i Capital Estate Development ApS

Vi har revideret &rsrapporten for Capital Estate Development ApS for regnskabséret 27.11.2016 - 31.12.2017, der omfat-
ter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse,
pengestromsopgorelse og noter. Arsrapporten udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsrapporten

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af en arsrapport, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde en
arrapport uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsrapporten pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge grenlandsk revisorlovgivning. Dette
krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om
arsrapporten er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i drsrapporten.
De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsrapporten, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af en &rsrapport, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt den samlede prasentation af rsrapporten.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 27.11.2016 - 31.12.2017 i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nuuk, den 21.05.2018

Deloitte
Statsautoriseyet-Revisionspartnerselskab

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i udvikling af byggeprojekter samt udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultat for selskabets 1. regnskabsar udviser et underskud pa 321 t.kr.

Ledelsen anser resultatet for at veere tilfredsstillende bl.a. henset til fremrykkede vedligeholdelsesomkostnin-
ger, som har pavirket arets resultat for skat med ca. 300 t.kr. mere end budgetteret.

Selskabets anpartskapital er tabt. Som en del af selskabets finansiering er der imidlertid optaget et ansvarligt
1an pa 2 mio.kr., som henstar afdragsfrit indtil 31.12.2021, hvorefter det forfalder. Lanet er efterstillet simple
kreditorer.

Selskabets ejendomme er endvidere udlejet pa en uopsigelig lejekontrakt med en offentlig lejer frem til udgan-
gen af 2027.

Ledelsen forventer positive resultater for de kommende ar, og at selskabet kapital reetableres ved kommende
ars drift.

Selskabets ledelse anser saledes selskabets samlede gkonomiske stilling for tilfredsstillende, og tilstraekkeligt
til at going concern forudsatningen er opfyldt.

Arets pengestremme fra driften udger 602 t.kr. Der er investeret 25.574 t.kr. i ejendomme, optaget 1&n pa
25.600 t.kr. og afdraget 187 t.kr. Likvider ultimo udger 742 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B samt
enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter falgende regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
lgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning
Nettoomseetningen udger lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primere aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omseatningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restveaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte ned-
skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, amortisering af finansielle forpligtelser mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Avrets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Pengestrgmsopggarelsen
Pengestramsopggarelsen viser pengestramme vedrgrende drift, investeringer og finansiering samt likviderne
ved drets begyndelse og slutning.

Pengestramme vedrgrende driftsaktiviteter preesenteres efter den indirekte metode og opgeres som driftsresul-
tatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, endring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrgmme vedrgrende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med kab, udvikling, forbed-
ring og salg mv. materielle anlaegsaktiver.

Pengestramme vedrgrende finansieringsaktiviteter omfatter endringer i starrelse eller ssmmensetning af virk-
somhedskapitalen og de omkostninger, der er forbundet hermed, samt optagelse af lan, afdrag pa rentebarende
geld og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med ubetydelig kursrisiko, med fradrag af
kortfristet bankgeeld.
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Resultatopgarelse for 2017

Nettoomseetning
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordineert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Note

2017
kr.

1

2.167.830
(667.799)
1.500.031

(469.126)
1.030.905

(1.488.645)
(457.740)

137.196
(320.544)

(320.544)
(320.544)
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Balance pr. 31.12.2017

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Udskudt skat

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver

Aktiver

2017
Note kr.

25.104.669
3 25.104.669

25.104.669

4 137.196
49.544

121.165

307.905

741.504

1.049.409

26.154.078
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Balance pr. 31.12.2017
2017

Note Kr.
Virksomhedskapital 300.000
Overfart overskud eller underskud (320.544)
Egenkapital (20.544)
Ansvarlig lanekapital 5 2.000.000
Geeld til realkreditinstitutter 18.717.371
Bankgeeld 3.498.079
Anden geeld 595.500
Langfristede geeldsforpligtelser 6 24.810.950
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 602.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 613.365
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 148.307
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.363.672
Geldsforpligtelser 26.174.622
Passiver 26.154.078
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgarelse for 2017

Overfart
Virksom-  overskud eller
hedskapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 300.000 0 300.000
Avrets resultat 0 (320.544) (320.544)

Egenkapital ultimo 300.000 (320.544) (20.544)
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Pengestremsopgarelse for 2017
2017

Note kr.
Driftsresultat 1.030.905
Af- og nedskrivninger 469.126
/ndring i arbejdskapital 7 590.963
Pengestremme vedrgrende primaer drift 2.090.994
Betalte finansielle omkostninger (1.488.645)
Pengestremme vedrgrende drift 602.349
Kgb mv. af materielle anlaegsaktiver (25.573.795)
Pengestremme vedrgrende investeringer (25.573.795)
Optagelse af lan 25.600.000
Afdrag pa lan mv. (187.050)
Kontant kapitalforhgjelse 300.000
Pengestrgmme vedrgrende finansiering 25.712.950
Zndring i likvider 741.504
Likvider primo 0
Likvider ultimo 741.504
Likvider ultimo sammensetter sig af:
Likvide beholdninger 741.504

Likvider ultimo

741.504
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Noter

1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaeegsaktiver

2. Skat af ordineert resultat
/Endring af udskudt skat

3. Materielle anleegsaktiver
Tilgange
Kostpris ultimo

Avrets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

4. Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver

5. Ansvarlig lanekapital

Lanet henstar afdragsfrit indtil 31.12.2021, hvorefter det forfalder.

2017
kr.

469.126
469.126

2017
kr.

(137.196)
(137.196)

Grunde og
bygninger
kr.

25.573.795

25.573.795

(469.126)
(469.126)

25.104.669

2017
kr.

137.196
137.196



Capital Estate Development ApS 14
Noter
Forfald inden Forfald efter Restgeeld
12 maneder 12 maneder efter 5 ar
2017 2017 2017
kr. kr. kr.
6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 0 2.000.000 0
Geeld til realkreditinstitutter 479.000 18.717.371 17.209.000
Bankgeld 123.000 3.498.079 3.273.000
Anden geeld 0 595.500 0
602.000 24.810.950 20.482.000
2017
kr.
7. /Endring i arbejdskapital
/ndring i varebeholdninger 0
/Endring i tilgodehavender (170.709)
/ndring i leverandgrgeeld mv. 148.307
Andre &ndringer 613.365
590.963

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld og bankgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmassige veerdi af pantsatte ejendomme udger 25.105 t.kr.



