TN

7 A)

WILLADS -
& VIBEHASTRUP

Aras Holding ApS

Fenrisvej 13 C
3000 Helsinger

CVR-nr. 12 85 34 91

Arsrapport for 2020/21
(32. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre generalforsam-

ling den 20. september 2021

1!
|
i

Q. O »J
. {C\,\/ | —

Seren Sylvest
dirigent

NORDLYSVZANGET 10A 3000 HELSING@R TLF: 4921 9200
INFO@WVH.DK WWW.WVH.DK



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Den uathangige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni
Balance 30. juni
Egenkapitalopgerelse

Noter til arsrapporten

Side

11
12
14
15



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 for Aras Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinger, den 20. september 2021
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Aras Holding ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Aras Holding ApS for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-
et 1. juli 2020 - 30. juni 2021 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften, at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.



Den uafheengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er ve-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspétegning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsat-
te driften.



Den uafheengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinger, den 20. september 2021

WILLADS & VIBE-HASTRUP
God 1 pS
R-nr. 29 61 96 7

;/(t
Peter Willads
statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne27850




Selskabsoplysninger

Selskabet Aras Holding ApS
Fenrisvej 13 C
3000 Helsinger

CVR-nr.: 12 853491
Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Hjemsted: Helsinger

Direktion Seren Sylvest, direktor

Revision WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Nordlysvaenget 10A
3000 Helsinger



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og drive udlejningsejendomme samt eje andele i andre virk-
somheder.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pd kr. 2.070.413, og selskabets ba-
lance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pa kr. 17.605.643.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aras Holding ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veardi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, endring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning

Nettoomseetningen vedrorer lejeindtagter fra investeringsejendomme der vedrerer regnskabsperi-
oden.

Ejendommenes driftsomkostninger

Omkostninger til ejendomsskatter, forsikringer, vedligeholdelse m.v., der er anvendt for at opna
arets nettoomsatning/lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgér 1 nettoomsaetningen.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets a&ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinte-
resser

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmassige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/tab.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgoerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskriv-
ninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele 1 dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til den
forholdsmessige andel af virksomhedernes indre verdi opgjort efter koncernens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg af reste-
rende mervardier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtag-
ne eventualforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdiforringet.

Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.



Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsa®tningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrorende efterfolgende regnskabsér.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, méles til dags-
vaerdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede vardipapirer méles til dagsvaerdi baseret pa beregnet
kapitalveerdi.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode i selskabets arsregnskab omfatter netto-
opskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kost-
pris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aras Holding ApS hefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Gzldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af ordinzer drift fer dagsvardireguleringer

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele 1 associerede virksomheder
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Overfort resultat

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.

148.198 568.933

-120.000 0

28.198 568.933

926.419 -67.235

954.617 501.698

30.217 2.450.358

1.314.093 18.384

-2.009 -16.657

2.296.918 2.953.783

1 -226.505 -292.889

2.070.413 2.660.894

1.200.000 1.200.000

-795.024 -517.370

1.665.437 1.978.264

2.070.413 2.660.894
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender

Verdipapirer

Vardipapirer
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.

2 11.500.000 10.500.000

11.500.000 10.500.000

3 1.806.996 1.635.454

25.000 25.000

1.831.996 1.660.454

13.331.996 12.160.454

0 120.000

1.073.686 600.296

190.316 21.405

0 1.655

1.264.002 743.356

770 246.557

770 246.557

4.908.998 5.089.980

6.173.770 6.079.893

19.505.766 18.240.347
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Anden gzld
Kortfristede gzaeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.
200.000 200.000
1.806.996 2.460.695
14.398.647 12.733.210
1.200.000 1.200.000
17.605.643 16.593.905
1.670.539 1.466.461
1.670.539 1.466.461
229.584 179.981
229.584 179.981
229.584 179.981
19.505.766 18.240.347
4
5

13



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2020
Betalt ordinert udbytte
Ovrige egenkapitalbevagelser
Arets resultat

EgenKkapital 30. juni 2021

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter Foreslaet ud-
Virk- den indre bytte for
somhedska- verdis meto- Overfortre- regnskabs-
pital de sultat aret alt
kr. kr. kr. kr. kr.
200.000 2.460.695 12.733.210 1.200.000  16.593.905
0 0 0 -1.200.000 -1.200.000
0 141.325 0 0 141.325
0 -795.024 1.665.437 1.200.000 2.070.413
200.000 1.806.996  14.398.647 1.200.000  17.605.643
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Noter

1

Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2020
Tilgang i arets lob
Kostpris 30. juni 2021

Verdireguleringer 1. juli 2020
Arets vardireguleringer

Verdireguleringer 30. juni 2021

Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 2021

2020721 2019/20

kr. kr.

22.427 254.257
204.078 38.751
0 -119

226.505 292.889

Investerings-
ejendomme

kr.
4.097.489
73.581

4.171.070

6.402.511
926.419

7.328.930

11.500.000
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Noter

Felsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsverdi vurderingen pr. 30. juni 2021 er der, for boligudlejningsejendomme
anvendt et afkastkrav pa 4,5% og, for erhvervsejendomme, er der anvendt et atkastkrav pa
8,5%. Det kan opgeres til 6,5 % 1 gennemsnit.

Andringer i1 skon over atkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
verdi af investeringsejendomme 1 balancen samt vardireguleringen 1 resultatopgerelsen.

Andringer 1 -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,00 6,50 7,00
Dagsvardi 12.900.000  11.500.000  10.500.000
Andring 1 dagsveerdi 1.400.000 0 -1.000.000
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Noter

2020721 2019/20
kr. kr.
3 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. juli 2020 0 207.877
Afgang i arets lob 0 -103.938
Overforsler i arets lob 0 -103.939
Kostpris 30. juni 2021 0 0
Vardireguleringer 1. juli 2020 1.635.454 2.923.406
Arets afgang 0 3.938
Arets resultat 30.217 1.063.888
Udbytte modtaget 0 -2.270.588
Arets opskrivninger, netto 141.325 54.659
Overforsler i arets lob 0 -139.849
Veardireguleringer 30. juni 2021 1.806.996 1.635.454
Regnskabsmeessig vaerdi 30. juni 2021 1.806.996 1.635.454
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig sdledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
S-BO Byg I/S Helsinger 33%

4 Eventualforpligtelser

Ingen.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Tryg Garantiforsikring A/S har stillet garanti for Sylvest VVS A/S.
Selskabet hefter solidarisk herfor.
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