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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Cobo ApS.

Rrsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 19. juni 2016

Direktion:
2

/

enning Jensen \
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Cobo ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Cobo ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015, der om-
fatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisio-
nen for at opnad hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemilzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udfgrte revision af rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 19. juni 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-pr.30 70 02 28

Kaj Bjo Egnéggrkildseé

statgaut. revisor statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

E-mail

Telefon
Telefax

Direktion

Revision
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Cobo ApS
Levysgade 14, 2., 8700 Horsens

1284 4999

1. januar 1989

Horsens

1. januar - 31. december

info@cobo.as

75 62 66 22
75 62 46 53

Henning Jensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vigtigste forretningsomrade er handel og investering, herunder administration og
projektudvikling af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter har resulteret i et overskud pa 266 t.kr., hvilket er tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.

Forventet udvikling

Der forventes et positivt resultat pa niveau med 2015 i regnskabsaret 2016 med baggrund i den
aktuelle aktivitet indenfor udlejning og projektudvikling af fast ejendom.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat af primeer drift

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
3 Finansielle indtaegter
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Cobo ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
6.463.060 3.161.154
-3.005.189 -2.981.527
-391.035 -390.068
-1.936.482 -788.283
1.130.354 -998.724
0 2.650.000
4.339.013 4.164.240
-4.377.570 -4.236.661
1.091.797 1.578.855
-825.331 224.992
266.466 1.803.847
266.466 1.803.847
266.466 1.803.847
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Anlagsaktiveri alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Veardipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Cobo ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
5.963.530 5.959.609
620.557 895.513
6.584.087 6.855.122
7.322.432 7.192.430
1.297.361 1.427.361
9.912.264 9.912.264
18.532.057 18.532.055
25.116.144 25.387.177
3.042.815 1.057.661
99.126.169 85.626.645
0 7.518.309

5.205.202 5.020.146
107.374.186 99.222.761
142.601 142.601
142.601 142.601
7.107 2.773
107.523.894 99.368.135
132.640.038 124.755.312
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10

10

11

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden gald

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Cobo ApS
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2015 2014
125.000 125.000
25.678.781 25.412.315
25.803.781 25.537.315
82.501 1.554.645
82.501 1.554.645
1.328.614 1.520.318
1.328.614 1.520.318
191.690 189.358
558.011 2.187.303
8.871.337 7.478.705

0 72.784

1.822.728 0
93.981.376 86.214.884
105.425.142 96.143.034
106.753.756 97.663.352
132.640.038 124.755.312
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital ~Overfort resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 25.412.315 25.537.315
Arets resultat 0 266.466 266.466
Egenkapital 31. december 2015 125.000 25.678.781 25.803.781
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Cobo ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indtaegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelserne,
hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsvardien af drets udferte tjenesteydelser (produktionsmeto-
den).

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedreérende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30-50 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-54r

Grunde afskrives ikke.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Posten omfatter modtagne udbytter fra dattervirksomheder og associerede virksomheder i det omfang
udbyttet ikke overstiger den akkumulerede indtjening i dattervirksomheden eller den associerede
virksomhed i ejerperioden.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedreérer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillag og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedseaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Rrets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat, rets sambeskatningsbidrag og a&ndring i udskudt
skat - herunder som fglge af &ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfares til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direk-
te i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Kapitalandele.i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte,
der overstiger den akkumulerede indtjening i dattervirksomheden eller den associerede virksomhed i
ejerperioden, behandles som en reduktion af kostprisen.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Immaterielle og materielle anlaagsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virk-
somheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskriv-
ning. Safremt der er indikationer pd vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv
henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhangige pengestremme. Aktiverne nedskrives til
genindvindingsvardien, som udger den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdien og nettosalgsprisen (genvin-
dingspris), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi. Nedskrivning pd en gruppe af akti-
ver fordeles séledes, at der forst nedskrives pa goodwill og derefter forholdsmaessigt pa de evrige akti-
ver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme.

Verdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
staet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pd resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfzel-
de, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgereisen.

Som administrationsselskab i sambeskatningskredsen overtages haftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes betaling af sambeskat-
ningsbidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
tilgodehavende skat eller skyldig selskabsskat. ’

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over Ianeperioden. | finansielle
forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtagter fra associerede virksomheder
Andre finansielle indtagter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets requlering af udskudt skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i &rets lpb

Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2015

Cobo ApS
Arsrapport 2015
2015 2014
2.546.771 2.519.891
372.889 331.787
25.259 26.905
60.270 102.944
3.005.189 2.981.527
4.150.032 3.704.998
0 278.400
188.981 180.842
4.339.013 4.164.240
2.553.372 2.362.501
1.824.198 1.874.160
4.377.570 4.236.661
167.839 -224.992
657.492 0
825.331 -224.992

Andre anlag,

Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar | alt
6.958.534 2.412.601 9.371.135
120.000 0 120.000
7.078.534 2.412.601 9.491.135
998.925 1.517.088 2.516.013
116.079 274.956 391.035
1.115.004 1.792.044 2.907.048
5.963.530 620.557 6.584.087

14
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi
31. december 2015

kr.

Dattervirksomheder

PBH 21.254 ApS

MMVA Il Horsens ApS

Investeringsselskabet af
8.4.2003 ApS

Ejendomsselskabet Horsens
Centret ApS

Hedensted Ejendomsinvest A/S

Ejendomsselskabet Marielyst
Strand ApS

Ejendomsselskabet af
29.02.2008 ApS

BYG27 ApS

Stensballe Ejendomsinvest ApS

kr.

Associerede virksomheder

Scandia Pueblos S.L.

Ejendomsselskabet af
16.09.2010 ApS

Ejendomsselskabet M@geltoft
ApS

Tilgodehavender

Cobo ApS
Arsrapport 2015

Kapitalandele i Kapitalandelei Tilgodehavender

tilknyttede associerede  hos associerede
virksomheder virksomheder virksomheder lalt
7.192.430 1.427.361 9.912.264 18.532.055
130.002 0 0 130.002
0 -130.000 0 -130.000
7.322.432 1.297.361 9.912.264 18.532.057
7.322.432 1.297.361 9.912.264 18.532.057
Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Horsens 100,00 % 15.861.711 2.184.434
Horsens 100,00 % 7.151.209 1.047.875
Horsens 100,00 % 3.987.565 1.536.494
Horsens 100,00% -108.583.339 -3.899.011
Horsens 100,00 % -3.128.038 -461.627
Horsens 100,00 % -16.004.355 -2.006.043
Horsens 100,00 % 138.346 -12.196
Horsens 100,00 % -4.013.429 -1.963.259
Horsens 100,00 % -454.111 -584.111
Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Spanien 17,00 % -2.198.096 -779.353
Horsens 50,00 % 6.527.866 663.368
Horsens 50,00 % 3.837.569 1.178.764

De samlede tilgodehavender er ydet pa anfordringsvilkar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Selskabskapital
Selskabets anpartskapital har uandret vaeret 125.000 kr. det seneste &r.

Langfristede geeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder t.kr. 575 senere end 5 &r fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgaeld er udstedt pantebrev pa 6.400 t.kr. i ejendom med en regnskabsmaessig
veerdi pd 5.964 t.kr.

Kapitalandele med regnskabsmaessig vaerdi pa 566 t.kr. er pantsat for tilknyttede selskabers
bankmellemvarender.

Selskabet har endvidere afgivet tilbagetradelseserklaeringer og selvskyldnerkautioner overfor
tilknyttede selskabers bankforbindelser.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med @vrige danske tilknyttede virksomheder og
haefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1.
juli 2012 eller senere.
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