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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Ejendommen Gl. Kongevej 31 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn V, den 14. december 2016

Direktion

Peter Segren Jensen

Bestyrelse

Peter Segren Jensen Mia Jensen Pia Anni Bernth
Formand
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i Ejendommen GI. Kongeve 31 ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Gl. Kongevej 31 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 -
30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesheretningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

K gbenhavn, den 14. december 2016

BUUS JENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Ulrik Narskov

Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommen Gl. Kongevej 31 ApS

Gammel Kongeve 31

1610 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 128376 74

Stiftet: 17. februar 2014

Hjemsted: K gbenhavn

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

28. regnskabsar

Bestyrelse Peter Saren Jensen, Formand

Mia Jensen

Pia Anni Bernth

Direktion Peter Sgren Jensen

Revision BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivtitet er keb, salg, besiddelse og udleje af fast egendom samt gvrige virksomhed, der
efter bestyrelsens sken stér i forbindelse hermed.

Usaadvanlige forhold
Selskabet har i regnskabsaret ikke vaaret pavirket af usaedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen sazlige usikkerheder ved indregning og maling i &rsregnskabet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 372.672 kr. mod -68.184 kr. sidste &. Det ordinaae resultat efter skat udger
410.670 kr. mod -208.594 kr. sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets ledel se forventer et positivt resultat for det kommende regnskabsar.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vassentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Gl. Kongevej 31 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmel ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageferder som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt bel gb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaggten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlagysaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillagy og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerelsen med de bel @b, der vedrarer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandele i associerede virksomheder indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet de-
klareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af 8rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
M aterielle anlasgsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaae af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 &

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Andrevaadipapirer og kapitalandele

Vaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlasgsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer
og aktier, der mdles til dagsvaardi pa balancedagen. Bersnoterede vaardipapirer males til barskurs. Andre
vaadipapirer, som ikke er begrsnoterede, malestil dagsvaardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Veerdipapirer og kapitalandele

Vaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsvaardi (barskurs)
pa bal ancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Ejendommen Gl. Kongevej 31 ApS solidarisk og ubegramset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Sel skabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke starrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vassentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtel ser og skatteaktiver med 22 %.

Ejendommen GI. Kongevej 31 ApS - Arsrapport for 2015/16 8



Anvendt regnskabspraksis

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopger else 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 372.672 -68.184

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -59.523 -59.523
Driftsresultat 313.149 -127.707
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 5.725 0
Andre finansielle indtaggter 342.468 39.945
@vrige finansielle omkostninger -134.672 -183.735
Resultat far skat 526.670 -271.497

1 Skat af aretsresultat -116.000 62.903
Aretsresultat 410.670 -208.594

Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 410.670 0
Disponeret fra overfart resultat 0 -208.594
Disponeret i alt 410.670 -208.594
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2016 2015
Anlasgsaktiver
2 Grunde og bygninger 1.840.989 1.900.512
Materielle anlagysaktiver i alt 1.840.989 1.900.512
Andre vaadipapirer og kapitalandele 309.500 150.000
Finansielle anlaggsaktiver i alt 309.500 150.000
Anlaegsaktiver i alt 2.150.489 2.050.512

Omsagningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 328.442 480.369
Udskudte skatteaktiver 36.000 36.000
Tilgodehavende sel skabsskat 10.998 8.457
Andre tilgodehavender 2.750 5.525
Tilgodehavender i alt 378.190 530.351
Andre vaadipapirer og kapitalandele 1.855.460 1.661.875
Vaadipapirer i alt 1.855.460 1.661.875
Likvide beholdninger 1.848.269 1.816.659
Omsagningsaktiver i alt 4.081.919 4.008.885
Aktiver i alt 6.232.408 6.059.397
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Balance 30. september

Egenkapital

3 Virksomhedskapital

4 Overfert resultat

5 Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser

Gedd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gadd
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser
Gadd til tilknyttede virksomheder

Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

7 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
8 Eventualposter

2016 2015
200.000 200.000
306.713 -103.957

0 0

506.713 96.043
116.000 0
116.000 0
5.385.595 5.589.392
5.385.595 5.589.392
204.100 203.962
20.000 20.000

0 150.000

224.100 373.962
5.609.695 5.963.354
6.232.408 6.059.397
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Noter

2015/16 2014/15
1.  Skat af aretsresultat
Aretsregulering af udskudt skat 116.000 -62.903
116.000 -62.903
2. Grundeog bygninger
Kostpris 1. oktober 2015 2.976.309 2.976.309
Kostpris 30. september 2016 2.976.309 2.976.309
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015 -1.075.797 -1.016.274
Arets afskrivninger -59.523 -59.523
Af- og nedskrivninger 30. september 2016 -1.135.320 -1.075.797
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016 1.840.989 1.900.512
3. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2015 200.000 200.000
200.000 200.000
4. Overfert resultat
Overfert resultat 1. oktober 2015 -103.957 104.637
Arets overfarte overskud eller underskud 410.670 -208.594
306.713 -103.957
5.  Foreslaet udbytte for regnskabsar et
Udbytte 1. oktober 2015 0 4.000.000
Udloddet udbytte 0 -4.000.000
0 0
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Noter

30/9 2016 30/9 2015
6. Gaddsforpligtelser
Afdrag Restgadd Gaddi alt Gaddi alt
forste &r efter 5ar 30/9 2016 30/9 2015
Gaddtil
rea kreditinstitutter 204.100 4.569.195 5.385.595 5.589.391
204.100 4.569.195 5.385.595 5.589.391

7. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 5.590 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. september 2016 udger 1.841 t.kr.

Selskabet har afgivet solidarisk selvskyldnerkaution for Jupiter Ekstra A/S engagement med
kreditinstitut.

Selskabet hadfter solidarisk sammen med koncernforbundeselskaber for fadles rammeaftale med
kreditinstitut. Den samlede kreditramme udger t.kr. 3.000.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med S. Jensen Holding ApS som administrations-

selskab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel skaber for den samle-
de sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af ars-
regnskabet for administrationssel skabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfare, at sel-
skabets hadftel se udger et andet bel ab.
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