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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023/24 for Ejendomsselskabet Kocksvej 38,
Frederikssund ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

QOlstykke, den 26. september 2024

Direktion

Svend Karsten Kjaergaard Jensen
direktor
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Kocksvej 38, Frederikssund ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kocksvej 38, Frederikssund
ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapital-
opgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespeargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holstebro, den 26. september 2024

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Saren Knudsen
statsautoriseret revisor
mne29385
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Kocksvej 38, Frederikssund ApS
Kergérdsvej 13
3650 Dlstykke
CVR-nr.: 12 83 69 88
Stiftet: 1. februar 1989
Hjemsted: Egedal
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
35. regnskabsar
Direktion Svend Karsten Kjaergaard Jensen, direkter
Revision KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Modervirksomhed Svend Kjergaard Jensen A/S
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat har i 2023/24 udgjort et overskud pa 184 t.kr. mod et overskud sidste ar pa 208 t.kr.

Den gkonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pé balancedagen pa 5.313 t.kr. mod 5.085 t.kr. sidste ar,
svarende til en stigning pa 228 t.kr. Stigningen i balancesummen skyldes vesentligst stigning i andre til-

godehavende.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 3.428 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 64,5 % af de samle-
de aktiver pa 5.313 t.kr., hvilket er en stigning pé 0,7 procentpoint i forhold til sidste ar.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2023/24 2022/23
Lejeindtegter 400.008 492.165
Andre eksterne omkostninger -35.424 -35.500
Omkostninger vedrerende udlejningsejendom -152.190 -177.169
Bruttoresultat 212.394 279.496
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -70.520 -70.521
Resultat for finansielle poster 141.874 208.975
Finansielle indteegter fra tilknyttet virksomhed 123.913 85.541
Ovrige finansielle indtegter 47.281 21.558
Finansielle omkostninger -76.570 -49.533
Resultat for skat 236.498 266.541
Skat af arets resultat -52.131 -58.623
Arets resultat 184.367 207.918

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 184.367 207.918
Disponeret i alt 184.367 207.918
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. juni

Aktiver

Note 2024 2023
Anlegsaktiver

2 Udlejningsejendom 2.676.875 2.747.395

Materielle anlaegsaktiver i alt 2.676.875 2.747.395
Anlegsaktiver i alt 2.676.875 2.747.395
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 2.891
Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed 1.782.506 1.638.243
Andre tilgodehavender 752.380 407.569
Tilgodehavender i alt 2.534.886 2.048.703
Likvide beholdninger 100.852 288.808
Omsaetningsaktiver i alt 2.635.738 2.337.511
Aktiver i alt 5.312.613 5.084.906
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. juni

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 739.894 756.865
Overfort resultat 2.563.511 2.362.173
Egenkapital i alt 3.428.405 3.244.038

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 425.105 439.920
Hensatte forpligtelser i alt 425.105 439.920
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitut 468.271 517.422
Deposita 81.824 59.024
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 550.095 576.446
3 Kortfristet del af langfristet geeld 51.000 50.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 14.375
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 26.900 25.300
Selskabsskat 140.382 77.711
Anden geld 690.726 657.116
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 909.008 824.502
Gealdsforpligtelser i alt 1.459.103 1.400.948
Passiver i alt 5.312.613 5.084.906

4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

5 [Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Virksomheds- Reserve for Overfort
kapital opskrivninger resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2022 125.000 773.836 2.137.284 3.036.120
Overfort via resultatdisponering 0 0 207.918 207.918
Overfort til overfort resultat, arets
afskrivning pé opskrivninger 0 -16.971 0 -16.971
Overfort fra reserve for opskrivninger, arets
afskrivning pé opskrivninger 0 0 16.971 16.971
Egenkapital 1. juli 2023 125.000 756.865 2.362.173 3.244.038
Overfort via resultatdisponering 0 0 184.367 184.367
Overfort til overfort resultat, arets
afskrivning pa opskrivninger 0 -16.971 0 -16.971
Overfort fra reserve for opskrivninger, arets
afskrivning pa opskrivninger 0 0 16.971 16.971
125.000 739.894 2.563.511 3.428.405
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

1.  Personaleomkostninger
Selskabet har ingen ansatte udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget vederlag.

30/6 2024 30/6 2023

2.  Udlejningsejendom
Kostpris 1. juli 3.845.485 3.845.485
Kostpris 30. juni 3.845.485 3.845.485
Opskrivninger 1. juli 1.311.108 1.311.108
Opskrivninger 30. juni 1.311.108 1.311.108
Afskrivninger 1. juli -2.409.198 -2.338.677
Arets afskrivninger -70.520 -70.521
Afskrivninger 30. juni -2.479.718 -2.409.198
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2.676.875 2.747.395
Regnskabsmessig verdi eksklusive opskrivninger 1.728.289 1.777.053
Ejendomsvurdering 1. oktober 2020 3.550.000 3.550.000

3.  Gealdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geald i alt del af lang- gaeld Restgzeld
30/6 2024 fristet gaeld 30/6 2024 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitut 519.271 51.000 468.271 222.171
Deposita 81.824 0 81.824 0
601.095 51.000 550.095 222.171

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 530 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veardi pr. 30. juni 2024 udger 2.677 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 3.800 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende udlejningsejendom. Ejerpantebrevene ligger yderligere til sikker-
hed for Kjergaarden Ejendomme ApS' bankgeeld, hvor gaelden pr. 30. juni 2024 udger 0 t.kr.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

5. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet ulimiteret selvskyldnerkaution for Kjergaarden Ejendomme ApS' bankgeld.

Gealden udger pr. 30. juni 2024 i alt 0 t.kr. Herudover daekker selvskyldnerkautionen de af Kjeer-
gaarden Ejendomme ApS indgéede finansielle instrumenter.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Svend Kjergaard Jensen A/S, CVR-nr. 80 83
91 11, som er administrationsselskab og heafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 85 t.kr.

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kocksvej 38, Frederikssund ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fol-
ge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Lejeindtagter
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende udlejningsejendom

Ombkostninger vedrerende udlejningsejendom indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrarende finansielle aktiver samt amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Udlejningsejendom 40 ar 1.221 tkr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitut.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vardi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmeessige
verdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter. Skatteforpligtelser og -tilgodehavender prasenteres modregnet i det omfang, der er legal modreg-
ningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Kocksvej 38, Frederikssund ApS solidarisk og
ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og ud-
bytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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