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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018/19 for Ejendomsselskabet Kocksvej 38,
Frederikssund ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

QOlstykke, den 4. november 2019

Direktion

Svend Kjergaard Jensen
direktor
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Kocksvej 38, Frederikssund ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Kocksvej 38, Frederikssund ApS for regnskabséret
1. juli 2018 - 30. juni 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018
- 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holstebro, den 4. november 2019

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Saren Knudsen
statsautoriseret revisor
mne29385
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Kocksvej 38, Frederikssund ApS
Kergérdsvej 13
3650 Dlstykke
CVR-nr.: 12 83 69 88
Stiftet: 1. februar 1989
Hjemsted: Egedal
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
30. regnskabsar
Direktion Svend Kjergaard Jensen, direktor
Revision KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Modervirksomhed Svend Kjergaard Jensen A/S
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat har i 2018/19 udgjort et underskud pa 114 t.kr. mod et underskud sidste r pa 16 tkr.
Faldet kan primeert henfores til atholdte vedligeholdelsesomkostninger.

Arets resultat og den gkonomiske udvikling anses for mindre tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa balancedagen pa 4.889 t.kr. mod 4.964 t.kr. sidste ar,
svarende til et fald pa 75 t.kr. som folge af et fald i vaerdien af udlejningsejendomme samt tilgodehaven-
der.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 3.119 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 63,8 % af de samle-
de aktiver pa 4.889 t.kr., hvilket er et fald pa 1,3 procentpoint i forhold til sidste ar.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2018/19 2017/18
Lejeindtegter 190.673 175.500
Andre eksterne omkostninger -41.232 -29.239
Omkostninger vedrerende udlejningsejendom -261.695 -137.473
Bruttoresultat -112.254 8.788
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver -70.521 -87.427
Resultat for finansielle poster -182.775 -78.639
Finansielle indtaegter fra tilknyttet virksomhed 57.302 52.797
Finansielle indtegter 12.849 34.270
Finansielle omkostninger -33.021 -29.558
Resultat for skat -145.645 -21.130
Skat af arets resultat 32.033 4.648
Arets resultat -113.612 -16.482

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -113.612 -16.482
Disponeret i alt -113.612 -16.482
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. juni

Aktiver

Note 2019 2018
Anlaegsaktiver

2 Udlejningsejendom 3.029.479 3.100.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 3.029.479 3.100.000
Anlzegsaktiver i alt 3.029.479 3.100.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed 1.487.266 1.451.626
Andre tilgodehavender 322.048 403.472
Tilgodehavender i alt 1.809.314 1.855.098
Likvide beholdninger 50.656 8.738
Oms=tningsaktiver i alt 1.859.970 1.863.836
Aktiver i alt 4.889.449 4.963.836
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. juni

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
3 Anpartskapital 125.000 125.000
4 Reserve for opskrivninger 824.749 841.720
5 Overfort resultat 2.168.853 2.265.494
Egenkapital i alt 3.118.602 3.232.214

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 482.342 514.316
Hensatte forpligtelser i alt 482.342 514.316
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 728.090 781.885
Deposita 34.500 12.000
6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 762.590 793.885
6 Kortfristet del af langfristet geeld 55.400 55.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.113 0
Selskabsskat 14.011 63.232
Anden gaeld 455.391 305.189
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 525.915 423.421
Galdsforpligtelser i alt 1.288.505 1.217.306
Passiver i alt 4.889.449 4.963.836

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

2018/19 2017/18
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
Materielle anlaegsaktiver
Udlejnings-
ejendom
Kostpris 1. juli 3.845.485
Kostpris 30. juni 3.845.485
Opskrivninger 1. juli 1.311.108
Opskrivninger 30. juni 1.311.108
Afskrivninger 1. juli 2.056.593
Arets afskrivninger 70.521
Afskrivninger 30. juni 2.127.114
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 3.029.479
Regnskabsmassig veerdi eksklusive opskrivninger 1.972.109
Ejendomsvurdering 1. oktober 2018 3.550.000
30/6 2019 30/6 2018
Anpartskapital
Anpartskapital 1. juli 125.000 125.000
125.000 125.000
Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. juli 841.720 1.253.213
Oplesning af tidligere &rs opskrivninger 0 -381.336
Overfort til overfort resultat, arets afskrivning pé opskrivninger -16.971 -30.157
824.749 841.720
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

30/6 2019 30/6 2018
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2.265.494 2.251.819
Arets overforte resultat -113.612 -16.482
Overfort fra reserve for opskrivninger, arets afskrivning pa
opskrivninger 16.971 30.157
2.168.853 2.265.494
6. Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgzeld
30/6 2019 fristet geeld 30/6 2019 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 783.490 55.400 728.090 524.000
Deposita 34.500 0 34.500 0
817.990 55.400 762.590 524.000

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, 806 t.kr., er der givet pant i udlejningsejendommen,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. juni 2019 udger 3.029 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.800 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende udlejningsejendom. Ejerpantebrevene ligger yderligere til sikker-

hed for Kjergaarden Ejendomme ApS' bankgeld, hvor geelden pr. 30. juni 2019 udger 0 t.kr.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet ulimiteret selvskyldnerkaution for Kjergaarden Ejendomme ApS' bankgeld.

Gelden udger pr. 30. juni 2019 0 t.kr. Herudover dekker selvskyldnerkautionen de af Kjaergaar-
den Ejendomme ApS indgéede finansielle instrumenter.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Svend Kjergaard Jensen A/S, CVR-nr. 80 83

91 11 som administrationsselskab og heafter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskatte-

de selskaber for den samlede selskabsskat.

Ejendomsselskabet Kocksvej 38, Frederikssund ApS - Arsrapport for 2018/19
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 0 t.kr.

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kocksvej 38, Frederikssund ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fol-
ge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Lejeindtagter
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopgerelsen i den pe-
riode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende udlejningsejendom

Ombkostninger vedrerende udlejningsejendom indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendommen,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver samt amortisering af finansielle forpligtelser. Finansielle indtaegter
og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Udlejningsejendom males til kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af akku-
mulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pd grunde.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af eventuel forventet rest-
veerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet
og revurderes arligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Udlejningsejendom 40 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitut.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vardi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmeessige
vaerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opleses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Kocksvej 38, Frederikssund ApS solidarisk og
ubegraenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og ud-
bytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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