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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviter

Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestéet i ejendomsinvestering
og investering i verdipapirer. Det igangvarende salg og afvikling af produktion/handel inden-
for treeprodukter og salg af investeringsejendomme fortsattes, og nedvendige afskrivninger og
verdiansattelser er blevet foretaget.

Okonomiske forhold
Selskabets resultat blev et underskud pa kr. 674.795, hvilket direktionen finder utilfredsstil-

lende.

Direktionen foreslar at resultatet fordeles som foreslaet i resultatopgerelsen. Selskabets egen-
kapital vil herefter udgere kr. 1.019.445.

Usadvanlige forhold.
Der er ingen usadvanlige forhold..

Begivenheder indtruffet efter statusdagen
Der er fra statustidspunktet og frem til i dag, efter vor overbevisning, ikke indtradt andre for-

hold, som vil kunne forrykke vurderingen af arsregnskabet vasentligt

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for 2018/19 for Swisco ApS.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, séledes at &rsregnskabet giver et ret-
visende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Regnskabet er ikke revideret, og virksomheden opfylder betingelserne herfor.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 28. november 2019

Direktionen;

Lrbdds Al 4 7
Hans O. Lindberg/




ASSISTANCEERKLARING

Til den daglige ledelse i Swisco ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Swicso ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 — 30. juni 2019,
p4 grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt. Arsregn-
skabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Vi har udfert
opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysning-
er.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu. Arsregn-
skabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling
af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstendigheden af de oplys-
ninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Seborg, den 28. november 2019
RADGIVNINGSGRUPPEN

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR NR. 29 31 69 96 / MNE NR. 15578

arleby / M




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Swisco ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilleeg af elementer fra klasse C-virk-

somheder.

Selskabet har valgt at andre sin regnskabspraksis s& investeringsejendom fremover indgar
med bruttovardierne i stadet for med nettoveerdien. Sammenligningsstallene er korrigeret i
overenstemmelse hermed.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflazgges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOYRELSEN

Nettoomszetning
Af konkurrencemassige arsager oplyses nettoomsatningen ikke.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af faktureret/kontant salg fratrukket direkte omkostninger, som er

husleje, vareforbrug, autodrift mv.

Salgs- og distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer distribution og salg mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger, forsikringer og kontingenter mv.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved amortiserring af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskat-

teordningen.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret galdende skattesats.

Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som tilgodehavender i det omfang, der er
betalt for meget, mens aktuelle skatteforpligtelser indregnes som kortfristet geld i det omfang,
der ikke er foretaget betaling heraf.

Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudt skat
beregnes med den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udlgb er
geldende pa det tidspunkt, hvor den forventes realiseret.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de kan forventes at kunne realiseres
til.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages i ovrigt linezre afskrivninger baseret pa aktivernes forventede brugstider efter
folgende principper:

Driftsmidler 5ar
Inventar og EDB-materiel 5ér

Aktiver med en kostpris pd under 13.800 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resul-
tatopgorelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pé salgstids-
punktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller
andre driftsomkostninger.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlzegsaktiver (fortsat)
Grunde og bygninger males til kostpris fratrukket afskrivninger eller til nettorealisations-

verdi.

Ejendomme afskrives linezrt over ejendommenes forventede levetid pa 50 &r. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi pa 80% af anskaffelssum efter
afsluttet brugstid samt tillagt anskaffelsessummen for grunde.

Ejendomme som opndr utilfredsstillende afkastprocenter pa under 4%, vaerdiansattes til
nettorealisationsvaerdi.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver er optaget til anskaffelsesverdi, eller borskursverdi, sdfremt denne

er lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til norminel vaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger vaerdiansattes til palydende vardi pr. statusdag.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalfor-
samlingen.

Gzldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter langfristet geld, geld til leveranderer, skyldige omkost-
ninger samt anden geld, herunder skyldig moms, lenrelaterede geld m.v. méles til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.



RESULTATOPGORELSE FOR ARET 1. JULI 2018 - 30. JUNI 2019

1 Bruttoresultat
2 Andre eksterne udgifter
Resultat af primeer drift

Finansielle indtegter
Finansielle udgifter

Ordinart resultat for skat

3 Skat af érets resultat

ARETS RESULTAT

som foreslds fordelt som folger:

Reserve for nettoopskrivninger
Overfort resultat

ARETS RESULTAT

-430.843
-111.875
-542.718

98.796
-347.575

-791.497

116.702

-674.795

-674.795

-674.795

2017/18

1.906.683

-134.375

1.772.308

77.900
-597.011

1.253.197

88.248

1.341.445

-81.317
1.422.762

1.341.445



BALANCE PR. 30. JUNI 2019

Aktiver

Note 2017/18
4 Investeringsejendomme 4.720.162 9.685.863
Materielle anlegsaktiver i alt 4.720.162 9.685.863

5 Udskudte skatteaktiver 489.671 144.426
Andre verdipapirer og kapitalandele 1.895.099 2.030.864
Finansielle anlegsaktiver i alt 2.384.770 2.175.290
ANLAGSAKTIVER I ALT 7.104.932 11.861.153
Debitorer 67.606 31.125
Andre tilgodehavender 1.299.019 1.306.289
Tilgodehavender i alt 1.366.625 1.337.414
Likvide beholdninger 705.226 1.065.574
Likvide beholdninger i alt 705.226 1.065.574
OMSATNINGSAKTIVER 1 ALT 2.071.851 2.402.988

AKTIVER I ALT 9.176.783  14.264.141



Note

N

Indskudskapital
Opskrivningshenleggelse
Overfort resultat til naeste ar

EGENKAPITAL I ALT

Andre hensatte forpligtelser

HENSATTELSER I ALT

Deposita lejere
Prioritetsgald

Finanslin

BALANCE PR. 30. JUNI 2019

Passiver

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

Prioritetsgald

Anden geld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

200.000

819.445

1.019.445

310.512
3.295.034
1.884.364

5.489.910

229.933
2.437.495

2.667.428

9.176.783

2017/18

200.000

1.494.240

1.694.240

289912
7.599.687
1.925.398

9.814.997

305.639
2.449.265

2.754.904

14.264.141
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NOTER

Note 1. Bruttoresultat

Selskabet har af konkurrencemeessige arsager valgt ikke at give oplysning om varesalg og og vareforbrug m.v.

Bruttoresultatet fremkommer som faktureret salg reduceret med afgivne rabatter, salgsfragt og spedition, vare-
kab incl. lagerregulering, hjemtagelsesomkostninger samt lager- og terringsomkotninger m.v.

Note 2. Andre eksterne udgifter

2017/18
Salgs- og distributionsomkostninger 7.053 34.791
Administrationsomkostninger 104.822 99.584
111.875 134.375
Note 3. Skat af drets resultat
Skat af drets resultat fremkommer som folger:
Selskabsskat af &rets resultat B -
Zndring af udskudt skat -345.245 -88.248
Regulering vedr. tidl. ar 228.543 -
Skat af drets ordinzere resultat -116.702 ~ -88.248

Selskabet har i regnskabséret betalt kr. 0 i selskabsskat.



NOTER

Note 4. Materielle anlzegsaktiver

Anskaffelsessum
Afgang i aret

Afskrivninger primo
Afskrivninger i aret

Afskrivninger i alt
Opskrivninger primo

Arets opskrivninger
Afgang pé akk. opskrivninger

Bogfert vaerdi

Note 5. Udskudte skatteaktiver

Henszattelse til udskudt skat fremkommer som folger:

Skattemaessig merafskrivning pd anlegsaktiver
Andre tidsmessige differencer

22% heraf
Henszttelse pr. 1/7 2018

Andring i hensattelse til udskudt skat

11

Investerings-
ejendom

11.034.497
-5.662.694

5.371.803

-1.348.634

696.993

-651.641

4.720.162

-2.225.776
-2.225.776
-489.671
144.426

-345.245



NOTER
Note 6. Egenkapitalen
Indskuds- Frie Opskrivnings-
kapital reserver henleggelser
Primo 200.000 1.494.240 -
Arets resultat - -674.795 -
Ultimo 200.000 819.445 -

Selskabets anpartskapital er fordelt i anparter af kr. 1.000.

Note 7. Hensattelse til eventualskat af ejendomsopskrivninger

Opskrivninger af ejendomme

22% heraf eller 0 hvis negativ
Hensat primo
Heraf fort over egenkapital

Andring i eventual skat

Note 8. Prioritetsgzeld

Gezld til realkreditinstitutter forfalder som folger:

Indenfor 1 ar 229.933
Mellem 1 og 5 &r 905.627
Efter 5 ar 2.389.407
I alt 3.524.967

NOTER, HVORTIL DER IKKE HENVISES I REGNSKABET

Note 9. Medarbejderforhold.

Selskabet har i regnskabsperioden i gennemsnit beskaftiget 0 medarbejdere.

12

I alt

1.694.240

-674.795

1.019.445

-651.641

-651.641

2017/18
305.639
1.507.136
6.092.551

7.905.326



