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Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S
Fredericiavej 88

7100 Vejle

Hjemsted: Vejle

CVR-nr.: 12 82 94 42

Regnskabsar: 01.07 - 30.06

Direktion

Lars Peter Bache
Bertel Dybdal Nielsen

Bestyrelse

Finn Bach, formand

Brian Senderby Pedersen

Bertel Dybdal Nielsen

Lene Christensen

Bente Dybdal Bundgaard

Henrik Dybdal Daugaard Nielsen
Lars Peter Bache

Palle Buhl Jergensen

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitutter

Danske Bank
Spar Nord Bank
Nykredit Bank

Dattervirksomheder

BN Invest Vejle ApS, Vejle
Belgen A/S, Vejle
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Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt &arsrapporten for regnskabsaret 01.07.16 - 30.06.17 for
Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.17 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.07.16 - 30.06.17.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 30. august 2017

Direktionen

Lars Peter Bache Bertel Dybdal Nielsen

Bestyrelsen

Finn Bach Brian Senderby Pedersen Bertel Dybdal Nielsen

Formand

Lene Christensen Bente Dybdal Bundgaard Henrik Dybdal Daugaard
Nielsen

Lars Peter Bache Palle Buhl Jergensen
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Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S for regnskabsaret
01.07.16 - 30.06.17, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.17 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.07.16 - 30.06.17 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nsermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion péa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.
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Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 30. august 2017

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jorgen Jakobsen
Statsaut. revisor
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Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er udlejning, erhvervelse, opfersel, udnyttelse og finansiering af fast ejen-
dom.

Udvikling i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.07.16 - 30.06.17 udviser et resultat pa DKK 15.037.367 mod
DKK 13.235.766 for tiden 01.07.15 - 30.06.16. Balancen viser en egenkapital pd DKK
137.522.201.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Udlejningsprocenten ligger fortsat hajt. Der er stor efterspergsel efter lejligheder i Vejle. Sel-
skabets ejendomme og lejligheder er meget attraktive og eftertragtet. Der bliver lebende in-
vesteret mange penge i forbedring og vedligeholdelse i stort set alle selskabets ejendomme
for at bibeholde det hgje niveau. Vi oplever fortsat at interessen og efterspergelsen efter sel-
skabets lejemal er stor, og den lave tomgang er en medvirkedende arsag til det fine resultat.

Selskabets aktiviteter er fortsat pavirket af aktiviteterne i datterselskaberne BN Invest ApS
og Belgen A/S. BN Invest ApS har en fin indtjening. Belgen A/S pavirker negativt pd samme
niveau som tidligere, hvilket er helt som forventet. Opferslen af Belgen forleber planmasssigt.
Vejles vartegn begynder at tage form. Det bliver mega flot. I lebet af 2018 ventes hele Bolgen
at std feerdig. Stort set alle lejligheder i belge 1-2-3-4 er solgt. Der henvises i gvrigt til arsbe-
retningen for Balgen A/S.

Resultatet for 2017/18 forventes at ligge pé niveau med indeveerende ar.

Efterfolgende begivenheder

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Note

Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S

Resultatopgerelse
2016/17 2015/16
DKK DKK
Bruttofortjeneste 23.812.907 20.789.931
Personaleomkostninger -5.621.785 -3.889.740
Resultat for af- og nedskrivninger 18.191.122 16.900.191
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -18.333 -24.367
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 6.000.222 5.024.061
Dagsvaerdiregulering af geeld vedrerende investeringsejen-
domme 0 -860.926
Resultat af primeer drift 24.173.011 21.048.959
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -2.908.403 -2.606.884
Andre finansielle indteegter 3.976.704 4.261.091
Andre finansielle omkostninger -5.569.674 -5.175.935
Resultat for skat 19.681.638 17.527.231
Skat af arets resultat -4.644.271 -4.291.465
Arets resultat 15.037.367 13.235.766
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 15.037.367 13.235.766
Ialt 15.037.367 13.235.766
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Note

Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S

Balance

AKTIVER
30.06.17 30.06.16
DKK DKK
Investeringsejendomme 377.948.073 350.201.681
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 78.888 97.221
Materielle anleegsaktiver i alt 378.026.961 350.298.902
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 26.638.605 29.547.008
Andre veerdipapirer og kapitalandele 206.250 302.500
Finansielle anlaegsaktiver i alt 26.844.855 29.849.508
Anlaegsaktiver i alt 404.871.816 380.148.410
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.330.009 281.453
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 65.050.561 77.891.757
Andre tilgodehavender 239 1.880.925
Periodeafgrssnsningsposter 25.520 0
Tilgodehavender i alt 66.406.329 80.054.135
Likvide beholdninger 13.198 50.031
Omseetningsaktiver i alt 66.419.527 80.104.166
Aktiver i alt 471.291.343 460.252.576

BeElERHOLM
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Note

Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S

Balance

PASSIVER
30.06.17 30.06.16
DKK DKK
Selskabskapital 2.000.000 2.000.000
Overfort resultat 135.5622.201 119.307.771
Egenkapital i alt 137.522.201 121.307.771
Hensaettelser til udskudt skat 40.893.000 39.417.000
Hensatte forpligtelser i alt 40.893.000 39.417.000
7 Ansvarlig lanekapital 21.590.066 21.597.904
7 Geeld til realkreditinstitutter 207.346.654 212.330.677
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 228.936.720 233.928.581
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4.481.180 3.770.847
Geeld til gvrige kreditinstitutter 37.988.360 26.437.725
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 897.891 2.008.656
Geeld til tilknyttede virksomheder 611.856 13.490.945
Selskabsskat 3.815.669 3.693.768
Anden geeld 16.096.224 16.122.933
Periodeafgrssnsningsposter 48.242 74.350
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 63.939.422 65.599.224
Geaeldsforpligtelser i alt 292.876.142 299.527.805
Passiver i alt 471.291.343 460.252.576

8
9

Eventualforpligtelser
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser

BeElERHOLM

11



Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S

Egenkapitalopgorelse
Overfart
Beleb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.07.15 - 30.06.16
Saldo pr. 01.07.15 2.000.000 107.744.581
@vrige egenkapitalbeveegelser 0 -1.672.576
Forslag til resultatdisponering 0 13.235.766
Saldo pr. 30.06.16 2.000.000 119.307.771
Egenkapitalopgerelse for 01.07.16 - 30.06.17
Saldo pr. 01.07.16 2.000.000 119.307.771
@vrige egenkapitalbeveegelser 0 1.509.055
Skat af egenkapitalbeveegelser 0 -331.992
Forslag til resultatdisponering 0 15.037.367
Saldo pr. 30.06.17 2.000.000 135.5622.201

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S

Noter
2016/17 2015/16
DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Lenninger 4.937.043 3.236.856
Pensioner 472.085 480.460
Andre omkostninger til social sikring 111.726 95.198
Andre personaleomkostninger 100.931 77.226
Ialt 5.621.785 3.889.740
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 16 12
2. Finansielle indtegter
Renter, tilknyttede virksomheder 3.817.534 4.041.678
@vrige finansielle indteegter 159.170 219.413
I alt 3.976.704 4.261.091
3. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 696.676 656.094
@vrige finansielle omkostninger 4.862.998 4519.841
Ialt 5.659.674 5.175.935
4. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 3.168.271 3.332.465
Arets regulering af udskudt skat 1.476.000 959.000
I alt 4.644.271 4.291.465

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S

Noter

5. Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

Belgb 1 DKK

ejendomme

Andre anleeg,
driftsmateriel

og inventar

Kostpris pr. 01.07.16 178.144.374 2.864.026
Tilgang i aret 21.746.172 0
Kostpris pr. 30.06.17 199.890.546 2.864.026
Opskrivninger pr. 01.07.16 172.057.305 0
Opskrivninger i aret 6.000.222 0
Opskrivninger pr. 30.06.17 178.057.527 0
Af- og nedskrivninger pr. 01.07.16 0 -2.766.805
Afskrivninger i aret 0 -18.333
Af- og nedskrivninger pr. 30.06.17 0 -2.785.138
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30.06.17 377.948.073 78.888
Regnskabsmaessig veerdi i balancen, safremt opskrivning til

dagsveerdi ikke havde vaeret foretaget pr. 30.06.17 199.890.546 0

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse
ringsejendommen.

af dagsveerdien for investe-

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa en forventet normaliseret driftsresultat og et af-
kastkrav. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at
medga til driften af investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til repa-
ration og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuvaerende vedligeholdelses-

stand.

Der er i dagsvaerdien foretaget fradrag for tab af lejeindteegter for ikke udlejede arealer.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien pa in-

vesteringsejendommen.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S

Noter

6. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i
tilknyttede virk-

Belgb 1 DKK somheder
Kostpris pr. 01.07.16 108.653.684
Kostpris pr. 30.06.17 108.653.684
(?pskrivninger pr. 01.07.16 -79.106.676
Arets resultat fra kapitalandele -2.908.403
Opskrivninger pr. 30.06.17 -82.015.079
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30.06.17 26.638.605

7. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt

Belob i DKK forste ar efter b ar 30.06.17 30.06.16
Ansvarlig lanekapital 0 0 21.590.066 21.597.904
Geeld til realkreditinstitutter 4.481.180 180.047.709 211.827.834 216.101.524
I alt 4.481.180 180.047.709 233.417.900 237.699.4283

Af den ansvarlige lanekapital treeder det fulde belgb tilbage for selskabets eksisterende savel
som fremtidige kreditorer. Den ansvarlige lanekapital er rente og afdragsfri i 3 ar fra den 1.
oktober 2015 at regne. Herefter afdrages lanet lineasert over 3 ar. Der er i den periode aftalt en
variabel rente, hvor der betales henholdsvis 0% og 6% i rente, safremt resultatet for skat er
negativt eller positivt. Der er ingen gvrige vilkar forbundet med tilbagetreedelsen.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S

Noter

8. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk og ube-
greenset for selskabsskatter for de sambeskattede selskaber. Den samlede kendte skattefor-
pligtelse for de sambeskattede selskaber udger t.DKK 391 pa balancedagen. Heeftelsen om-
fatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konse-
kvens af eendringer til sambeskatningsindkomsten mv.

9. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 211.904 er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmasssige veerdi udger t.DKK 354.797.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 87.000, der giver pant i investeringsejen-
domme med en regnskabsmaessig veerdi pa t.DKK 377.948.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der endvidere deponeret selskabets veerdipapir-
beholdning og kapitalandele, ligesom selskabet har pataget sig ulimiteret selvskyldnerkau-
tion for dattervirksomheden Bglgen A/S.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse .

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har implementeret sendringerne til arsregnskabsloven, jf. lov nr. 738 om eendring af
arsregnskabsloven m.v. af 1. juni 2015. Dette omfatter nye og eendrede oplysnings- og pree-
sentationskrav samt eendringer i indregnings-, malings- og klassifikationsbestemmelser.
Aindringer til bestemmelserne for indregning og méling samt klassifikation er falgende:

Maling af geeldstorpligtelser knyttet til investeringsejendomme til amortiseret kostpris

Geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme er hidtil malt til dagsveerdi med
veerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen. Geeldsforpligtelserne maéles fremover til
amortiseret kostpris. I overensstemmelse med overgangsbekendtgerelsens § 1 anses den

indregnede dagsveerdi pr. 30.06.16 som ny kostpris fra 01.07.16. Der er ikke foretaget tilpas-
ning af sammenligningstal.

Bortset fra ovennsevnte omradder er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til
sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalings-
dagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsfor-
pligtelser og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatop-
gerelsen under finansielle indtegter og omkostninger. Anlegsaktiver og andre ikke
moneteaere aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakurser.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, andre driftsindteegter, ejendomsomkostninger og
omkostninger til rAvarer og hjselpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Lejeindteegter males til dagsvaerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder gevinster ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Omkostninger til ravarer og hjselpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjselpematerialer omfatter arets forbrug af rdvarer og hjelpema-
terialer med tilleeg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdningen, herunder evt. svind.

Under omkostninger til rAvarer og hjeelpematerialer indregnes tillige nedskrivninger pa lager-
beholdninger af rdvarer og hjselpematerialer i det omfang, de ikke overstiger normale ned-
skrivninger.
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Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 0

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.
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Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

For kapitalandele i dattervirksomheder, der maéles efter indre veerdis metode, indregnes an-
delen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede inter-

ne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder omfatter ligeledes gevinster og tab ved salg
af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger, valutakurs-
gevinster og -tab ved transaktioner i fremmed valuta m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
legbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervirksomhed-
en fungerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.
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BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.

Qvrige materielle anlsegsaktiver

(Jvrige materielle anleegsaktiver omfatter andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

(Jvrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

@vrige materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som
fremgar af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode, hvilket
indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veerdi, opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret
for resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner
med de pagaeldende virksomheder.

Gevinster eller tab ved afheendelse af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem
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afheendelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet
inkl. ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster
og tab indregnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-

skabsmeaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er veaerdiforringet.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.
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Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre kapitalandele males til dagsveerdi i balancen. For kapitalandele, som handles pa et
aktivt marked, svarer dagsveerdien til kursveerdien pa balancedagen. Andre kapitalandele,
hvor dagsveerdien ikke kan opgeres palideligt, males til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder indregnes under egenkapitalen i
reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaeessige

veerdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Ansvarlig ldnekapital er geeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til

fordel for alle selskabets gvrige kreditorer.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
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pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-

dens palydende veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indteegter i de efterfelgende regnskabsar.
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