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VF Ejendomme Nuuk ApS

Ledelsespåtegning

   ‐ 3 ‐

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. april 2020 ‐ 31. marts 2021 for VF 
Ejendomme Nuuk ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. marts 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april 2020 ‐ 31. marts 
2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Nuuk, den 4. oktober 2021

Direktion

Jesper Søgaard Vinding Kenneth Fiil Christensen
Direktør Direktør
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VF Ejendomme Nuuk ApS

Virksomhedsoplysninger
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Virksomheden VF Ejendomme Nuuk ApS
Iiminaq 45 
3905 Nuussuaq

E‐mail kennethfiil@hotmail.com

CVR‐nr. 12823711

Stiftelsesdato 20. januar 2016
Regnskabsår 1. april 2020 ‐ 31. marts 2021

Direktion Jesper Søgaard Vinding, Direktør
Kenneth Fiil Christensen, Direktør
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VF Ejendomme Nuuk ApS

Ledelsesberetning

‐ 5 ‐

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af fast ejendom.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. april 2020 ‐ 31. marts 2021 udviser et resultat på kr. 217.239, og 
selskabets balance pr. 31. marts 2021 udviser en balancesum på kr. 3.532.040, og en egenkapital på kr. 627.666.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: C
6L

4C
-M

87
0S

-U
E0

78
-H

D
G

D
B-

4K
S0

8-
IP

P0
3



VF Ejendomme Nuuk ApS

Anvendt regnskabspraksis

‐ 6 ‐

Generelt
Årsrapporten for VF Ejendomme Nuuk ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og ‐gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be‐ eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med at lejekontrakten opfyldes. 
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  administration, lokaler og tab på debitorer mv.
 
Af‐ og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af‐ og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 20 år 50%
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
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VF Ejendomme Nuuk ApS

Anvendt regnskabspraksis

‐ 7 ‐

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller ‐omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og ‐omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og ‐tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af‐ og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
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VF Ejendomme Nuuk ApS

Anvendt regnskabspraksis

‐ 8 ‐

afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Periodeafgrænsningsposter, passiver
Periodeafgræsningsposter opført som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter i de 
efterfølgende regnskabsår.
 
Eventualaktiver og ‐forpligtelser
Eventualaktiver og ‐forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgørelse
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Note
2020/21

kr. 
2019/20

kr. 

Bruttofortjeneste 455.389 475.447

Af‐ og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver ‐92.125 ‐92.125
Driftsresultat 363.264 383.322

Finansielle omkostninger 1 ‐79.709 ‐181.796
Resultat før skat 283.555 201.526

Skat af årets resultat ‐66.316 ‐67.311
Årets resultat 217.239 134.215

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 180.000 180.000

Overført resultat 37.239 ‐45.785
Resultatdisponering 217.239 134.215
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VF Ejendomme Nuuk ApS

Balance 31. marts 2021

‐ 10 ‐

Note
2021
kr. 

2020
kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 3.239.729 3.331.854

Materielle anlægsaktiver 3.239.729 3.331.854

Anlægsaktiver 3.239.729 3.331.854

Likvide beholdninger 292.311 170.730

Omsætningsaktiver 292.311 170.730

Aktiver 3.532.040 3.502.584
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Balance 31. marts 2021
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Note
2021
kr. 

2020
kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 322.666 190.027

Udbytte for regnskabsåret 180.000 180.000

Egenkapital 627.666 495.027

Hensættelser til udskudt skat 126.134 158.962

Hensatte forpligtelser 126.134 158.962

Gæld til kreditinstitutter 2.438.944 2.565.812

Langfristede gældsforpligtelser 2 2.438.944 2.565.812

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 130.000 130.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000

Selskabsskat 4.863 1.119

Mellemregning med indehaver 149.664 139.664

Periodeafgrænsningsposter 42.769 0

Kortfristede gældsforpligtelser 339.296 282.783

Gældsforpligtelser 2.778.240 2.848.595

Passiver 3.532.040 3.502.584

Eventualforpligtelser 3

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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VF Ejendomme Nuuk ApS

Egenkapitalopgørelsen

‐12‐

    Udbytte for  
Virksomheds Overført regnskabs‐  

kapital resultat året I alt
Egenkapital 1. april 2020 125.000 190.027 180.000 495.027

Betalt udbytte 0 0 ‐180.000 ‐180.000

Årets resultat 0 37.239 180.000 217.239

Skat af egenkapitalbevægelser 0 95.400 0 95.400

Egenkapital 31. marts 2021 125.000 322.666 180.000 627.666

Skat af egenkapitalbevægelser består af skat vedrørende udloddet udbytte.

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.
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VF Ejendomme Nuuk ApS

Noter
   
   

2020/21 2019/20

‐ 13 ‐

1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 79.709 181.796

79.709 181.796

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 2.438.944 130.000 1.786.000

2.438.944 130.000 1.786.000

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Prioritetsgæld udgør 2.569 t.kr. og er sikret ved pant i ejendommen. 

Til sikkerhed for bankgæld er deponeret ejerpantebrev nom. 200 t.kr. i ejendommen.

Den regnskabsmæssige værdi af ejendommen udgør 3.240 t.kr.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: C
6L

4C
-M

87
0S

-U
E0

78
-H

D
G

D
B-

4K
S0

8-
IP

P0
3



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Kenneth Fiil Christensen (CPR valideret)
Underskriver
Serienummer: PID:9208-2002-2-426922411743
IP: 80.62.xxx.xxx
2021-10-04 11:17:09 UTC

Jesper Søgaard Vinding (CPR valideret)
Underskriver
Serienummer: PID:9208-2002-2-952552284883
IP: 176.20.xxx.xxx
2021-10-04 11:20:17 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: C
6L

4C
-M

87
0S

-U
E0

78
-H

D
G

D
B-

4K
S0

8-
IP

P0
3



  
 
 
 
 
 
 tDqUlg8p1gm5vwE9d2rDRXWE/5Rz9lXIVQWv7FPhMps=


 
gwa8Fnt8rJBLu+a69eRuc+6NzCKqniigZ6Ypk11ao5rrfQOgMZyNYRGuVTCc+NGUfi3fDG5QC37L
47ArywP06NC0k6i75A1QfAhqFls5DVDVHtmdxzJm41r7iNUJliwSmqPZTdhr1AKp5XYVP4cQEJrW
LwevFRnZ3l7G0DMl4Sosrwq4VsAzHFgSlqEFnBr9qIQpE4hgkO8wXvTZsd/yJDQzXTYUYa1lbFRJ
48ReEoSMWB9FI31YMW/CstXRNQHLyirJ4iPImtkXLTinj4GBUDAmWkSy2niLi9+tJLVR9qVLpOKT
QtF/avJ1OOPsj5fDH5EZPUl7UXNgjtJtcYT0pw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF83XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId MTA1ODk0MDE=
  document_digests W3sia2V5IjoiQzZMNEMtTTg3MFMtVUUwNzgtSERHREItNEtTMDgtSVBQMDMiLCJkaWdlc3QiOiI2MWEwMGYwMmJmZjBhNzM4MDg2NDgzYjlkNzVjYjMyNGVlMmI1MjNmYjA1ZWZkN2YxMDAwOThhMDU4OTY2ZjQyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge OExHRUMtWkVGVkYtQjFBRTctU0xVTFQtMzZIMTAtMTg4VFo=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0wNCAxMToxNjoyNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 UYQqHcfzIw/tgI6PvQ5xZiIw2/5jGR2vT0u7cx5A1tI=


 
S7D3SlEjhNxJsf/X1IuuOvEqLr/f+XokQtl1ixXrW92mi7gQ/7BD08MpAaYaxYr8eFemdP3ovERw
EWqDhBsXj47A1wxK1kTLwyat7qweNTr5Bwsaf3Bc9Li89QeUGXe8UIlBh4W7bRPlXG1U+zmIskrj
cagE7AYVBNKE9Ly3hHjwr3mJNnbXeYjS1C234M4Q+sjxcs65CypDYTmDnhgmM+FPdJG1K1OAiQzQ
5EB1qf1Hnnmknr8xjbrTkfvgJOn7Y17/vly4bR0/UigsFlF3iEKoq0je1fUaapL6C7plDKY1SjmP
crp5D0rHFRdXsQ7tVCdgpc85UXA6hEHb6X456g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF83XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId MTA1ODk0MTQ=
  document_digests W3sia2V5IjoiQzZMNEMtTTg3MFMtVUUwNzgtSERHREItNEtTMDgtSVBQMDMiLCJkaWdlc3QiOiI2MWEwMGYwMmJmZjBhNzM4MDg2NDgzYjlkNzVjYjMyNGVlMmI1MjNmYjA1ZWZkN2YxMDAwOThhMDU4OTY2ZjQyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WVQ0UEwtUTZKTkMtNkRXNVotNk1LVkktUUpDWUgtM0pZN0I=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0wNCAxMToxOToyNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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  2021-10-04 10:55:27 UTC   Nina Skovgaard Brandtoft   85.191.8.100    The document was viewed                                                                      
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