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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktionen har dags dato behandlet og aflagt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019 for Gissel Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar — 31. december 2019

Ledelsesberetningen indeholder efier vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler,

Selskabet har besluttet at fraveelge revision for det kommende regnskahsr. Betingelserne for
fravalg af revision er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 12. marts 2020




DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Gissel Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Gissel Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav
er nermere beskrevet i revisionspitegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det
er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften cller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gasldende i Danmark, altid vil afdakke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:



e Identificerer og vurderer vi risikoen for veasentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer
revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnér revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildiedning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det
opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&danne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke l&ngere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om A&rsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder p4 en sddan méade, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pad det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Aarsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 12. marts 2020
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet bestér i at drive ejendomsudlejning.

Uszedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Gissel Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, nér der ifolge lejekontrakt er opstaet et krav pa
husleje. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsatning males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedregrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra ovrige kapitalandele indtagtsferes i det regnskabséar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af érets aktuelle skat og andring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Bygninger og grunde maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pad folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

BYZNINGET......ccirereereeeeerererererereseneeresesesseeenas 50 ar Restvaerdi  50%

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes érligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks.
vedrorende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méles udskudt skat p4d grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforelsesberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Zndring 1 udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gezldsforpligtelser

Prioritetsgeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 14nets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.



Note

RESULTATOPGORELSE FOR 2019

BRUTTOFORTJENESTE

Afskrivninger

DRIFTSRESULTAT
Finansielle omkostninger

ORDINAZART RESULTAT FOR SKAT
Skat af rets reSUIAL ooovieieeeeeeeeeees e reeeeeeereevessseseesessases

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

@vrige reserver
Overfort resultat

............................................................

Udbytte for regnskabséret

Disponeret i alt

..............................................................
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20191 2018 i
hele kr. 1.000 kr.
687.501 790
-170.437 -153
517.064 637
-178.650 -193
338.414 444
-74.451 -98
263.963 346
-39.809 -40
303.772 386
0 0
263.963 346




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER
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20191 2018 i
hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger 9.656.341 9.781
ANLAGSAKTIVERITALT ... 9.656.341 9.781
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Periodeafgransningsposter 14.867 30
Likvide beholdninger 14.403 38
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 29.270 68
AKTIVERIALT 9.685.611 9.849




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

EGENKAPITAL:
Anpartskapital
Reserve for opskrivning

OVEITBIt TESULTAL .eeeseeeeeeeieeeeereeeereeeeeesesessssseeasaranns

HENSATTE FORPLIGTELSER;
Hensettelser til udskudt skat

LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgaeld  ....occoeeiiee e
Anden langfristet geeld  .....cooovcieviniein

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet geeld  .....cccvevvererceiennee
Modtagne forudbetalinger fra kunder .........ccccoeeueneee.

DEPoSita  cooieeeiereceerr e
Geld til tilknyttede virksomheder —........ccccvvereenneenne.

Anden geld

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT .......cccccevvvieieennne

PASSIVER T ALT

EVENTUALPOSTER

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
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20191 20181

hele kr. 1.000 kr.
200.000 200
1.751.607 1.791
1.533.527 1.230
3.485.134 3.221
463.130 463
3.361.434 3.629
631.223 703
3.992.657 4.332
339.232 334
0 29

190.916 183
892.011 1.004
322.531 283
1.744.690 1.833
5.737.347 6.165
9.685.611 9.849

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER



Note

NOTER

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i gvrigt

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat ...

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2019 .,

Arets tilgang
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20191 20181
hele kr. 1.000 kr.

145.391 156
33.259 37

178.650 193

74.477 98
-26 0

74.451 98

Grunde

og
bygninger

............................ 9.622.327

45.511

Arets afgang = e

Kostpris 31. december 2019 ...

Opskrivning 1. januar 2019
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2019 ...

Afskrivninger 1. januar 2019
Afskr. pa afhendede aktiver

Arets afskrivninger oo

Afskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2019

Offentlig ejendomsvurdering 2019  ................

............................ 9.667.838

2.551.874
0

............................ 2.551.874

2.392.934
0

............................ 170.437

. 2.563.371

- 9.656.341

............................ 15.070.000



Note
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NOTER
EGENKAPITAL:
Forslag til
171 Udbetalt arets resul- 31/12
2019 udbytte tatfordeling 2019
Anpartskapital .................. 200.000 0 0 200.000
Reserve for opskrivning 1.791.416 0 -39.809 1.751.607
Overfort resultat ............... 1.229.755 0 303.772 1.533.527
Forslag til udbytte ............ 0 0 0 0
3.221.171 0 263.963 3.485.134
Anpartskapitalen er fordelt saledes: 200 anparter a kr. 1.000.
Der har ikke varet ndringer i selskabskapitalen de sidste 5 ar.
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
1/12019  31/122019 Afdrag Restgzld
geld i alt geld i alt naste ar efter 5 ar
Prioritetsgeeld .........cc...... 3.894.307  3.629.001 267.567 1.886.848
Pantebrevsgeld ................  771.721 702.888 71.665 330.768
4.666.028  4.331.889 339.232 2.217.616
EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:
Selskabet hafter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-

skattede selskabers indkomst.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgér af arsrapporten for

Gissel Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
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NOTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.629, er der givet pant i tilhgrende
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2019 udger
t.kr. 9.182.

Til sikkerhed for pantebrevsgeld, t.kr. 703, er der givet pant i tilharende grunde og
og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 3.207.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt t.kr. 3.300 med pant i tilharende
grunde og bygninger samt gvrige materielle anlagsaktiver, hvis regnskabsmeessige
verdi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 7.758, der er deponeret til sikkerhed

for geeld til pengeinstitut.

Ud af ovenstéende ejerpantebreve ligger t.kr. 2.300 tillige til sikkerhed for sgster-
selskabet Aquatec A/S' engagement med pengeinstitut

OPLYSNING OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.



