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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og dircktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret
1. januar — 31. december 2021 for Gissel Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar — 31, december 2021,

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 14. marts 2022

Direktion:

Bestyrelse:

/ Dol eesa S (o

7
Birgit Hansen Sisse Ottesen




REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Gissel Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Gissel Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar —
31. december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt negjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udferte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 14. marts 2022

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 19 12 57 42
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Statsautoriseret revisor
mne8942
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet bestar i at drive ejendomsudlejning.

Usadvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling blev ikke som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og &rets resultat anses for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Gissel Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, nér der ifolge lejekontrakt er opstaet et krav pa
husleje. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsatning maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler
m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgér i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemassigt overskud.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Bygninger og grunde males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Bygninger.......cccoveverreverenineeneeeserenesnevesesennns 25-50ar Restvaerdi  50%

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige veardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Veardipapirer
Veardipapirer og kapitalandele under omsatningsaktiver males til dagsveerdi (berskurs) pa
balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele maéles til kostpris.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning omfatter nettoopskrivning af grunde og bygninger i forhold til
kostpris. Reserven reduceres i takt med at bygningerne afskrives.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncemforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemeessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér i acontoskatteordningen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget —skattemaessigt
underskud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males  til
nettorealisationsverdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lénets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pad laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gxldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



RESULTATOPGQRELSE FOR 2021

2021 i 20201
Note hele kr. 1.000 kr.

1. BRUTTOFORTIJENESTE ......cccooiiiiviicincrnennns -291.515 660
Personaleomkostninger ........cccccceeeevnesiineriessseereesnnens -49.340 -35
Af- og nedskrivninger ......ccccccciiiiiinivienen s -110.197 -170

DRIFTSRESULTAT icsussnsnavissossimnsssseiaisimssss -451.052 455
3. Finansielle omKoStNINGEr .....ccceevuiiveceaiiiieeiieeiecnninseeneas -275.876 -168

ORDINZRT RESULTAT FOR SKAT ... -726.928 287
4.  Skat af GretS reSUItAL  coeevvevieeeereeeeererereereeersiesserseessseeessrenes 194.902 -63

ARETS RESULTAT  .....ooseveeeeveesinsenineenaons -532.026 224

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

DVIIZE TESCTVET  cvvevevecreersenisansereseeraessssssesessessassssesnesaases -39.809 -40
Overfart resultat ....oceeieeeiiieceie e -492.217 264
Forslag til udbytte for regnskabsdret  .........ccccoeveceeennenns 0 0

Disponeret i alt  ....ccoevceereeieceer e -532.026 224




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger

ANLAGSAKTIVERTALT ...

OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende moms
Periodeafgraensningsposter

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVER T ALT ..o

20211 20201
hele kr. 1.000 kr.
6.182.333 9.486
6.182.333 9.486

57.000 17
13.796 15
70.796 32
94.680 0
104.252 0
269.728 32
6.452.061 9.518




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
EGENKAPITAL:
Anpartskapital
Reserve for opskrivning  ......ccccceeviviiicciniiiisceeccneccnns
Overfort resultat  .....ocooviieieice e
Forslag til udbytte for regnskabsaret — .........cccccveeernrene

EGENKAPITAL T ALT ..o

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Hensattelser til udskudt skat — .ooovveevieeviiiiiiiiiiiieeeeeeeenn,
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Prioritetsgaeld  .......ccocmiiniiene s
Anden langfristet gaeld  ......oceieiiire e

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristet gaeld

Gezld til pengeinstitutter  .......ccoceminviieireesiencrrinenenns

Modtagne forudbetalinger fra kunder

DEPOSIita  eieeieieeeireeee s

Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld  ........coooreeene. R R RS

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT .......cccooiuene

PASSIVERI ALT

EVENTUALPOSTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

10

20211 2020 1

hele kr. 1.000 kr.
200.000 200
1.671.989 1.712
1.304.131 1.796
0 0
3.176.120 3.708
148.741 459
2.217.786 3.075
207.240 554
2.425.026 3.629
221.946 363
0 595
11.990 62
212.490 240
103.210 64
115.625 67
36.913 331
702.174 1.722
3.127.200 5.351
6.452.061 9.518

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER



EGENKAPITAL

Virksomhedskapital:

Saldo primo
Saldo ultimo

Overfort resultat:
Saldo primo

Arets resultat ...

Saldo ultimo

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver:

Saldo primo  .........
Arets resultat ...

Saldo ultimo

Foreslaet udbytte:
Saldo primo
Betalt udbytte

Arets resultat ...

Saldo ultimo

EGENKAPITAL, ULTIMO aenpssssstsasaiaess, _3.176.120

EGENKAPITALOPGORELSE
20211 20201

hele kr. 1.000 Kr.
200.000 200
200.000 200
1.796.348 1.532
...................................................... -492.217 264
1.304.131 1.796
...................................................... 1.711.798 1.752
...................................................... -39.809 -40
1.671.989 1.712
0 0
0 0
...................................................... 0 0
0 0
3.708

11



Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

12

Posterne nettoomsztning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtaegter er med henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-

skabspost benavnt bruttofortjeneste.

PERSONALEOMKOSTNINGER:
Lon og Sager sirsirimin s i v

Personer beskeftiget i gennemsnit:
2021 2020

Antal o 1 1

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i @vrigt .o
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Tab pa salg af verdipapirer

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

20211 20201

hele kr. 1.000 kr.
49.340 35
207.559 141
1.883 27
66.434 0
275.876 168
115.625 67
-310.527 -4
-194.902 63




Note
S

NOTER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

13

Grunde
0g
bygninger
Kostpris 1. januar 2021 9.667.838
Arets tilgang T 0
Arets afgang .. 3.828.103
Kostpris 31. december 2021 i@ 5.839.735
Opskrivning 1. januar 2021 e 2.551.874
Tidligere &rs afskrivninger pa opskrivning -840.076
Arets afskrivninger pa opskrivning s -39.809
Opskrivninger 31. december 2021 - 1.671.989
Afskrivninger 1. januar 2021 1.893.731
Afskr. pd athendede aktiver s 634.728
Arets afskrivninger . 70.388
Afskrivninger 31. december 2021 - 1.329.391
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2021 N 6.182.333
Offentlig ejendomsvurdering 2019 T 6.820.000
LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:
1/1 2021  31/12 2021 Afdrag Restgzld
geeld i alt geldialt naste ar efter 5 ar
Prioritetsgaeld s 3.360.893  2.374.504 156.718 1.609.498
Pantebrevsgaeld ...............  631.057 272.468 65.228 0
3.991.950  2.646.972 221.946 1.609.498




Note

14

NOTER

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet haefter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-
skattede selskabers indkomst.

Skyldig skat af koncermnens sambeskattede indkomst fremgér af arsrapporten for
Gissel Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.375, er der givet pant i tilhgrende
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger
tkr. 5.877.

Til sikkerhed for pantebrevsgeld, t.kr. 272, er der givet pant i tilhgrende grunde og
og bygninger, hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 2.662.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.800 med pant i tilherende
grunde og bygninger samt gvrige materielle anlagsaktiver, hvis regnskabsmassige
verdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 4.488, der er deponeret til sikkerhed

for geeld til pengeinstitut.

OPLYSNING OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.



