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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktionen har dags dato behandlet og aflagt arsrapporten for regnskabséret
1. januar ~ 31. december 2018 for Aquatec Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar — 31, december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odder, den 16. februar 2019

Direktion:

N

ennart Gissel

Bestyrelse:

Lenna:;/ Glssel Bll‘glt Hansen Sisse Ottesen



DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Aquatec Ejendom ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Aquatec Ejendom ApS for regnskabsiret 1. januar -
31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav
er nermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det
er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde Aarsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opni hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:



e Identificerer og vurderer vi risikoen for veasentlig fejlinformation i &rsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmerksom pd oplysninger herom i Aarsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende

transaktioner og begivenheder pd en sddan méde, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 16. februar 2019

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 1912 57 42

W,

Statsautoriseret revisor
mne8942
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet bestar i at drive ejendomsudlejning.

Uszdvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Aquatec Ejendom ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifelge lejekontrakt er opstaet et krav pa
husleje. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsatning males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra evrige kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og endring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Bygninger og grunde males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Y VI i v ovomimina b st 4 50 ér Restverdi  50%

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pd
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes &rligt for indikationer p& verdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmzssige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere é&rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfzlde, feks.
vedrorende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat p&d grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til linets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende
kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden gald, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Note

N —

RESULTATOPGORELSE FOR 2018

BRUTTOFORTJENESTE .........cciniiviniiniiiencienanens

Afskrivninger

DRIFTSRESULTAT ..o
Firarsiclle Sdlapler: oo mssbmainmsiimiiess tas e
Finansielle omkostninger .........ccccovvevcciiiniininnieninicnnnn.

ORDINART RESULTAT FOR SKAT ...,
Skat af Arets 1eSULLAL oooeeeiiieeieiiererenec e eeeererie s erreanneesens

ARETS RESULTAT .....ccccovcemmrscamiscninssssscssessassassansnacs

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

Qvrige reserver
Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret — ......cccccorvenivivncinnecnicnienne

Disponeret i alt
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2018 1 20171
hele kr. 1.000 kr.
789.720 630
-152.914 -153
636.806 477
0 1
-192.905 =223
443,901 255
-97.659 -57
346.242 198
-39.809 -40
386.051 238
0 0
346.242 198




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

11

AKTIVER

2018 1 20171

hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlzegsaktiver:
e OF DYERIIEET oo i it b b oo s i 9.781.267 9.934
ANLAGSAKTIVERT ALT ... 9.781.267 9.934
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender —......cccoocvviiiinnieiine, 0 2
Periodeafgraensningsposter ......coccecceriieiininicniiiinennnenens 30.277 16
Likvide beholdninger ..........c.ccccoviiiiiiiniiiniiiiiinenins 37.880 12
OMSATNINGSAKTIVERT ALT ... 68.157 30
ARTIVER LALT i sonvswsss s s s 9.849.424 9.964




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

EGENKAPITAL:
Anpartskapital
Reserve for opskrivning
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL T ALT .....c.cwummmsmsmomsmmmass

HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hensattelser til udskudt skat

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Prioritetsgaeld
Anden langfristet gaeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristet gaeld

Deposita
Leveranderer af varer og tjenester
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ...

PANSIVER L ALT  crissc cmimain oo imtonipudibbomn

EVENTUALPOSTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

12

Modtagne forudbetalinger fra kunder ..........cccocoeenis

20181 20171

hele kr. 1.000 kr.
200.000 200
1.791.416 1.831
V229753 844
0 0
3221171 2.875
463.156 463
3.629.166 3.856
702.981 796
4.332.147 4.652
333.881 489
29.690 11
182.825 187
0 - =
1.003.764 985
282.790 247
1.832.950 1.974
6.165.097 6.626
9.849.424 9.964

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER



Note

NOTER

FINANSIELLE INDTAGTER:
Renteindtagter m.v. 1 @vrigt oo

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteomkostninger m.v. i @vrigt  .coccovcercerccninrecennn
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder — ..........
Rentetillaeg selskabsskat = .ooooeeeiiiiiicce

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ...
Regulering af udskudt skat ~ ...occooiiiiii
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20181 20171

hele kr. 1.000 kr.
0 1
155.417 189
37.488 31
0 3
192.905 223
97.656 56
3 1
97.659 57




Note
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NOTER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Grunde
0g
bygninger
Eoptnris 1, jgnumr FTE =~ ccccmmmmamamomammayss mibiineiephtmssimant 9621 327
FETRUNSINT | manaccnadsismmes S E s 0
Arets afgang e 0
Kostpris 31. december 2018 = .. 0.622.327
Opelrivoing 1. Tarmar 2DLE =~ ciectiiimninvirmbinbbiiitibiendsomisaive: 2.551.874
Arets OPSKIIVIINGET oottt eanees 0
Opskrivninger 31. december 2018 .o 2.551.874
Afskrivninger 1. januar 2018 oo 2.240.020
Afiler, pi alth@rdede QRIIVEr = i i vimsenminisiass 0
Arets afSKIIVIINGET oot 152.914
Afskrivninger 31. december 2018 ... 2.392.934
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2018 ...l 9.781.267
Cffentlig ejendamermdering ZUIE  ccibimimmsiibbb misomsimimers it 15.070.000
EGENKAPITAL:
Forslag til
1/1 Udbetalt arets resul- 31/12
2018 udbytte tatfordeling 2018

Anpartskapital ................. 200.000 0 0 200.000
Reserve for opskrivning 1.831.225 0 -39.809 1.791.416
Overfort resultat ............... 843.704 0 386.051 1.229.755
Forslag til udbytte ............ 0 0 0 0

2.874.929 0 346.242 3.221.171

Anpartskapitalen er fordelt saledes: 200 anparter a kr. 1.000.
Der har ikke veeret eendringer i selskabskapitalen de sidste 5 ér.



Note
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NOTER
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1/12018  31/122018 Afdrag Restgeeld

geeld i alt geld i alt naste ar efter 5 &r
Prioritetsgeeld ........cco.c..... 4.133.099  3.894.307 265.141 2.589.729
Pantebrevsgzld ................ 862.184 771.721 68.740 422.280
Geld til pengeinstitutter ...  145.293 0 0 0

5.140.576  4.666.028 333.881 3.012.009

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet hafter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-
skattede selskabers indkomst.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for
Aquatec Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.894, er der givet pant i tilherende

grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2018 udger
t.kr. 9.330.

Til sikkerhed for pantebrevsgeld, t.kr. 771, er der givet pant i tilherende grunde og
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger t.kr. 3.273.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 3.300 med pant i tilherende
grunde og bygninger samt gvrige materielle anlagsaktiver, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. december 2018 udger t.kr. 7.888, der er deponeret til sikkerhed

for geeld til pengeinstitut.

Ud af ovenstdende ejerpantebreve ligger t.kr. 2.300 tillige til sikkerhed for sgster-
selskabet Aquatec A/S' engagement med pengeinstitut

OPLYSNING OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.



