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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for
Grenlands Ejendomskontor ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsrapporten et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuuk, den 1. marts 2018

Direktion

Gudan®
Larseergq Pavia e
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Den uafhsengige revisors pategning

Til anpartshaverne i Gronlands Ejendomskontor ApS

Pategning pa arsrapporten

Vi har revideret arsrapporten for Grenlands Ejendomskontor ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatop-
gorelse, balance, pengestremsopgorelse og noter. Arsrapporten udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsrapporten

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af en arsrapport, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde en arsrapport uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette krver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna haj grad af sikkerhed for, om arsrapporten er uden vazsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsrapporten. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vazsentlig fejlinformation i drsrapporten, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af en arsrapport,
der giver et retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om le-
delsens regnskabsmeassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsrapporten.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

(%]
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Den uafhzengige revisors pitegning

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklzringer i henhold til anden lovgivning og evrig regulering
Supplerende oplysninger vedrorende andre forhold
Selskabet har i strid med anpartsselskabsloven, ydet lan til selskabets direktion, hvorved ledelsen kan

ifalde ansvar.

Nuuk, den 1. marts 2018

Groanlands Revisionskontor A/S

statsautoriscrede revisorer

AN il
Knud @stergjﬁ

statsautoriseret revisor

fad
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Selskabsoplysninger
Selskabet Gronlands Ejendomskontor ApS
H.J. Rinksvej 29
3900 Nuuk
CVR-nr.: 12 74 88 68
Stiftet: 28. september 2014
Hjemsted: Kommuneqarfik Sermersooq
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Larseeraq Pavia Egede, Paarnat 24-0101, 3905 Nuussuaq
Revision Groenlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Imaneq 18, 2 tv
3900 Nuuk
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med salg, udlejning og vurdering af boliger og
erhvervsejendomme samt hermed forbundet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.724.569 kr. mod 3.154.793 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat
udgor -516.684 kr. mod 448.041 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udlob

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gronlands Ejendomskontor ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfort for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtzgten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsa:t-
ningen indregnes med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler og tab pa debitorer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til irets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del. der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anlegsaktiver
Goodwill

Erhvervet goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives li-
nezrt over den vurderede skonomiske brugstid, der er vurderet til 5 4r.

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linemre afskrivninger baseret pi folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 25 ar 50 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettigede skattemazssige underskud, ind-
regnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gald til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som la-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get atskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Pengestremsopgerelse

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestromme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsakti-
vitet og finansieringsaktivitet for aret, &rets forskydning i likvider samt likvider ved drets begyndelse og
afslutning.

Likviditetsvirkningen af keb og salg af virksomheder vises separat under pengestromme fra investerings-
aktivitet. | pengestremsopgorelsen indregnes pengestremme vedrorende kobte virksomheder fra anskaf-
felsestidspunktet, og pengestromme vedrerende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestromme fra driftsaktivitet

Pengestramme fra driftsaktivitet opgores som érets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, &n-
dring i driftskapital samt betalt selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestremme fra investeringsaktivitet

Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder
og aktiviteter samt keb og salg af anlegsaktiver.

Pengestromme fra finansieringsaktivitet

Pengestromme fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i storrelse eller sammenszatning af selskabs-
kapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestrommene optagelse af lan, afdrag
pa rentebzrende gald og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet gaeld til pengeinstitutter samt kortfriste-

de verdipapirer, der uden hindring kan omsa:ttes til likvide beholdninger, og som Kun er forbundet med
ubetydelig risiko for veerdizndringer.
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Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 1.724.569 3.154.793
1 Personaleomkostninger -2.130.653 -2.210.149
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlazgsaktiver -293.055 -220.441
Driftsresultat -699.139 724.203
Andre finansielle indtgter 54 515
2 @vrige finansielle omkostninger -53.451 -61.496
Resultat for skat -752.536 663.222
3 Skat af arets resultat 235.852 -215.181
Arets resultat -516.684 448.041
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfort resultat 0 448.041
Disponeret fra overfort resultat -516.684 0
Disponeret i alt -516.684 448.041
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016

Anlzgsaktiver

4  Goodwill 120.000 180.000
Immaterielle anlagsaktiver i alt 120.000 180.000

5 Bygninger 552.094 563.419

5 Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 593.602 172.127
Materielle anlegsaktiver i alt 1.145.696 735.546
Anlzgsaktiver i alt 1.265.696 915.546
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 80.827 478.179

6 Udskudte skatteaktiver 225.960 0
Andre tilgodehavender 785 15.167

7 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 515
Periodeafgrnsningsposter 0 27.392
Tilgodehavender i alt 307.572 521.253
Likvide beholdninger 97.572 1.068.958
Oms=tningsaktiver i alt 405.144 1.590.211
Aktiver i alt 1.670.840 2.505.757
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Balance 31. december

Passiver

Note 2017 2016
Egenkapital

8 Virksomhedskapital 125.000 125.000

9 Overfort resultat 112.682 629.366
Egenkapital i alt 237.682 754.366

Hensatte forpligtelser

Henszttelser til udskudt skat 0 9.892
Hensatte forpligtelser i alt 0 9.892
Geeldsforpligtelser

Geldsbreve i ovrigt 0 89.765
Gald til pengeinstitutter 625.267 362.729
Deposita 18.000 18.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 643.267 470.494
Kortfristet del af langfristet geeld 102.512 119.562
Geld til pengeinstitutter 332.066 101.308
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 77.112 67.610
Selskabsskat 0 230.645
Anden geld 278.201 751.880
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 789.891 1.271.005
Geldsforpligtelser i alt 1.433.158 1.741.499
Passiverialt 1.670.840 2.505.757

11 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Gronlands Ejendomskontor ApS - Arsrapport for 2017 12



Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Pengestromsopgerelse

Note 2017 2016
Arets resultat -516.684 448.041
12 Reguleringer 110.600 496.603
13 Zndring i driftskapital -24.537 170.723
Pengestromme fra drift for finansielle poster -430.621 1.115.367
Renteindbetalinger og lignende 55 516
Renteudbetalinger og lignende -53.451 -61.496
Pengestrom fra ordinzr drift -484.017 1.054.387
Betalt selskabsskat -230.645 -61.501
Pengestromme fra driftsaktivitet -714.662 992.886
Kab af materielle anlagsaktiver -643.205 -566.250
Pengestromme fra investeringsaktivitet -643.205 -566.250
Optagelse af langfristet gzld 366.000 400.000
Afdrag pé langfristet gzld -210.277 -227.944
Andre pengestromme vedrerende finansieringsaktivitet 0 18.000
Pengestromme fra finansieringsaktivitet 155.723 190.056
Andring i likvider -1.202.144 616.692
Likvider 1. januar 2017 967.650 350.958
Likvider 31. december 2017 -234.494 967.650

Likvider
Likvide beholdninger 97.572 1.068.958
Kortfristet gaeld til pengeinstitutter -332.066 -101.308
Likvider 31. december 2017 -234.494 967.650
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Noter

2017 2016
1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 1.767.558 1.991.146
Personaleomkostninger i ovrigt 363.095 219.003
2.130.653 2.210.149
Gennemsnitligt antal beskzftigede medarbejdere 4 4
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 53.451 61.496
53.451 61.496
3.  Skat af arets resultat
Skat af drets resultat 0 230.645
Arets regulering af udskudt skat -235.852 -15.464
-235.852 215,181
4,  Immaterielle anlegsaktiver
Goodwill
Kostpris 1. januar 2017 300.000
Kostpris 31. december 2017 300.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 120.000
Arets afskrivninger 60.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 180.000
Regnskabsmsessig veerdi 31. december 2017 120.000
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlzeg,
driftsmateriel
Bygninger og inventar
Kostpris 1. januar 2017 566.250 472.831
Tilgang 0 643.205
Afgang 0 -200.000
Kostpris 31. december 2017 566.250 916.036
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 2.831 300.704
Arets afskrivninger 11.325 221.730
Tilbagefarsel af af- og nedskrivninger pa afhendede aktiver 0 -200.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 14.156 322.434
Regnskabsmsessig verdi 31, december 2017 552.094 593.602
Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver 1. januar 2017 -9.892 -25.356
Udskudt skat af arets resultat 235.852 15.464
225.960 -9.892

Udskudt skat pahviler folgende poster:
Immaterielle anlzgsaktiver -5.438 -10.494
Materielle anlegsaktiver -15.464 -511
Oms=tningsaktiver 1.113 1.113
Fremfort underskud fra tidligere ar 245.749 0
225.960 -9.892

Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilbagebetalte

Tilgodehaven-

belab i regn- de i alt 31.

Kategori Rentefod Lebetid Restlabetid skabsiaret  december 2017

Direktion 9.05 5.422 0
Selskabets tilgodehavende er, med tillzeg af renter, tilbagebetalt primo 2017.
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Noter

31/12 2017 31/12 2016

8.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2017 125.000 125.000
125.000 125.000

9, Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2017 629.366 181.325
Arets overfarte overskud eller underskud -516.684 448.041
112.682 629.366

10. Geeldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Geeld i alt Geld i alt

forste ir efter 5 r 31/12 2017 31/12 2016

Geldsbreve i ovrigt 18.582 0 18.582 176.123
Geld til pengeinstitutter 83.930 260.111 709.197 395.933
Deposita 0 18.000 18.000 18.000
102.512 278.111 745.779 590.056

11. Pantsmtninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 750 tkr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-
brevene giver pant i bygninger og andre anlag, driftsmateriel og inventar, hvis regnskabsmassige
vaerdi pr. 31. december 2017 udger 962 t.kr.
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Noter
2017 2016
12. Reguleringer
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver 293.055 220.441
Andre finansielle indtagter -54 -515
Ovrige finansielle omkostninger 53451 61.496
Skat af drets resultat -235.852 215.181
110.600 496.603
13. AEndring i driftskapital
Zndring i tilgodehavender 439.641 -174.979
Zndring i leverandergzld og anden gald -464.178 345.702
-24.537 170.723
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