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Anouk ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags date behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 for Anouk
ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31-12-2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Betingelserne for at undlade revision af rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuuk, den 01-07-2023

Dir

sten Mona Wallbohm Hara¥l Morfen Nordahl




Anouk ApS

Den uafthaengige revisors reviewerklzering

Til kapitalejerne i Anouk ApS

Jeg har udfert review af arsregnskabet for Anouk ApS for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Jeg har udfert mit review i overensstemmelse med den
internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifalge gronlandsk
revisorlovgivning. Dette kraver, at jeg skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt jeg er blevet bekendt med forhold,
der giver mig grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er udarbejdet i overens-
stemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraever ogsd, at jeg overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfort efier den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regn-
skaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primart bestar af fore-
sporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden samt anvendelse af analytiske handlin-
ger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfort efter de in-
ternationale standarder om revision. Jeg udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om #rsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er jeg ikke blevet bekendt med forhold, der giver mig grund til at mene, at &rsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2022 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Nuuk, den 01-07-2023

Revisionsfirmaet Per Abelsen
@)

rAbelsen
Registreret revisor
mne%220
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Anouk ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at eje og administrere ejendomme.

Udviklingen 1 aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 01-01-2022 - 31-12-2022 udviser et resultat pd kr. 616.045, og sel-
skabets balance pr. 31-12-2022 udviser en balancesum pd kr. 12.619.363, og en egenkapital pa kr. 3.434.770.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i sdvel aktivitet som indtjening i det kommende regnskabs ér.




Anouk ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Anouk ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virk-
somheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere 4r.

Generelt

Generelt om indregning og méaling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger,
der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige skem af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatop-
gorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan méles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles péalideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges, og
som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at ssammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i arsregnskabslo-
vens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode, indtgterne vedrerer, uanset betalin gstidspunktet.

Andre driftsindtegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virk-
somhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til, ejendomsdrift og administration.

Dagsverdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver og — gld til dagsveerdi indregnes som selvstendig post i resultatopgorelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkosminger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Ty




Anouk ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestar af drets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til &rets resultat og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores til egenkapital-
transaktioner. Arets skat er indregnet med en skatteprocent pa 26,5%.

Andring i udskudt skat som folge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i bygninger med det formal at opna afkast af den investerede kapital i
form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte foran-
lediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvardien. Ejendommens dagsverdi revurderes arligt pa baggrund
af en ekstern vurdering, eller pd baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel sammenholdt med sammen-
lignelige handler i Nuuk.

Andringer 1 dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vardiregulering af investeringsejendomme'.

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel veerdi, reduceret med ned-
skrivninger til imedegielse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke ovrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtagterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteaktiver og -forpligtigelser
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig

og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare gwl-
dende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

a8 =




Anouk ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtigelser méles og indregnes til nominel restgeeld. Hvis lanoptagelsen er forbundet med ve-
sentlige kurstab eller kursgevinster, méles galden til amortiseret kostpris. Vasentlige kurstab og gevinster fordeles
over linets lobetid med lige store beleb hvert &r (simpelt gennemsnit).

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Alktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af drets forventede skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Anden gald

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgrasningsposter opfart som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efter-
folgende regnskabsér.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.




Anouk ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Dagsvardireguleringer af investeringsejendomme samt
gevinst og tab ved athendelse heraf
Driftsresultat

Andre finansielle indtzgter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

-10 -

Note

2022 2021

kr. kr.
1.078.556 856.867
0 203.075
1.078.556 1.059.942
0 33.798
-233.211 -379.402
845.344 714.339
-229.299 -205.920
616.045 508.419
616.045 508.419
616.045 508.419




Anouk ApS

Balance 31. december

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver

1 =

Note 2022 2021
kr. kr.

4 12.097.476 12.097.476
12.097.476 12.097.476

12.097.476 12.097.476

0 162.502

0 162.502

521.888 69.361

521.888 231.863

12.619.363 12.329.338




Anouk ApS

Balance 31. december

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gald til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring

Geld til virksomhedsdeltagere
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

2w

Note 2022 2021
kr. kr.
125.000 125.000
3.309.770 2.693.724
3.434.770 2.818.724
5 1.232.302 1.073.970
1.232.302 1.073.970
3.309.129 3.482.405
3.798.822 4.186.756
6 7.107.950 7.669.161
173.276 170.321
374.021 412.084
90.000 90.000
28.500 25.000
128.366 57.399
37.498 0
12.680 12.680
844.341 767.483
7.952.292 8.436.644
12.619.363 12.329.338
i




Anouk ApS

Noter

1. Andre driftsindtaegter

2022 2021
Dagsverdireguleringer af investeringsejendomme 0 203.075
0 203.075
2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 233.211 379.402
233.211 379.402
3. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 65.667 0
Selskabsskat vedrerende t.Ar 5.300 5.300
Zndring i udskudt skat 158.332 200.620
229.299 205.920
4. Investeringsejendomme
2022 2021
Kostpris primo 11.514.574 9.271.424
Tilgang i arets lob, herunder forbedringer 0 2.243.150
Kostpris ultimo 11.514.574 11.514.574
Dagsvezrdireguleringer primo 582.902 379.827
Arets reguleringer 0 203.075
Dagsveerdireguleringer ultimo 582.902 582.902
Regnskabsmzessig vardi ultimo 12.097.476 12.097.476

Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme.

Ved udarbejdelsen af arsrapporten har ledelsen foretaget en reekke regnskabsmeassige vurderinger og sken for indreg-
ning og maling af selskabets ejendomme.

Ledelsens vurderinger er foretaget p4 baggrund af en ekstern vurdering, eller pi baggrund af den afkastbaserede vardi-
anszttelsesmodel sammenholdt med sammenlignelige handler i Nuuk.

Der er et begraenset fungerende marked for ejendomme p& Gronland og derved et lavt sammenligningsgrundlag.

De anvendte afkastkrav som indgér i ovennavnte samlede vurdering, er baseret pa normaliserede driftsresultater samt
under hensyntagen til lejlighedernes beliggenhed samt vilkdr og betingelser i lejekontrakter m.v. De anvendte afkastkrav
er i intervallet 5,3% til 10% og det samlede normaliserede anvendte driftsresultat er pa tkr. 1.030.

Det er ledelsens skon, at den fastsatte dagsvardi for ejendommene er udtryk for det galdende markedsniveau.
Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en &rraekke, ma det forventes, at

den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlobe anderledes i sdvel positiv som negativ retning, end forudsat i
forbindelse med méalingen af de enkelte ejendommes dagsvardi

5. Hensaettelser til udskudt skat

2022 2021
Hensattelse til udskudt skat primo 1.073.970 873.350
Henszttelser til udskudt skat 158.332 200.620
Saldo ultimo 1.232.302 1.073.970

F3 =




Anouk ApS

Noter

6. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 3.309.129 173.276 2.585.341
Geeld til kreditinstitutter i ovrigt 3.798.822 374.021 2.396.147
7.107.950 547.297 4.981.488

7. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for geld til DLR-kredit og Banknordik A/S samt offentlige lan tjener ejerpantebreve i alt nom. kr.
12.696.960 i selskabets ejerlejligheder i Nuuk hvis regnskabsmassige vardi er kr. 12.097.476. '

Til sikkerhed for mellemvaerende med NC-ejerforening samt Nuuk Centerforening tjener pantebreve i alt nom. 200.000

i selskabets butiksejerlejligheder i Nuuk Center.

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeningen knyttet til gjendom B-nr. 3921, ejerlejlighed 103 og ejendom B-nr.

4185, ejerlejlighed 501 tjener pantebreve i alt nom. 70.000.
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