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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for TOER
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 4. maj 2023

Direktion

Iver Haugsted
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

TOER ApS
Ostbanegade 123
2100 Kebenhavn @

CVR-nr.
Regnskabsar:

Iver Haugsted

1270 61 97

1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formaél er besiddelse og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det regnskabsmeessige resultat for 2022 er som forventet. Ejendommen er fuldt udlejet.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver

Driftsresultat

2 @vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat

Disponeret i alt

2022 2021
kr. kr.
196.964 185.376
-74.427 -74.427
122.537 110.949
-60.764 -65.592
61.773 45.357
-9.078 -9.979
52.695 35.378
52.695 35.378
52.695 35.378
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Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlzgsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021

kr. kr.
6.984.198 7.079.128
6.984.198 7.079.128
6.984.198 7.079.128
7.833 522
7.833 522
72.170 44.868
80.003 45.390
7.064.201 7.124.518
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Balance 31. december

Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Qvrige reserver 751.640 767.632
Overfort resultat 3.328.680 3.275.984
Egenkapital i alt 4.205.320 4.168.616
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 158.368 183.764
Hensatte forpligtelser i alt 158.368 183.764
Gealdsforpligtelser
3 Geld til realkreditinstitutter 1.566.006 1.726.555
Anden geld 93.249 93.249
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.659.255 1.819.804
Kortfristet del af langfristet gaeld 160.000 155.000
Geld til tilknyttede virksomheder 818.857 776.175
Selskabsskat 29.964 19.397
Anden gald 32.437 1.762
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.041.258 952.334
Geldsforpligtelser i alt 2.700.513 2.772.138
Passiver i alt 7.064.201 7.124.518

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Henlagt af &rets resultat
Afskrivning af tidligere érs
opskrivninger

Egenkapital 1. januar 2022
Henlagt af &rets resultat
Afskrivning af tidligere érs

opskrivninger

Virksomhedska- Overfort resul-
pital Ovrige reserver tat I alt
Kkr. Kkr. Kkr. kr.
125.000 783.625 3.240.606 4.149.231
0 0 35.378 35.378
0 -15.993 0 -15.993
125.000 767.632 3.275.984 4.168.616
0 0 52.696 52.696
0 -15.992 0 -15.992
125.000 751.640 3.328.680 4.205.320
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Noter

2022 2021
kr. kr.
1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 23.285 22.607
Andre finansielle omkostninger 37.479 42.985
60.764 65.592
3.  Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 1.726.006 1.881.555
Heraf forfalder inden for 1 ar -160.000 -155.000
1.566.006 1.726.555
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 963.000 1.118.000

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.726 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 6.984

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.790 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med IH Invest 2005 ApS, CVR-nr. 27961274, som

er administrationsselskab og hafter fra og med regnskabsaret 2012 ubegranset og solidarisk med
de avrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.
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Noter

5. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TOER ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet
ind-regnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

I resultatopgerelsen er udgiftsfort skat med 22% af arets resultat korrigeret for indtegter og udgifter, der
er den skattepligtige indkomst uvedkommende, tilleeg/fratrukket eventuelle procenttilleeg efter a conto
betalingsordningen. Den siledes beregnede skat af arets skattepligtige indkomst er opfert som kortfristet
gaeldsforpligtelse.

Udskudt skat er beregnet som de tidsmessige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemaessige af-
og nedskrivninger opgjort efter geeldsmetoden. Udskudt skat afsettes med 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet indgéar i sambeskatning med administrationsselskabet og skatter m.v. fordeles mellem
selskaberne.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmassige, uathangige vurderinger af dagsvardien.
Nettoopskrivninger ved dagsvardiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes pé en sa&rlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvaerdireguleringer ind-
regnes 1 resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer af-
skrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivnin
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kost-pris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 50%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter
Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlegsaktiver vurderes érligt for indi-
kationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto
skat-ter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter TOER ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskred-
sen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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  "auth_time": "1683633306",

  "birthdate": "1964-06-23",

  "exp": "1683636907",

  "iat": "1683633307",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "085e0ad3-2dc5-457c-8f33-96e8b8b376d4",

  "name": "Iver Haugsted",

  "nonce": "638192300864508144.MWFiMTgyNzItNjM1Zi00NWIwLWExYWQtZGE5MDkwOWQwYmI1MDRiYzhjODYtNTZlYS00OWYyLWJmY2MtNjc3YmUyY2M0NzFh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1853d7dd-b967-4d80-b22c-6ab13b3fa5e0",

  "rat": "1683633286",

  "sid": "cea720f4-e8c3-4bd0-91f1-d110086007a8",

  "sub": "1853d7dd-b967-4d80-b22c-6ab13b3fa5e0",

  "transaction_id": "ede34d66-3515-487f-925c-1a689cc2f8ec",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGJmMWQ1ZDQtMzk5Zi00N2RhLWE0YzMtZDliZWIyYzM5OGZifDAwMDAwMDAxfDM0MWI2NmQwLTJmMTYtNDIyZC1hZDgxLWJjYmJjMjkxNjc3ZHwyNDk5NjA3MTY=",

  "signedAtUtc": "2023-05-09T11:55:09.4363218Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249960716",

  "agreementId_b56655MZtsJ249960716": "b56655MZtsJ249960716 (jeg underskriver dette dokument på vegne af CHRISTENSEN KJÆRULFF STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB som: Direktør)",

  "agreementId_3a90c8ZHQQh249960716": "3a90c8ZHQQh249960716 (jeg underskriver dette dokument på vegne af CHRISTENSEN KJÆRULFF STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "synaBzCZfZqxcG2WmCIpug",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683633535",

  "birthdate": "1964-06-23",

  "exp": "1683637135",

  "iat": "1683633535",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "80b9a893-ae03-4a41-85c3-df5acb372847",

  "name": "Iver Haugsted",

  "nonce": "638192303094430484.ODgxNDA2N2YtNjNhZS00NjBhLTg0Y2ItYmQyMTRlZDRiZWNlNzBlYzA3MjQtNjQ2YS00ZDY3LWFkYTItZDYzOTBmODc4ZTUw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1853d7dd-b967-4d80-b22c-6ab13b3fa5e0",

  "rat": "1683633509",

  "sid": "f4313709-95e8-43bd-a6e1-a13347ee5017",

  "sub": "1853d7dd-b967-4d80-b22c-6ab13b3fa5e0",

  "transaction_id": "38066553-d8e8-44eb-8f62-314698e29643",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGJmMWQ1ZDQtMzk5Zi00N2RhLWE0YzMtZDliZWIyYzM5OGZifDAwMDAwMDAyfDNhYWU5MzE3LWIyZGUtNDUwZi1hMzRkLWY5ODVlODQxMjc0Y3wyNDk5NjA3MTY=",

  "signedAtUtc": "2023-05-09T11:58:58.2871811Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249960716",

  "agreementId_b56655MZtsJ249960716": "b56655MZtsJ249960716 (jeg underskriver dette dokument på vegne af CHRISTENSEN KJÆRULFF STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB som: Dirigent)"

}
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