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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for TOER
ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 28. april 2021

Direktion

Iver Haugsted
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Selskabsoplysninger

Selskabet TOER ApS
Store Kongensgade 68
1264 København K

CVR-nr.: 12 70 61 97
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Iver Haugsted
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er besiddelse og udlejning af fast ejendom.

Usædvanlige forhold
Der foreligger ingen usædvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller måling
Der foreligger ingen væsentlig usikkerhed ved indregning eller måling.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Det regnskabsmæssige resultat for 2020 er som forventet.

Ejendommen er fuldt udlejet.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 
Der er ikke indtruffet betydningsfulde begivenheder efter regnskabsårets udløb, der vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling væsentligt.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 48.528 211.092

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -74.427 0

Driftsresultat -25.899 211.092

1 Øvrige finansielle omkostninger -80.145 -81.852

Resultat før skat -106.044 129.240

Skat af årets resultat 23.329 -28.424

Årets resultat -82.715 100.816

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 0 500.000
Disponeret fra overført resultat -82.715 -399.184

Disponeret i alt -82.715 100.816
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Balance 31. december

Aktiver

2020 2019
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 7.174.058 7.268.988
Materielle anlægsaktiver i alt 7.174.058 7.268.988

Anlægsaktiver i alt 7.174.058 7.268.988

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 99 0
Tilgodehavender i alt 99 0

Likvide beholdninger 36.820 26.043

Omsætningsaktiver i alt 36.919 26.043

Aktiver i alt 7.210.977 7.295.031
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Balance 31. december

Passiver

2020 2019
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Øvrige reserver 783.625 799.617
Overført resultat 3.240.606 3.323.321
Egenkapital i alt 4.149.231 4.247.938

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 197.693 225.533
Hensatte forpligtelser i alt 197.693 225.533

Gældsforpligtelser

2 Gæld til realkreditinstitutter 1.891.579 2.039.127
Anden gæld 92.550 92.550
Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.984.129 2.131.677

Kortfristet del af langfristet gæld 145.000 140.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 728.568 513.144
Selskabsskat 0 28.424
Anden gæld 6.356 8.315
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 879.924 689.883

Gældsforpligtelser i alt 2.864.053 2.821.560

Passiver i alt 7.210.977 7.295.031

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Øvrige reserver

Overført resul-
tat I alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 799.617 3.722.505 4.647.122
Henlagt af årets resultat 0 0 -399.184 -399.184
Ekstraordinært udbytte vedtaget i
regnskabsåret 0 0 500.000 500.000
Udloddet ekstraordinært udbytte
vedtaget i regnskabsåret 0 0 -500.000 -500.000
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 799.617 3.323.321 4.247.938
Henlagt af årets resultat 0 0 -82.715 -82.715
Afskrivning af tidligere års
opskrivninger 0 -15.992 0 -15.992

125.000 783.625 3.240.606 4.149.231

7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 5
B0

2D
-5

BB
Q

7-
I0

XV
7-

8S
KN

C-
D

Q
1N

H
-IU

4Y
U



Noter

2020 2019
kr. kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 12.000 9.000
Andre finansielle omkostninger 68.145 72.852

80.145 81.852

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.

2. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 2.036.579 2.179.127

Heraf forfalder inden for 1 år -145.000 -140.000

1.891.579 2.039.127

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.288.000 1.433.000

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.037 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 7.174 t.kr.

Selskabet har ejerpantebreve på i alt 1.790 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde
og bygninger men er ikke stillet til sikkerhed.

4. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med IH Invest 2005 ApS, CVR-nr. 27961274 som
administrationsselskab og hæfter fra og med regnskabsåret 2012 ubegrænset og solidarisk med de
øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter fra og med 1. juli 2012 ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Noter

4. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-
går af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for TOER ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
ind-regnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende ejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrøren-
de varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
I resultatopgørelsen er udgiftført skat med 22% af årets resultat korrigeret for indtægter og udgifter, der
er den skattepligtige indkomst uvedkommende, tillæg/fratrukket eventuelle procenttillæg efter a conto
betalingsordningen. Den således beregnede skat af årets skattepligtige indkomst er opført som kortfristet
gældsforpligtelse.

Udskudt skat er beregnet som de tidsmæssige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige af-
og nedskrivninger opgjort efter gældsmetoden. Udskudt skat afsættes med 22%.

Selskabet indgår i sambeskatning med administrationsselskabet og skatter m.v. fordeles mellem
selskaberne.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien.
Nettoopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdireguleringer ind-
regnes i resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-
sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-
skrivningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kost-pris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 50 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-
kationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto
skat-ter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter TOER ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatningskred-
sen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 IN47QLVAXzdnSR/ls/jzrFGYzR8cUgRe6PaaZYr51K0=


 
gCcBjU2kTRgkRPhHilWR4QIG0N9kRe5VScf05XSnsrfPP348J45Q/4vVTxjljP+8PSRNsDfCrA1w
POYJLc7UtZzQAmARNfjaHHujGCquD547oFx9pYCPcNbPI++TckmIenQHsnxMeykyfWp2/vkukuxf
qjM02T9oztMvgpnfen3swbuRIR76m7i58Cu6jVI3hPieQPN0vBg432MJKuhCVmXSVxE7AkHWIgO1
Ui/bmPy9wWSWBH/zXJJwUA/s1YbEbvkoyWBXr0V2itAnxbERchT3DSh3rnhmpUQqJOqRZr2+xEiu
WTuAPlPI0z1f9d1BfwKcQ4RXaUZepoe4ffFP8w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId ODk5NjI1MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiNUIwMkQtNUJCUTctSTBYVjctOFNLTkMtRFExTkgtSVU0WVUiLCJkaWdlc3QiOiIxOWZlMDYzM2M1OWZiYzVjY2NiZWJkOTdmNGUzYTY0M2I3ZDY1MWJkODA0ZGFkYjNiMTM3ZGM3OWMzYjA3NDQxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMVlBVjEtWDU2MFEtVzhLRTItV0NTQ0ktR0cxRUgtREg4VkgiLCJkaWdlc3QiOiJkMzdkMDQ1MDU3YmY3OTYwN2YzMTk0OTNmNDVjYjMxMTI5MDI3ZTViMDJiMWZlZmY4NjM1ZGMzY2IzZjY5MmU3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RVgzRTctWU0zSVMtVUVNS0UtQTRZWEMtTlBORFMtUEUzS0M=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yOSAwNzoxMzo0MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 HIOSkhoY+LOx2b1UaDSuuBXC+sBdD5qts90RX4xdjh8=


 
abpcRfd6BArn2fnf+rDrbmBvKDnKabwVDFstSsTuy+ZgC0yPzhy2yQCs/wGasdhWcf654QFj6W0e
7LNTiC7rg90RZlAmmy57v1qb84iaouuaPc+/dXDb8ho3pHpZ7eHsqZLUx4ZAC08Ewhve2d+sQtDK
CvKFH2szoTuerzVpQJnttGmP0eM//42g6kp2ncU6vUQqiQi21dwjCCw/sEYw4fYM3lSSfNGsLdOD
PG3D3Xz989ihGuMbXuZC0OhTODUNYshxR8vUpSnZeizFsUtY8gwE3SH9q0vbxpoVCMvi8MrXv25a
XThN71KckNbe1uE04dbpX4BGkdObp1Mg2C55AQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId ODk5NjI1MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiNUIwMkQtNUJCUTctSTBYVjctOFNLTkMtRFExTkgtSVU0WVUiLCJkaWdlc3QiOiIxOWZlMDYzM2M1OWZiYzVjY2NiZWJkOTdmNGUzYTY0M2I3ZDY1MWJkODA0ZGFkYjNiMTM3ZGM3OWMzYjA3NDQxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RTFCME4tWUVBWTEtREdGRUwtS0NVWlgtQUgySlAtUTRUVkw=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yOSAwNzoxNjo0NCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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