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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for TOER
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 18. januar 2022

Direktion

Iver Haugsted

This document has esignatur Agreement-1D: 118638QMkyu246683246



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

TOER ApS

Store Kongensgade 68

1264 Kebenhavn K

CVR-nr. 1270 61 97
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Iver Haugsted
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formaél er besiddelse og udlejning af fast ejendom.

Useedvanlige forhold

Der foreligger ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Der foreligger ingen vasentlig usikkerhed ved indregning eller méling.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det regnskabsmeessige resultat for 2021 er som forventet.
Ejendommen er fuldt udlejet.
Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Der er ikke indtruffet betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets udleb, der vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver

Driftsresultat

Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat
Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2021 2020
kr. kr.
185.376 48.528
-74.427 -74.427
110.949 -25.899
-65.592 -80.145
45.357 -106.044
-9.979 23.329
35.378 -82.715
35.378 0
0 -82.715
35.378 -82.715
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Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlzgsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2021 2020

kr. kr.
7.079.128 7.174.058
7.079.128 7.174.058
7.079.128 7.174.058
522 99

522 99
44.868 36.820
45.390 36.919
7.124.518 7.210.977
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Balance 31. december

Passiver
2021 2020
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Qvrige reserver 767.632 783.625
Overfort resultat 3.275.984 3.240.606
Egenkapital i alt 4.168.616 4.149.231
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 183.764 197.693
Hensatte forpligtelser i alt 183.764 197.693
Gealdsforpligtelser
2 Geld til realkreditinstitutter 1.726.555 1.891.579
Anden geld 93.249 92.550
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.819.804 1.984.129
Kortfristet del af langfristet gaeld 155.000 145.000
Geld til tilknyttede virksomheder 776.175 728.567
Selskabsskat 19.397 0
Anden geeld 1.762 6.357
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 952.334 879.924
Geldsforpligtelser i alt 2.772.138 2.864.053
Passiver i alt 7.124.518 7.210.977

3 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

4 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Henlagt af &rets resultat
Afskrivning af tidligere érs
opskrivninger

Egenkapital 1. januar 2021
Henlagt af &rets resultat
Afskrivning af tidligere érs

opskrivninger

Virksomhedska- Overfort resul-
pital Ovrige reserver tat I alt
Kkr. Kkr. Kkr. kr.
125.000 799.617 3.323.321 4.247.938
0 0 -82.715 -82.715
0 -15.992 0 -15.992
125.000 783.625 3.240.606 4.149.231
0 0 35.378 35.378
0 -15.993 0 -15.993
125.000 767.632 3.275.984 4.168.616
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Noter

1.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2. Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

2021 2020

kr. kr.
22.607 12.000
42985 68.145
65.592 80.145
1.881.555 2.036.579
-155.000 -145.000
1.726.555 1.891.579
1.118.000 1.288.000

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.882 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2021 udger 7.079 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.790 tkr. Ejerpantebrevene giver pant i

ovenstdende grunde og bygninger men er ikke stillet til sikkerhed.
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Noter

4. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med IH Invest 2005 ApS, CVR-nr. 27961274, som

administrationsselskab og hafter fra og med regnskabséret 2012 ubegraenset og solidarisk med de
ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TOER ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet

ind-regnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedraren-
de varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

I resultatopgerelsen er udgiftsfort skat med 22% af arets resultat korrigeret for indtegter og udgifter, der
er den skattepligtige indkomst uvedkommende, tilleg/fratrukket eventuelle procenttilleg efter a conto
betalingsordningen. Den saledes beregnede skat af arets skattepligtige indkomst er opfert som kortfristet
gaeldsforpligtelse.

Udskudt skat er beregnet som de tidsmessige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige af-
og nedskrivninger opgjort efter geeldsmetoden. Udskudt skat afsaettes med 22%.

Selskabet indgar 1 sambeskatning med administrationsselskabet og skatter m.v. fordeles mellem
selskaberne.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmassige, uathangige vurderinger af dagsvardien.
Nettoopskrivninger ved dagsvardiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes pé en sa&rlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvaerdireguleringer ind-
regnes 1 resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer af-
skrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivnin
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kost-pris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 50

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sadfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hejeste verdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto
skat-ter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter TOER ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskred
sen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEwOyBDTFQtTDI5KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTcuMC40NjkyLjg3IE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -2127289463313303356
  hashsumB 118638QMkyu246683246/SHA512/68C27F2D43010EA90FBCE8C710EFEDCD2683B191D7D2A6379EC06A41C154CD6A78343A8CCC68AC3BAFFCD79372A73C144BABA00AC4F7CCB0B5C9CB41CA2C33EF
  hashsumC 289c33stUHw246683246/SHA512/5144295FBBD74DB59649EF308ED1DE3249D6A603942CAD0D6F580197B1E1ED21C42C6502C0F3579BE14772AD600DA9BCCF94475F418A00FA51274D1ADBD01758
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xOCAxMzowNzoyNiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 s9SBJb3izyeMC+IzI3qALfaWEPhbALRlT3s0z119sjA=


 
MCUp/2fiOkBxNN/a/L5U1D6/2zCtPQySs/Q5SJY+Wpqoab74vaYdy+pcIEL2GkJMAa0cojB031fZ
XLuWNflFXheOY7Gk5sCwfkc+QWq6rKJrrKXBHhVsg742ehUjvSLupZVt1PC2l1nvBPa/BXbqV3w7
zgetDPUAXySfLeYsraWD9PwsCDTjH7wEF2P4irupaj38vGwd2HYHZXbuUtXhyaMiIYFBSsCC9X1R
P0rmpjlxB+VXocJuV5RKokzILlxURjmBuTp08+KthoTscthR2rXdBaw1lZf2zcP81VJgExndqT/e
WEQS/TE7YA95hl7x2aLhn/tEKky8WVIuH9MDEQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEwOyBDTFQtTDI5KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTcuMC40NjkyLjg3IE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -2468092447565829605
  hashsumB 118638QMkyu246683246/SHA512/68C27F2D43010EA90FBCE8C710EFEDCD2683B191D7D2A6379EC06A41C154CD6A78343A8CCC68AC3BAFFCD79372A73C144BABA00AC4F7CCB0B5C9CB41CA2C33EF
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xOCAxMzowODoxMyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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