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Ledelsesberetning 

Hovedaktivitet 

Selskabets formål er køb salg og udlejning af fast ejendom og hermed beslægtet virksomhed. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets 4. regnskabsår, viser et overskud på 81 t.kr. mod 189 t.kr. året før, hvilket er tilfredsstillende.  

Selskabets egenkapital udgør ultimo året 2.679 t.kr. svarende til en soliditet på 20. 

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med 

tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som året før. 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige øko-

nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk 

forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi 

kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.   

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.   

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

løb, der vedrører regnskabsåret. 

Resultatopgørelsen 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter fra udlejning af ejendomme. Lejeindtægter indregnes i den periode de 

vedrører, uanset betalingstidspunkt.   

Andre driftsindtægter og driftsomkostninger 

Andre driftsindtægter og driftsomkostninger omfatter indtægter og omkostninger af sekundær karakter set i 

forhold til selskabets hovedaktivitet. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på debitorer 

mv. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gager samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets persona-

le. 

Finansielle poster 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, gældsforpligtelser og transaktioner i fremmed 

valuta, amortiseringstillæg og -fradrag vedrørende prioritetsgæld mv.  

Skat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den 

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 

direkte på egenkapitalen.  

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af 

årets skattepligtige indkomst. 

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af 

aktiver og forpligtelser.  

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 

i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver. 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.  

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

gøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger og fradrag af forventet restværdi efter afsluttet 

brugstid. Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der: 

Bygninger 25 år 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæs-

sige værdi. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterfølgende 

regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris. 

Udbytte 

Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Det foreslå-

ede udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen.  

Prioritetsgæld 

Prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fra-

drag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles prioritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette 

betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og den nominelle værdi, der skal tilbagebetales, 

indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive 

rentes metode. 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Afledte finansielle instrumenter 

Afledte finansielle instrumenter måles ved første indregning i balancen til kostpris og efterfølgende til dags-

værdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden gæld. 

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne 

for sikring af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørelsen 

sammen med ændringer i værdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse. Øvrige ændringer indreg-

nes i resultatopgørelsen som finansielle poster. 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, 

gældsforpligtelser og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omreg-

nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen 

på henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle poster.  
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Resultatopgørelse for 2017 

2017 2016 
Note kr. t.kr. ____ ___________ _______ 

Lejeindtægter 1.305.239 942 

Andre eksterne omkostninger (252.335) (156)  ___________ _______ 

Bruttofortjeneste 1.052.904 786 

Personaleomkostninger 1 (218.269) 0 

Af- og nedskrivninger 3 (199.869) (148)  ___________ _______ 

Driftsresultat 634.766 638 

Finansielle omkostninger (511.548) (359)  ___________ _______ 

Resultat før skat 123.218 279 

Skat af årets resultat 2 (41.847) (90)  ___________ _______ 

Årets resultat 81.371 189  ___________ _______   ___________ _______ 

Forslag til resultatdisponering

Overført til næste år 81.371  ___________ 

81.371  ___________ 
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Balance pr. 31.12.2017 

2017 2016 
Note kr. t.kr. ____ ___________ _______ 

Ejendomme 3 13.605.106 9.557 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 7.267 9  ___________ _______ 

Materielle anlægsaktiver 13.612.373 9.566  ___________ _______ 

Anlægsaktiver 13.612.373 9.566  ___________ _______ 

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 67.600 45 

Periodeafgrænsningsposter 0 7  ___________ _______ 

Tilgodehavender 67.600 52  ___________ _______ 

Likvide beholdninger 32 0  ___________ _______ 

Omsætningsaktiver 67.632 52  ___________ _______ 

Aktiver 13.680.005 9.618  ___________ _______  ___________ _______ 
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Balance pr. 31.12.2017 

2017 2016 
Note kr. t.kr. ____ ___________ _______ 

Anpartskapital 4 150.000 150 

Overført overskud og underskud 5 2.528.989 2.448   ___________ _______ 

Egenkapital 2.678.989 2.598  ___________ _______ 

Udskudt skat 773.509 732  ___________ _______ 

Hensatte forpligtelser 773.509 732  ___________ _______ 

Bankgæld 9.162.799 5.562  ___________ _______ 

Langfristede gældsforpligtelser 6 9.162.799 5.562  ___________ _______ 

Kortfristet del af bankgæld 480.000 330 

Bankgæld 282.013 114 

Leverandørgæld 39.539 22 

Anden gæld 263.156 260  ___________ _______ 

Kortfristede gældsforpligtelser 1.064.708 726  ___________ _______ 

Gældsforpligtelser 10.227.507 6.288  ___________ _______ 

Passiver 13.680.005 9.618  ___________ _______  ___________ _______ 

Pantsætninger og eventualforpligtelser 7 
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Noter 

2017 2016 
kr. t.kr. ___________ _______ 

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 216.825 0 

Andre sociale omkostninger 1.444 0 ___________ _______ 

218.269 0 ___________ _______ 

2. Skat af årets resultat

Ændring af udskudt skat 41.847 90 ___________ _______ 

41.847 90 ___________ _______ 

Ejendomme Andre anlæg 
kr. kr.   ___________ ___________ 

3. Materielle anlægsaktiver

Kostpris 01.01.2017 10.606.183 9.500 

Tilgang 4.246.125 0   ___________ ___________ 

Kostpris 31.12.2017 14.852.308 9.500   ___________ ___________ 

Afskrivninger 01.01.2017 (1.049.233) (333) 

Årets afskrivninger (197.969) (1.900)   ___________ ___________ 

Afskrivninger 31.12.2017 (1.247.202) (2.233)   ___________ ___________ 

Regnskabsmæssig værdi 31.12.2017 13.605.106 7.267   ___________ ___________ 
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Noter 

2017 
kr. ___________ 

4. Anpartskapital

Anpartskapitalen består af 150 anparter á 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser. 

2017 2016 
kr. t.kr. ___________ _______ 

5. Overført overskud og underskud

Saldo 01.01.2017 2.447.618 2.259 

Årets resultat 81.371 189 ___________ _______ 

2.528.989 2.448 ___________ _______ 

6. Langfristede gældsforpligtelser

Efter mere end 5 år forfalder: 

Kreditinstitut 7.043.000 4.200 ___________ _______ 

7.043.000 4.200 ___________ _______ 

7. Pantsætninger og eventualforpligtelser

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter er deponeret pantebreve  

på nom. 11.950 t.kr. i ejendomme.  

Regnskabsmæssig værdi af pantsatte ejendomme 13.605.106 9.557 ___________ _______ 

Der påhviler ikke selskabet eventualforpligtelser.  


