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Ejendomsselskabet Scandinavia A/S Side 1

Selskabet Ejendomsselskabet Scandinavia A/S

Piet Heins Vej 7

2960 Rungsted Kyst 

1. maj 2020 - 30. april 2021

Direktion Christian Kruse-Madsen

Bestyrelse Pernille Kruse Madsen

Christian Kruse-Madsen

Annemarie Kruse-Madsen

Revisor CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

Slotsmarken 12

Telefon: 7023 0189

Selskabsoplysninger
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Ejendomsselskabet Scandinavia A/S Side 2

Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Rungsted Kyst, den 27. september 2021

Direktion:

Christian Kruse-Madsen

Bestyrelse:

Pernille Kruse Madsen

Christian Kruse-Madsen

Annemarie Kruse-Madsen

Ejendomsselskabet Scandinavia A/S.

passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

de forhold, beretningen omhandler.

betingelserne for fravalg af revision er opfyldt.
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Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Scandinavia A/S

CCH Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Hansen
Registreret revisor, MNE-nr.: 28695

oplysninger.
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Ejendomsselskabet Scandinavia A/S Side 4

Ledelsesberetning

Holland samt investere i selskaber med ejendomsrelaterede aktiviteter.
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Ejendomsselskabet Scandinavia A/S Side 5

Omregning af fremmed valuta

Bruttofortjeneste

Anvendt regnskabspraksis

og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes efter transaktionsdagens kurs. 
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Ejendomsselskabet Scandinavia A/S Side 6

Andre eksterne omkostninger

Finansielle poster

Skat

Balancen

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab. Nettoopskrivning af kapitalandele i 

samt omkostninger til administration og revisor m.v.
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Ejendomsselskabet Scandinavia A/S Side 7

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Selskabsskat

kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i 

udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet 

indkomster.

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
8
1
0
3
c
3
d
S

p
t2

4
3
4
1

7
6

3
5



Ejendomsselskabet Scandinavia A/S Side 8

Dette selskab er administrationsselskabet.

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling 

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
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Ejendomsselskabet Scandinavia A/S Side 9

2020/2021 2019/2020

Note

2.284.610 1.001.203

1 971.927 225.000

3.256.537 1.226.203

2 214.120 60.175

3 4.718.582 15.877.916

28.616 7.262.494

299.774 515.462

4 1.454.085 844.639

7.063.544 24.097.611

5 244.470 387.554

6.819.074 23.710.057

Resultatdisponering:

-13.067.298 13.669.251

19.886.372 10.040.806

6.819.074 23.710.057

overskud

6.819

6.819

Disponeret i alt..............................................

Finansielle omkostninger................................

Bruttofortjeneste...........................................

Resultat af tilknyttede selskaber.....................

Resultat af associerede virksomheder............

Resultat af andre kapitalandele.......................
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Ejendomsselskabet Scandinavia A/S Side 10

30.04.2021 30.04.2020

Note

1 24.000.000 23.300.000

24.000.000 23.300.000

2 21.526.545 21.312.425

3 45.200.944 57.181.555

19.920.116 20.285.127

6 4.082.841 4.003.003

90.730.446 102.782.110

114.730.446 126.082.110

11.718.009 6.203.743

100.201 180.564

95.281 0

87.150 5.866

50.222 19.557

12.050.863 6.409.730

7.568.748 0

6.231.914 472.268

25.851.525 6.881.998

140.581.971 132.964.108

Andre tilgodehavender....................................

Aktiver i alt..............................

Tilgodehavender...........................................

Likvide beholdninger i alt.............................

Selskabsskat..................................................

Tilgode hos associerede virksomheder...........

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag..........

Balance pr. 30. april 2021
Aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder......

Investeringsejendomme..................................

Tilgodehavender associerede virksomheder...

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.........
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Ejendomsselskabet Scandinavia A/S Side 11

30.04.2021 30.04.2020

Note

7 3.500.000 3.500.000

70.471.370 52.873.202

20.103.992 30.883.086

94.075.362 87.256.288

4.377.411 4.182.200

4.377.411 4.182.200

24.270.587 23.771.414

0 111.846

0 23.745

41.856 148.010

17.816.755 17.470.605

42.129.198 41.525.620

42.129.198 41.525.620

140.581.971 132.964.108

8

9 Eventualforpligtelser

10 Personaleomkostninger

Passiver i alt............................

Egenkapital i alt ...........................................

Selskabsskat..................................................

Sambeskatningsbidrag...................................

Balance pr. 30. april 2021
Passiver

Virksomhedskapital.........................................
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Ejendomsselskabet Scandinavia A/S Side 12

Netto-

opskrivning

Virksom- efter indre

hedskapital resultat I alt

2019/2020

3.500.000 42.832.396 17.213.835 63.546.231

23.710.057 23.710.057

-60.175 60.175 0

-15.877.916 15.877.916 0

2.268.840 -2.268.840 0

3.500.000 52.873.202 30.883.086 87.256.288

2020/2021

3.500.000 52.873.202 30.883.086 87.256.288

-2.288.204 2.288.204 0

6.819.074 6.819.074

-214.120 214.120 0

-4.718.582 4.718.582 0

18.000.000 -18.000.000 0

3.500.000 70.471.370 20.103.992 94.075.362

Egenkapital primo..........................................

Egenkapital ultimo.......................................

Resultat i associerede virksomheder.............

Udloddet udbytte fra associerede virksomheder..

Resultat i tilknyttede virksomheder................

Egenkapital ultimo.......................................

Egenkapital primo..........................................

Resultat i associerede virksomheder.............

Resultat i tilknyttede virksomheder................

Udloddet udbytte fra associerede virksomheder..
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Ejendomsselskabet Scandinavia A/S Side 13

Noter

2020/2021 2019/2020

1 Investeringsejendomme

14.370.626 14.370.624

-271.929 0

14.098.697 14.370.624

8.929.376 8.704.376

971.927 225.000

9.901.303 8.929.376

24.000.000 23.300.000

264.000 152.000

8,20% 4,86%

21.389.886 19.323.949

27.335.650 29.336.135

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

21.252.250 9.000.000

0 -9.000.000

0 21.252.250

21.252.250 21.252.250

60.175 2.288.204

0 -2.288.204

214.120 60.175

274.295 60.175

21.526.545 21.312.425

Kapitalandelens resultat..................................

Kostpris pr. 30.04.2021.................................

Kostpris primo.................................................

Afgang............................................................

Afgang............................................................

statusdagen.

Kostpris primo.................................................

Kostpris pr. 30.04.2021...................................

Afkastkrav, gennemsnit..................................
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Ejendomsselskabet Scandinavia A/S Side 14

Noter

2020/2021 2019/2020

3 Kapitalandele i associerede virksomheder

24.070.440 15.050.440

1.300.807 9.020.000

25.371.247 24.070.440

33.111.115 17.213.835

0 2.288.204

4.718.582 15.877.916

-18.000.000 -2.268.840

19.829.697 33.111.115

45.200.944 57.181.555

Specifikation af kapitalandele: Andel Andel

Selskab Ejerandel resultat egenkapital

50% -5.130.685 27.071.034

25% 322.049 1.574.618

Ejendomsselskabet Norden 12

33% 3.027.185 16.035.259

33% 500.033 520.033

2020/2021 2019/2020

4 Finansielle omkostninger

475.428 668.948

5

-100.201 38.199

149.460 293.105

195.211 56.250

244.470 387.554

Andre skatter..................................................

Aktuel skat......................................................

Regulering i udskudt skat...............................

Kostpris primo.................................................

Kostpris pr. 30.04.2021.................................

Andel af kapitalandelenes resultat..................

Udbetalt udbytte..............................................

tilknyttede virksomheder.................................
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Ejendomsselskabet Scandinavia A/S Side 15

Noter

6 Andre tilgodehavender

2020/2021 2019/2020

7 Virksomhedskapital

3.500.000 3.500.000

8

pr. statusdagen.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution samt stillet sine anparter i Ejendomsselskabet 

2018/2019 opdelt i nom. 35.000 stk. A-kapitalandele og nom. 3.465.000 stk. B-

kapitalandele.

Virksomhedskapital.........................................

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution samt stillet sine anparter i WF Loaninvest 

forventes at bortfalde senest maj 2022.
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Ejendomsselskabet Scandinavia A/S Side 16

Noter

9 Eventualforpligtelser

10 Personaleomkostninger

1204-21 Ejendomsselskabet Scandinavia A/S

tillige for kildeskatter med t.dkk 0.
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
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Ejendomsselskabet Scandinavia A/S



Side



Selskabsoplysninger 1



2



3 0



Ledelsesberetning 4



Anvendt regnskabspraksis 5 - 8



9



Balance pr. 30. april 2021 - Aktiver 10



Balance pr. 30. april 2021 - Passiver 11



12



Noter 13 - 16



Indholdsfortegnelse
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Selskabet Ejendomsselskabet Scandinavia A/S



Piet Heins Vej 7



2960 Rungsted Kyst 



1. maj 2020 - 30. april 2021



Direktion Christian Kruse-Madsen



Bestyrelse Pernille Kruse Madsen



Christian Kruse-Madsen



Annemarie Kruse-Madsen



Revisor CCH Revision



Godkendt Revisionsaktieselskab



Slotsmarken 12



Telefon: 7023 0189



Selskabsoplysninger
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Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Rungsted Kyst, den 27. september 2021



Direktion:



Christian Kruse-Madsen



Bestyrelse:



Pernille Kruse Madsen



Christian Kruse-Madsen



Annemarie Kruse-Madsen



Ejendomsselskabet Scandinavia A/S.



passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.



de forhold, beretningen omhandler.



betingelserne for fravalg af revision er opfyldt.
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Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Scandinavia A/S



CCH Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab



CVR-nr.: 27 01 54 76



Claus Hansen
Registreret revisor, MNE-nr.: 28695



oplysninger.
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Ledelsesberetning



Holland samt investere i selskaber med ejendomsrelaterede aktiviteter.
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Omregning af fremmed valuta



Bruttofortjeneste



Anvendt regnskabspraksis



og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.



Transaktioner i fremmed valuta omregnes efter transaktionsdagens kurs. 
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Andre eksterne omkostninger



Finansielle poster



Skat



Balancen



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)



af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab. Nettoopskrivning af kapitalandele i 



samt omkostninger til administration og revisor m.v.
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Tilgodehavender



Likvide beholdninger



Selskabsskat



kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i 



udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet 



indkomster.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



4
8
1
0
3
c
3
d
S



p
t2



4
3
4
1



7
6



3
5











Ejendomsselskabet Scandinavia A/S Side 8



Dette selskab er administrationsselskabet.



mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling 



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
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2020/2021 2019/2020



Note



2.284.610 1.001.203



1 971.927 225.000



3.256.537 1.226.203



2 214.120 60.175



3 4.718.582 15.877.916



28.616 7.262.494



299.774 515.462



4 1.454.085 844.639



7.063.544 24.097.611



5 244.470 387.554



6.819.074 23.710.057



Resultatdisponering:



-13.067.298 13.669.251



19.886.372 10.040.806



6.819.074 23.710.057



overskud



6.819



6.819



Disponeret i alt..............................................



Finansielle omkostninger................................



Bruttofortjeneste...........................................



Resultat af tilknyttede selskaber.....................



Resultat af associerede virksomheder............



Resultat af andre kapitalandele.......................
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30.04.2021 30.04.2020



Note



1 24.000.000 23.300.000



24.000.000 23.300.000



2 21.526.545 21.312.425



3 45.200.944 57.181.555



19.920.116 20.285.127



6 4.082.841 4.003.003



90.730.446 102.782.110



114.730.446 126.082.110



11.718.009 6.203.743



100.201 180.564



95.281 0



87.150 5.866



50.222 19.557



12.050.863 6.409.730



7.568.748 0



6.231.914 472.268



25.851.525 6.881.998



140.581.971 132.964.108



Andre tilgodehavender....................................



Aktiver i alt..............................



Tilgodehavender...........................................



Likvide beholdninger i alt.............................



Selskabsskat..................................................



Tilgode hos associerede virksomheder...........



Tilgodehavende sambeskatningsbidrag..........



Balance pr. 30. april 2021
Aktiver



Kapitalandele i associerede virksomheder......



Investeringsejendomme..................................



Tilgodehavender associerede virksomheder...



Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.........
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30.04.2021 30.04.2020



Note



7 3.500.000 3.500.000



70.471.370 52.873.202



20.103.992 30.883.086



94.075.362 87.256.288



4.377.411 4.182.200



4.377.411 4.182.200



24.270.587 23.771.414



0 111.846



0 23.745



41.856 148.010



17.816.755 17.470.605



42.129.198 41.525.620



42.129.198 41.525.620



140.581.971 132.964.108



8



9 Eventualforpligtelser



10 Personaleomkostninger



Passiver i alt............................



Egenkapital i alt ...........................................



Selskabsskat..................................................



Sambeskatningsbidrag...................................



Balance pr. 30. april 2021
Passiver



Virksomhedskapital.........................................
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Netto-



opskrivning



Virksom- efter indre



hedskapital resultat I alt



2019/2020



3.500.000 42.832.396 17.213.835 63.546.231



23.710.057 23.710.057



-60.175 60.175 0



-15.877.916 15.877.916 0



2.268.840 -2.268.840 0



3.500.000 52.873.202 30.883.086 87.256.288



2020/2021



3.500.000 52.873.202 30.883.086 87.256.288



-2.288.204 2.288.204 0



6.819.074 6.819.074



-214.120 214.120 0



-4.718.582 4.718.582 0



18.000.000 -18.000.000 0



3.500.000 70.471.370 20.103.992 94.075.362



Egenkapital primo..........................................



Egenkapital ultimo.......................................



Resultat i associerede virksomheder.............



Udloddet udbytte fra associerede virksomheder..



Resultat i tilknyttede virksomheder................



Egenkapital ultimo.......................................



Egenkapital primo..........................................



Resultat i associerede virksomheder.............



Resultat i tilknyttede virksomheder................



Udloddet udbytte fra associerede virksomheder..
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Noter



2020/2021 2019/2020



1 Investeringsejendomme



14.370.626 14.370.624



-271.929 0



14.098.697 14.370.624



8.929.376 8.704.376



971.927 225.000



9.901.303 8.929.376



24.000.000 23.300.000



264.000 152.000



8,20% 4,86%



21.389.886 19.323.949



27.335.650 29.336.135



2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder



21.252.250 9.000.000



0 -9.000.000



0 21.252.250



21.252.250 21.252.250



60.175 2.288.204



0 -2.288.204



214.120 60.175



274.295 60.175



21.526.545 21.312.425



Kapitalandelens resultat..................................



Kostpris pr. 30.04.2021.................................



Kostpris primo.................................................



Afgang............................................................



Afgang............................................................



statusdagen.



Kostpris primo.................................................



Kostpris pr. 30.04.2021...................................



Afkastkrav, gennemsnit..................................
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Noter



2020/2021 2019/2020



3 Kapitalandele i associerede virksomheder



24.070.440 15.050.440



1.300.807 9.020.000



25.371.247 24.070.440



33.111.115 17.213.835



0 2.288.204



4.718.582 15.877.916



-18.000.000 -2.268.840



19.829.697 33.111.115



45.200.944 57.181.555



Specifikation af kapitalandele: Andel Andel



Selskab Ejerandel resultat egenkapital



50% -5.130.685 27.071.034



25% 322.049 1.574.618



Ejendomsselskabet Norden 12



33% 3.027.185 16.035.259



33% 500.033 520.033



2020/2021 2019/2020



4 Finansielle omkostninger



475.428 668.948



5



-100.201 38.199



149.460 293.105



195.211 56.250



244.470 387.554



Andre skatter..................................................



Aktuel skat......................................................



Regulering i udskudt skat...............................



Kostpris primo.................................................



Kostpris pr. 30.04.2021.................................



Andel af kapitalandelenes resultat..................



Udbetalt udbytte..............................................



tilknyttede virksomheder.................................
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Noter



6 Andre tilgodehavender



2020/2021 2019/2020



7 Virksomhedskapital



3.500.000 3.500.000



8



pr. statusdagen.



Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution samt stillet sine anparter i Ejendomsselskabet 



2018/2019 opdelt i nom. 35.000 stk. A-kapitalandele og nom. 3.465.000 stk. B-



kapitalandele.



Virksomhedskapital.........................................



Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution samt stillet sine anparter i WF Loaninvest 



forventes at bortfalde senest maj 2022.
T
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Noter



9 Eventualforpligtelser



10 Personaleomkostninger



1204-21 Ejendomsselskabet Scandinavia A/S



tillige for kildeskatter med t.dkk 0.
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  openoces_opensign_layout_size_width Mjg2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTI0MjI0NzMwMjg5MTM2NTQwMDA=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE9jdCAwNCAxMDo1ODo0NiBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC MzFhMDY5MDdubVUyNDM0MTc2MzUvU0hBNTEyLzNENjc5NEYxODM3Qjg1MUQwRDY3NTBFRkNGODZFNTNGNUU5QTU3NURBNzFDNzY1OEIzM0U3M0JDQ0U1RTJFMzZFNzYwODY3MTlCNUM0Q0I4RUJFNkQ3MkQwNjc2MEFFMzZBOEU0QjRCRDY1QzBCMkJCNkI5MzAzMkJEM0ZEMDQ0
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NDgxMDNjM2RTcHQyNDM0MTc2MzUvU0hBNTEyLzc3QzY0MURBOTE4NzkzQUZGNEFDMUZDN0NFMTM3N0U4ODA5OEExNzI3MTFCNEE5OUIwQTI0MjU4MkEyMDg2OTE2ODRDODVBMjA0NzEzMUM0QUMzNjc5MEZEQzQyODk0QTkwNkQ0RDc1NzdEQ0YyNDFEMzk3Qjg2NjFBOUIwQzA4




  
 
 
 
 
 
 J4xtr4Gn5Z0kU0WtzuuDR+ODls7HEZY1zC4al1/R/PQ=


 
fcMS0bxolMpEjt+i+9tIooAft63NVi7Kp20J5ffcL1pLsP8KpbSlt4zQbhyY1V3eXf1mcfeYR6rB
9zpM+Y5f/4DkmN7yaxHuua4aTWuy1eMkhj2nz+rZJWSXwWmpnP1Mh9R2JeCR6nZQlGxA4p8iS/Ib
TXa8LD1bGe7T1of+EghSZU+7CC0j4lev+51y+UlspToi+HW2G5XAgi3Fdwk2JnZsqhvZ5TswwlRP
YH5KxY0/D04nr7CAYkGZPPF5IewlrIO8VDvz5s5Y/Q9T+atNDHoX8V/w0/GW+q6tsKSDcB7Yt1Iz
h8ZZwhdrJGE7wfhU5xt1L2gPhxwJu39TCoNlWQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk0LjAuNDYwNi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -4817974259311201902
  hashsumB 48103c3dSpt243417635/SHA512/77C641DA918793AFF4AC1FC7CE1377E88098A172711B4A99B0A242582A208691684C85A2047131C4AC36790FDC42894A906D4D7577DCF241D397B8661A9B0C08
  TimeStamp MjAyMS0xMC0wNCAxMzo1NzoxNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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