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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Scandinavia A/S
Piet Heins Vej 7
2960 Rungsted Kyst

Regnskabsar 1. maj 2017 - 30. april 2018

Direktion Christian Kruse-Madsen

Bestyrelse Pernille Kruse Madsen
Christian Kruse-Madsen
Annemarie Kruse-Madsen

Revisor CCH Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12
2970 Harsholm
Telefon: 7023 0189
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2017/2018 for
Ejendomsselskabet Scandinavia A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmeessige
skan som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Det er besluttet fortsat at fraveelge revision af arsregnskabet for det kommende regnskabsar, da
betingelserne for fravalg af revisionspligt er opfyldt.

Rungsted Kyst, den 11. september 2018

Direktion:

Christian Kruse-Madsen

Bestyrelse:

Pernille Kruse Madsen

Christian Kruse-Madsen

Annemarie Kruse-Madsen
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Ejendomsselskabet Scandinavia A/S Side 3

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Scandinavia A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Scandinavia A/S for regnskabsaret
2017/2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Hgrsholm, den 11. september 2018
CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Hansen
Registreret revisor, MNE-nr.: 28695
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at udleje beboelses- og erhvervsejendomme beliggende i
Holland.

Udviklingen i regnskabsaret 2018
Selskabets ordinzere drift er i al vaesentlighed realiseret som forventet.

Arets resultat udviser et underskud péa t.dkk -4.142.

Haendelser efter regnskabsarets udigb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig betydning for
bedemmelse af arsrapporten.

This document has esignatur Agreement-ID: 8dc35939kKsT14350209
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Scandinavia A/S for 2017/2018 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende
regnskabsklasser. Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar, og er i hovedsagen som fglger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgarelsen
indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes efter transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen under den post, transaktionen vedrgrer.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgode-havendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter er indregnet som forfalden og periodiseret leje.

This document has esignatur Agreement-ID: 8dc35939kKsT14350209
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter i det vaesentligste ejendommens driftsomkostninger
samt omkostninger til administration og revisor m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter.

Skat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi fastsat pa baggrund af markedsforholdene pa
balancedagen. Dagsveerdien er baseret pa, at en handel kan finde sted pa normale handels-
vilkar.

Dagsveaerdien er malt ud fra en afkastbaseret beregningsmodel med basis i en pa
statusdagen skgnnet afkastrente.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode
(equity-metoden). Dette indebeerer, at kapitalandelene i balancen males til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi og med fradrag
eller tillaeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

| resultatopgerelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering
af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab. Nettoopskrivning af kapitalandele i
associerede virksomheder overfgres til reserve for nettoopskrivning af kapitalandele i det
omfang, den regnskabsmeessige vaerdi overstiger kostprisen.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, males til
dagsveerdi i balancen.

This document has esignatur Agreement-ID: 8dc35939kKsT14350209



Ejendomsselskabet Scandinavia A/S Side 7

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages individuel vurdering af
tilgodehavenderne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at veere pakraevet.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til
dagsveerdi i balancen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i selskabets pengeinstitut samt kontante

Gald

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaelds-
forpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.

Selskabet indregner forslag til udbytte for regnskabsaret som geeld i balancen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige

Udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af
fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil de forventes at
kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Resultatopgerelse for 1. maj 2017 - 30. april 2018

2017/2018 2016/2017
Note

Lejeindtaegter......ccoooeeeeeeeeiiin 1.619.736 2.466.971
Andre driftsindtaegter...........cccoooiiiiiiiiiiiis 1.275.558 0
Andre eksterne omkostninger...........ccccveeeeeeen. 507.936 424.304
Bruttofortjeneste..........cccccvvmmmmrriiinniiseennnnenn 2.387.358 2.042.667
1 Veerdiregulering af investeringsejendomme.... -4.331.158 -1.923.145
Resultat for finansielle poster..................... -1.943.800 119.522
2  Resultat af associerede virksomheder............ -1.867.376 5.043.698
Resultat af andre kapitalandele....................... -94.073 873.996
Finansielle indtaegter...........cccoooviiiiiienn. 428.882 431.657
Finansielle omkostninger...........ccccovveeeeeinnnes 150.139 188.493
Resultat for skat............cccoeeiiiiiiiiiiiicii, -3.626.506 6.280.380
3 Skatafaretsresultat.............coooeeiiiiiiiiiiiiin. 515.714 27.341
Arets resultat...........cccueeennene. -4.142.220 6.253.039

Resultatdisponering:
Nettoopskrivning efter indre veerdis metode.... -1.867.376 5.043.698
Overfart resultat............ccoccveeeeiiiiiiiiiieeeeee, -2.274.844 1.209.341

Disponeret i alt..........coevvimmmmmriiiniiieeeeneeeen -4.142.220 6.253.039

This document has esignatur Agreement-ID: 8dc35939kKsT14350209
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Balance pr. 30. april 2018
Aktiver
30.04.2018
Note
1 Investeringsejendomme............ooocuiiieeeeeennnne 23.920.460
Materielle anlaegsaktiveri alt ...................... 23.920.460
2  Kapitalandele i associerede virksomheder 32.360.396
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 695.518
4  Andre tilgodehavender..........cccccooiiiiiiiiinannns 3.847.323
Finansielle anlaegsaktiver i alt..................... 36.903.237
Anlaegsaktiver i alt..........cccevvevmriiiiniieeieinnnnnns 60.823.697
Tilgode hos associerede virksomheder 0
Andre tilgodehavender.............cccoveeeiiiiininnnn. 1.926.552
Periodeafgraensningsposter..........cccccccvveeeen. 51.364
Tilgodehavender.........ceeeieiiciimmmmnnnniniinnenns 1.977.916
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 1.691.896
Likvide beholdninger i alt............ccocccviuueennnn. 4.873.536
Omsatningsaktiveri alt...........ccccceeeeennnnnnnees 8.543.348
Aktiveri alt......ceeeeeeeeennn

69.367.045

30.04.2017

28.881.896

28.881.896

33.970.392
1.589.591
0

35.559.983

64.441.879

2.432.682
2.730.862

44.594
5.208.138
1.578.408
1.781.674

8.568.220

73.010.099
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Balance pr. 30. april 2018

Passiver

Note

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Nettoopskrivning efter indre veerdis metode....

Egenkapital i alt

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte gaeldsforpligtelser i alt

Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelseri alt ...........

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

30.04.2018

3.500.000
38.065.623

17.309.956

58.875.579

5.413.165

5.413.165

42.092

5.036.209
5.078.301

5.078.301

69.367.045

30.04.2017

3.500.000
40.340.467

19.177.332

63.017.799

5.413.165

5.413.165

71.151

4.507.984
4.579.135

4.579.135

73.010.099
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Egenkapitalopgorelse
Netto-
opskrivning
Virksom- Overfort efter indre
hedskapital resultat veerdis | alt
2016/2017
Egenkapital primo.......cccoccceeeviiieeeeeiee e, 3.500.000 39.131.126 14.133.634 56.764.760
Arets reSUltat.......ooee e 6.253.039 6.253.039
Resultat i associerede virksomheder............. -5.043.698 5.043.698 0
Egenkapital ultimo.......ccceeeeiieeiiicinicneees 3.500.000 40.340.467 19.177.332 63.017.799
2017/2018
Egenkapital primo.......cccoccceeeveieee e, 3.500.000 40.340.467 19.177.332 63.017.799
Arets reSUMAt........ooeeeee e -4.142.220 -4.142.220
Resultat i associerede virksomheder............. 1.867.376 -1.867.376 0
Egenkapital ultimo.......ccceeeeiieeiiicciicneees 3.500.000 38.065.623 17.309.956 58.875.579
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Noter

2017/2018
Investeringsejendomme
KOStPriS Primo........ueeeeiiiiiiiiiieeee e 15.029.711
Arets til- / afgang.........ccccoceveeeeeeeeeeeeee -630.278
Kostpris pr. 30.04.2018........ccooeveeiiiiiiinnenn. 14.399.433
Akkumulerede veerdireguleringer primo.......... 13.852.185
Arets veerdireguleringer............c..cccooeuveuennne... -4.331.158
Akkumulerede veerdireg. pr. 30.04.2018......... 9.521.027
Dagsveerdi pr. 30.04.2018..........ccceeeceieeenens 23.920.460

Anvendte ngglefaktorer ved beregning af dagsveerdi ved brug af afkastbaseret model:

Nettolejeindtaegt, euro for tre ejendomme....... 174.000
Afkastkrav, gennemsnit...........ccccccciiinnnnnnns 8,80%

Udsving i afkastkravet vil give falgende ejendomsveerdi:

Veerdi, stigning i afkastprocent pa 1,0%.......... 21.479.597
Veerdi, fald i afkastprocent pa 1,0%................ 26.987.186
Kapitalandele i associerede virksomheder

KOStPriS Primo........ueeeeiiiiiiiieieeee e 14.793.060
Tilgang i @ret.....ooeeeeeeiiiie e 257.380
Kostpris pr. 30. april 2018.........ccoocmmrrerrnnnnns 15.050.440
Veerdireguleringer primo...........coeeeeeeeiiinnnn. 19.177.332
Korrektion, gendring i ejerandel.......................

Arets resultat i kapitalandele........................... -1.867.376
Vardireguleringer pr. 30. april 2018............ 17.309.956
Regnskabsmassig veerdi pr. 30. april 2018 32.360.396
Specifikation af kapitalandele: Andel
Selskab Ejerandel resultat
17. december 2012 ApS, Kagbenhavn............. 50% -1.867.376

WF Loaninvest ApS, Vedbaek.........cccvvueenneen. 25% -

2016/2017

15.029.711
0

15.029.711

15.775.330

-1.923.145

13.852.185

28.881.896

341.000
8,80%

25.934.764

32.584.703

14.793.060
0

14.793.060

14.133.634
0

5.043.698
19.177.332

33.970.392

Andel
egenkapital
32.103.017
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Noter
2017/2018 2016/2017
3  Skat af arets resultat

AKLUCI SKat...uvveeeiiiiiiiieeeeee e, 47.124 38.918
Regulering af tidligere ars skat....................... 0 -23.677
ANndre skatter..........ceeeeiviiiiieieeeee e 468.590 492.832
Regulering i udskudt skat............ccccevveeeirnnnnns 0 -480.732
Skat af arets resultat...........ccccccevrvreeciiiiinnnn. 515.714 27.341

Der er betalt t.dkk 82 i dansk selskabsskat i regnskabsaret.

4  Andre tilgodehavender

Udlan, t.dkk 3.847, er ydet som ansvarlig lanekapital og treeder séledes tilbage for gvrig
geeld hos lantager. Tilgodehavendet forventes indbetalt senest i 2024.

5 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital............coooiiiiiiiiiiiiiiines 3.500.000 3.500.000

Virksomhedskapitalen er udstedt i anparter a dkk 1.000 eller multipla heraf.

6 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution samt stillet sine anparter i WF Loaninvest
ApS, bogfert veerdi t.dkk 257, til sikkerhed for WF Loaninvest ApS' Ian i pengeinstitut.
Lanet er ydet med sikkerhed i ejendomme. Belaningsgraden pa statusdagen udger ca.
53%. Kautionen er begreenset til t.dkk 7.500.

1204-18 Ejendomsselskabet Scandinavia A/S
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         poces
         
      
       
         Dirigent
         Direktør
      
    
  
   
     8dc35939kKsT14350209
     102d9e7aQtHr14350209
  
   
     
       01-10-2018 14:39:48
       Created
       8dc35939kKsT14350209
       23550348 / Anne T. Hartkopf / ath@cchrevision.dk
       93.176.67.158
    
     
       02-10-2018 10:29:58
       Opened
       8dc35939kKsT14350209
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       2.131.102.162
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       02-10-2018 10:32:37
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       Signed
       8dc35939kKsT14350209
       1 / Christian Kruse-Madsen / ckm@kruse-madsen.dk / 9208-2002-2-873016789173
       2.131.102.162
    
  



  
 
 
 
 
 
 l8aULLOFmkVKDiM517JXTfDeuzZzzV0H5F7+cKEGPDc=


 
fOBwHBV3NbWbScl3B/rUYJLv+fi1YKABS73MROfZJ0fDhGccb/KISgkok0pHVDnrbHAZnWqYgYGc
Bq4Fw59uqI+g1DVUfthkt8/ElfAR61hv2sznDwhARQGNFEdZeyX85RMYhdErXOJBltyR+a+FtFr3
qyhKibAf027sIQutL28D9BkplfzS5eEDQArQsmDbt4ZB5AmOHMhjsY8MZh4CPAFE/v+bNNux0fHG
I+Tj+BG59xMm+G3zmO8l4AqVPmFLLBmzVecH04BaFHI7KEBOmU7IzSij7I3QZE0GJMtBIQzsGFrM
yBjiSh40h06PPPRPdS86ffrQOd7bLg5q96QUjA==
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBUcmlkZW50LzcuMDsgU0xDQzI7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgSW5mb1BhdGguMzsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge 4294160846304373869
  hashsumB 8dc35939kKsT14350209/SHA512/5B212649BD931E7B9C48F24C4BD8DC8B08207DC20639BF5B8049C487F07C4A94AF3A4C6130B78897F27C083A922F09A6C247E00C1D8E4DA2FAB24D893454D995
  hashsumC 102d9e7aQtHr14350209/SHA512/2225E6FB441802B86570F6D755984EFA4EF0399E77A17AFC2C4C171F624AA8994BE211E2B2141D80DD0EEC87E582D3F1B4981CD35B121A31E72259C0DA041491
  TimeStamp MjAxOC0xMC0wMiAxMDozMzo0NCswMjAw
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