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Grenlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2018 for
Sanaassat Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuussuagq, den 22. maj 2019

Direktion

g

Angutérak Lyberth
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Den uafheengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaveren i Sanaassat Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sanaassat Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzzldende i Gronland. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathzngige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Gronland, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Gronland, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne treffer pd grundlag af 4rsregnskabet.
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Grenlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Grenland, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl. udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende. samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

s Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmerksom pa oplysninger herom i 4rsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opniet ved revisionen eller pi anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav, Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nuuk, den 22. maj 2019

Gronlands Revisionskontor A/S

statsautoriserede revisorer
r. 12 24 49 67

o

Per Yansen

statsautoriscret revisor
mne21323
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Selskabsoplysninger
Selskabet Sanaassat Ejendomme ApS
Pukuffik 15
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3905 Nuussuag
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Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Angutérak Lyberth, liminaq 43, 3900 Nuuk
Revision Grenlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer
Imaneq 18, 2 tv
3900 Nuuk
Bankforbindelse BankNordik, Postboks 569, 3900 Nuuk
Advokatforbindelse Advokatfirmaet Malling & Hansen Damm, Aqqusinersuaq 27, 3900

Nuuk
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Groenlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i kob, salg samt udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets nettoomsatning udger 4.682.958 kr. mod 2.044.995 kr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat
udger 974.624 kr. mod 584.470 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vasentligt.
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sanaassat Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmazssige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Lejeindtzegter vedrorende investeringsejendomme

Lejeindtzgter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrazvede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og tab
pa debitorer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Sanaassat Ejendomme ApS - Arsrapport for 2018 7



Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Vzrdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme er i resultatopgerelsen opdelt i posterne "Veardiregulering af
investeringsejendomme" og "Dagsvardiregulering af gld vedrerende investeringsejendomme”.

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme. Dagsvardiregulering af geld vedrorende
investeringsejendomme indeholder verdireguleringer til dagsveerdi af gzldsforpligtigelser vedrorende
investeringsejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedroerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og 2ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Ejendomme-
ne vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte verdiansettelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskat-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaxgges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “"omkostninger vedrorende investeringsejendomme”™.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "vardireguleringer af ejendomme”.
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Groenlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgrznsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster..

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeaessig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsveaerdi. Vardireguleringen indregnes
i resultatopgorelsen under posten "Dagsveerdiregulering af gzld vedrerende investeringsejendomme".

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket szzdvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgrensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende

ar.
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Nettooms®tning 4.682.958 2.044.995
Andre eksterne omkostninger -103.875 -77.383
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -900.357 -263.047
Vardiregulering af investeringsejendomme 175.146 307.177
Bruttoresultat 3.853.872 2.011.742

Dagsvardiregulering af gald vedrerende

investeringsejendomme -154.297 -332.254
Resultat for finansielle poster 3.699.575 1.679.488
Andre finansielle indtagter 67.642 1.416
1 @vrige finansielle omkostninger -2.115.525 -816.448
Resultat for skat 1.651.692 864.456
2 Skat af arets resultat -677.068 -279.986
Arets resultat 974.624 584.470

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.117.027 601.574
Overfores til reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver -142.403 -17.104
Disponeret i alt 974.624 584.470
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Balance 31. december

Aktiver

Anlsegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlazgsaktiver i alt

Anl@gsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omssetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2018 2017
66.959.854 39.155.089
66.959.854 39.155.089
66.959.854 39.155.089

192.150 0
625.980 39.500
6.787 6.079
824.917 45.579
865.142 1.100.360
1.690.059 1.145.939
68.649.913 40.301.028

Sanaassat Ejendomme ApS - Arsrapport for 2018



Granlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Balance 31. december

Passiver
2018 2017

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver 533.205 675.608
Overfort resultat 1.927.968 810.941
Egenkapital i alt 2.586.173 1.611.549
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.508.926 831.858
Hensatte forpligtelser i alt 1.508.926 831.858
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 0 4.165.483
Kreditinstitutter i ovrigt 1.439.788 1.568.010
Geeld til pengeinstitutter 24.471.300 7.482.929
Langfristede galdsforpligtelser i alt 25.911.088 13.216.422
Geldsforpligtelser 1.117.468 662.252
Geld til pengeinstitutter 20.199.582 22.709.081
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 121.134 253.589
Selskabsskat 0 7.208
Anden gald 17.205.542 968.319
Periodeafgransningsposter 0 40.750
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 38.643.726 24.641.199
Geldsforpligtelser i alt 64.554.814 37.857.621
Passiver i alt 68.649.913 40.301.028
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Noter

@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat

Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang i rets leb

Kostpris 31. december 2018

Regulering til dagsvardi 1. januar 2018
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvzerdi 31. december 2018

Regnskabsmeessig veerdi 31, december 2018

2018 2017
2.115.525 816.448
2.115.525 816.448

677.068 279.986
677.068 279.986
38.915.532 16.656.032
27.629.619 22.259.500
66.545.151 38.915.532
239.557 -67.621
175.146 307.178
414.703 239.557
66.959.854 39.155.089

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratrzkkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillzgges.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er undret i forhold til sidste ar.

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 125.000 125.000
125.000 125.000
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Noter
31/12 2018 31/12 2017
5.  Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver
Reserve for dagsvardi pa investeringsaktiver 1. januar 2018 675.608 692.712
Henlagt af arets resultat -142.403 -17.104
533.205 675.608
6.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2018 810.941 209.367
Arets overforte overskud eller underskud 1.117.027 601.574
1.927.968 810.941
7.  Gzldsforpligtelser
Afdrag Restgeld Geld i alt Geld i alt
farste dr efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017
Geld til
realkreditinstitutter 0 0 0 4.277.187
Kreditinstitutter i evrigt 0 1.439.789 1.439.789 1.568.010
Gald til pengeinstitutter 1.117.468 19.555.321 25.588.768 8.033.476
1.117.468 20.995.110 27.028.557 13.878.673

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til kreditinstitutter i evrigt,

1.440 tkr. er der givet pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmzssige veerdi pr. 31. december 2018 udgoer 14.433 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 26.200 t.kr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-
brevene giver pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmeassige vardi pr. 31. december 2018

udger 53.568 tkr.
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