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Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 2018 for Katrinebjerg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsrapporten for regnskabsaret 2018 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuuk, den 1. januar 2019

Direktion

org
direk
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Ledelsesberetning
Hovedaktivitet

Selskabets formal er investering i fast ejendom, vaerdipapirer mv.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets 8. regnskabsar udviser et overskud pa 748 tkr. efter skat (2017: 490 t.kr.), hvilket er tilfreds-

stillende.

Selskabets ejendomme har vaeret fuldt udlejet i regnskabséret.

Der er investeret 14,1 mio.kr. i ejendomme 1 aret.

Afkast af verdipapirbeholdning er utilfredsstillende.

Andring i regnskabspraksis

Selskabets investeringsejendomme indregnes fra regnskabsaret 2018 til dagsveerdi. Andringen i regnskabs-
praksis vurderes at give et mere retvisende billede af selskabets aktiver og egenkapital. Verdireguleringen
udger 5 mio.kr. pd investeringsejendommene, og korrigeret for udskudt skat pavirkes egenkapitalen med 3,4
mio.kr. Der henvises til omtale under anvendt regnskabspraksis samt note 2.

Selskabets soliditet inkl. ansvarlig lan udger 17.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som aret for, bortset fra at investeringsejendomme nu

indregnes til dagsveardi mod tidligere kostpris med fradrag af afskrivninger.

Generelt om indregning og méaling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi

kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, 1 takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

leb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Det er valgt at ssmmendrage posterne lejeindtaegter, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger i en

linje benavnt bruttofortjeneste.

Lejeindtaegter

Lejeindtegter indregnes i takt med indtjening.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, administration

mv.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -

tab vedrerende vaerdipapirer, provisioner samt amortiseringstilleeg vedrerende geld til kreditinstitutter mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat
Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og endring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes 1 balancen opgjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.

Udskudt skat indregnes og males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmassige og skattemessige verdier af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat indregnes med
31,8%.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i udskudte skat-

teforpligtelser eller som nettoaktiver.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi, der repreesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne salges for pd balancedagen til en uathangig keber. Dagsverdien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestromme fra

de enkelte ejendomme.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i

normalindtjeningen, eksempelvis sterre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af galdende markedsforhold pa balancedagen for den pégaldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa

tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen. Som folge af &ndring i

regnskabspraksis er veerdiregulering primo indregnet direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes

i resultatopgerelsen.
Der afskrives ikke pé investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende

regnskabsér. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Det foresla-

ede udbytte for regnskabséret vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fra-
drag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles prioritetsgald til amortiseret kostpris. Dette
betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales,
indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive

rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse for 2018

2018 2017
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 1.895.883 1.195
Af- og nedskrivninger 0 (39)
Driftsresultat 1.895.883 1.156
Finansielle indtegter 8.700 70
Finansielle omkostninger (791.917) (499)
Resultat for skat 1.112.666 727
Skat af arets resultat 1 (365.143) (237)
Arets resultat 747523 490

Forslag til resultatdisponering
Overfort til naeste ar 747.523

747.523
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Balance pr. 31.12.2018

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlzegsaktiver
Anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Verdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele

Omsztningsaktiver

Aktiver

2018 2017

Note Kkr. t.kr.
42.943.000 23.776
2 42.943.000 23.776
0 100
2 0 100
42.943.000 23.876
42.705 1
42.705 1
273.000 324
273.000 324
315.705 325
43.258.705 24.201
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Balance pr. 31.12.2018

Anpartskapital
Overfort overskud og underskud

Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Ansvarlige 1an
Kreditinstitutter
Offentlige 14n
Anden gald

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af gaeld til kreditinstitutter
Bankgzld

Leverandergald

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Pantsatninger og eventualforpligtelser

2018 2017
Note Kkr. t.kr.

3 125.000 125
4 5.953.276 1.765
6.078.276 1.890
2.822.725 853
2.822.725 853
1.200.000 1.125
24.053.673 12.870
5.473.698 5.474
437.157 125
5 31.164.528 19.594
1.505.000 678
1.076.337 552
5.000 0
168.023 156
438.816 478
3.193.176 1.864
34.357.704 21.458
43.258.705 24.201

6



Katrinebjerg ApS 10

Noter
2018 2017
kr. t.kr.
1. Skat af arets resultat
Andring af udskudt skat 365.143 237
365.143 237
Investerings- Andre
ejendomme tilgodehavender
kr. kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 01.01.2018 23.889.188 100.000
Tilgang 14.122.000 0
Afgang 0 (100.000)
Kostpris 31.12.2018 38.011.188 0
Veardireguleringer 01.01.2018 (113.563)
Veardiregulering ved @&ndring af regnskabspraksis 5.045.375
Verdiregulering 31.12.2018 4.931.812 0
Regnskabsmeessig veerdi 31.12.2018 42.943.000 0

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af
en afkastbaseret model. Afkastkravet for selskabets ejendomme udger gennemsnitligt 6,2% pr. 31.12.2018. En
foragelse af atkastkravet med 0,5% - point vil reducere dagsvaerdien med 3,3 mio.kr.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvardierne.
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Noter
2018 2017
kr. t.Kkr.
3. Anpartskapital
Anpartskapitalen bestar af 250 anparter a 500 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.
4. Overfort overskud og underskud
Saldo 01.01.2018 1.764.808 1.275
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 3.440.945 0
Arets resultat 747.523 490
5.953.276 1.765

S. Langfristede galdsforpligtelser
Efter mere end 5 ar forfalder:
Ansvarlige 1&n 1.200.000 1.125
Kreditinstitutter 17.554.000 10.502
Offentlige l&n 5.473.698 5.474

24.227.698 17.101
6. Pantsetninger og eventualforpligtelser
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter mv. er deponeret pantebreve
pa nom. 36.141 t.kr. i ejendomme.
Regnskabsmassig veerdi af pantsatte ejendomme 42.943.000 23.776

Der pahviler ikke selskabet eventualforpligtelser.



