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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Solred Erhvervshuse
c/o KEA Consulting
Egeradvej 4A
3400 Hillerad

Regnskabsar 1. januar 2017 - 31. december 2017

Administrator Knud E. Andreasen

Bestyrelse Finn Schigtt Hansen
Torben Holger Schultz
Anne Liz Idon-Andersen

Revisor CCH Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12
2970 Harshoim
Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut Danske Bank, Hillerad afdeling
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og komplementaren har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2017 for
K/S Solred Erhvervshuse.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig og de udegvede regnskabsmeessige
sken som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vores opfattelse, at iedelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerad, den 25. januar 2018

For komplementaren
ApS Ulvevej 23

Michael Peder Herrschend

| bestyrelsen:

Finn Schigtt Hansen

Torben Holger Schultz

Anne Liz ldon-Andersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i K/S Solred Erhvervshuse

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Solrgd Erhvervshuse for regnskabsaret 1. januar 2017 -
31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespétegning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde 0g praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt il
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Hoarsholm, den 25. januar 2018

CCH Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Hansen
Registreret revisor, MNE-nr.: 28965
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Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Kommanditselskabets formal har bestaet i at eje og udleje ejendommene beliggende
Kildebrogardsvej 11 og Ulvevej 23 - 25 i Havdrup. Aktiviteten omfatter séledes udlejning og drift
af selskabets ejendomme.

Udviklingen i regnskabsaret

Resultat for dagsvaerdiregulering er realiseret bedre end sidste &r og i niveau med
forventningerne.

Resultat for dagsveerdiregulering er et overskud pa t.dkk 1.197.

Ejendommene er vurderet pa grundlag af den nuvaerende markedsleje og afkastrente for
omréadet. Dagsveerdiregulering af ejendomme udger tdkk. 0.

Arets resultat, et overskud pa t.dkk. 450, anses for tilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har veesentlig betydning for
bedemmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Solrgd Erhvervshuse for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen som
felger:

Generelt om indregning og mdling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som folger af selskabets aktivitet
og juridiske form.

Lejeindteegter
Lejeindtaegter er indregnet som indgaet og periodiseret leje.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommen og til administration som
folger:

Ejendomsomkostninger omfatter de til eiendommen direkte henfarbare omkostninger, herunder
reparation og vedligehold, udlejningsomkostninger samt el, vand, varme, ejendomsskatter og
forsikringer i det omfang udgifterne ikke bzeres af lejerne.

Administrationsomkostninger omfatter i det vaesentligste omkostninger til administration,
bestyrelsesvederlag samt omkostninger til revisor.

Der er foretaget fuld periodisering af alle veesentlige udgiftsposter.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansiering
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret og omfatter renteindtaegter og omkostninger.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets arsregnskab,
da disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

Balancen

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme maéles til dagsveerdi fastsat p& baggrund af markedsforholdene pa
balancedagen. Dagsvzaerdien er baseret pa, at en handel kan finde sted pa normale handels-
vilkar.

Dagsvaerdien er malt ud fra en afkastbaseret beregningsmodel med basis i en pa statusdagen af
ledelsen skennet afkastrente. Afkastrenten skennes pa baggrund af handler med lignende
ejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, som normalt svarer til nominel veerdi. Der
foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at
veere pakraevet.

Gezeldsforpligtelser
De med investeringsejendommen forbundne gaeldsforpligtelser opgeres til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geelds-
forpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.
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Resultatopgerelse for 1. januar 2017 - 31. december 2017

Note

2017
Bruttofortjeneste..............cccccervicerrinnnrerisennaes 1.197.446
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.... 0
Resultat for finansielle poster............ccc....... 1.197.446
Finansielle indtaegter.................ocovvevivvviennnne. 10.504
Finansielle omkostninger...............ccocuvenee..... 757.556
Arets resultat............... e 450.394
Resuitatdisponering:
Overfart resultat.........ccccooovvveiiciiiiecieee, 450.394

Disponereti alt.........ccccoevvemmriieiiiicnnrisrnenrenee 450.394

2016

997.198

665.829

1.663.027

3.568

792.553

874.042

874.042

874.042
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Balance pr. 31. december 2017

Aktiver
31.12.2017 31.12.2016
Note

Grunde og bygninger................coccevvuveveeennnn. 21.800.000 21.800.000
Anlaegsaktiverialt ...........ccccccrvervcmriieriinnnnne 21.800.000 21.800.000
Andre tilgodehavender................cccccucenennnn... 118.177 152.680
Tilgodehavenderialt .............ccceccererrreersrnne 118.177 162.680
Omsaetningsaktiveri alt ...........c.ccceererinernnes 118.177 152.680

Aktiveri alt......... feveresreseeeearannns 21.918.177 21.952.680
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Balance pr. 31. december 2017
Passiver

Note

Indbetalt virksomhedskapital
Overfort resultat

Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt ...........

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt.....

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

31.12.2017

14.993.998

-11.852.812

3.141.186

17.811.756

960.000

16.851.756

960.000
117.270

847.965
1.925.235

18.776.991

21.918.177

31.12.2016

14.093.998

-12.303.206

1.790.792

18.771.757

960.000

17.811.757

960.000
439.107

951.024
2.350.131

20.161.888

21.952.680
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Egenkapitalopgerelse

Kontant
andel af Overfart
stamkapital resultat | alt
Egenkapital pr. 31. december 2015......... 13.193.998 -13.177.248 16.750
Arets resultat...........ocooeeeeeeeeeeeeeee 874.042 874.042
Arets indSKUd......covveeeeeeeeeeeeeeeeee 900.000 900.000
Egenkapital pr. 31. december 2016...... 14.093.998 -12.303.206 1.790.792
Egenkapital pr. 31. december 2016......... 14.093.998 -12.303.206 1.790.792
Arets resultat.........oocooeeeeeeeeeeee, 450.394 450.394
Arets indskud.........ocooeeeeeeeeeeoeee 900.000 900.000

Egenkapital pr. 31. december 2017...... 14.993.998 -11.852.812 3.141.186
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Noter

1  Kontant andel af selskabets stamkapital
18 kommanditanparter & kr. 833.000..............

Den hertil svarende stamkapital udger
18 kommanditanparter & 2.250.000 kr............

Investorhaeftelse

Stamkapital..........cccceeeeiiiiiinc e
Opkraevet stamkapital hos investorer..............

Samlet investorhaeftelse pr. 31.12.2017..........

Pr. anpart (18 anparter)..............cccccecuverennnnen.

Af de 18 anparter ejes 2 anparter af komplementaren ApS Ulvej 23.

2  Langfristet geeld

2017

14.993.998

40.500.000

40.500.000

-14.993.998
25.506.002

1.417.000

2016

14.093.998

40.500.000

40.500.000

-14.093.998
26.406.002

1.467.000

Af langfristet gaeld, t.dkk 17.812, forfalder t.dkk 13.012 efter mere end fem ar.

3  Pantsaetninger, sikkerheder og eventualiforpligtelser

Pantsaetninger

Til sikkerhed for engagement med kreditinstitut, t.dkk 17.812, er deponeret
ejerpantebreve i alt nom. t.dkk 62.600 med sikkerhed i selskabets ejendomme,

regnskabsmaessig vaerdi t.dkk 21.800.

1200-17 K/S Solred Erhvervshuse



