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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for Assens
Huse. Mariager ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018/19 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Mariager, den 19. november 2019

Direktion

Henning Hjeronymus
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Assens Huse. Mariager ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Assens Huse. Mariager ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni
2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Hadsund, den 19. november 2019

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerseiskab

statsautoriseret revisor
mne31397
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Assens Huse. Mariager ApS
Kongenshgjvej 17
Fladbjerg
9550 Mariager
Telefon: 98583375
CVR-mr.: 1258 1041
Stiftet: 1. december 1988
Hjemsted: Mariagerfjord
Regnskabsar: 1. juli 2018 - 30. juni 2019
Direktion Henning Hjeronymus, Kongenshejvej 17, Mariager
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringvejen 8
9560 Hadsund
Generalforsamling Ordinzr generalforsamling atholdes 19. november 2019
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er i lighed med tidligere &r opfersel og udlejning af boliger. Selskabet besidder 6 boliger i
form af reekkehuse.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 217.553 kr. mod 229.551 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
114.963 kr. mod 123.827 kr. sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2018/19 2017/18

Bruttofortjeneste 217.553 229.551

1 Ovrige finansielle omkostninger -70.448 -73.000

Resultat for skat 147.105 156.551

Skat af rets resultat -32.142 -32.724

Arets resultat 114.963 123.827
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 114.963 123.827

Disponeret i alt 114.963 123.827
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2019 2018
Anlzgsaktiver
2 Investeringsejendomme 3.300.000 3.300.000
Materielle anlagsaktiver i alt 3.300.000 3.300.000
Anl=zgsaktiver i alt 3.300.000 3.300.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 215 4.200
Periodeafgrensningsposter 3.980 3.980
Tilgodehavender i alt 4.195 8.180
Likvide beholdninger 96.435 18.170
Omszetningsaktiver i alt 100.630 26.350
Aktiver i alt 3.400.630 3.326.350
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. juni

Passiver
Note 2019 2018

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 125.000 125.000

4 Overfert resultat 1.601.238 1.486.274
Egenkapital i alt 1.726.238 1.611.274
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.473.256 1.517.882
Deposita 73.500 72.900

5 Langfristede gldsforpligtelser i alt 1.546.756 1.590.782

5 Kortfristet del af langfristet gaeld 44.625 44.625
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000
Selskabsskat 40.352 26.228
Anden geeld 33.659 40.541
Periodeafgransningsposter 4.000 7.900
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 127.636 124.294
Galdsforpligtelser i alt 1.674.392 1.715.076
Passiver i alt 3.400.630 3.326.350

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

2018/19 2017/18

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 70.448 73.000
70.448 73.000

2.  Investeringsejendomme

Kostpris primo 3.300.000 3.300.000
Kostpris ultimo 3.300.000 3.300.000
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 3.300.000 3.300.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillagges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet. Ved fastszttel-
se af afkastkravet indgér parametre sdsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedli-
geholdelsestilstand, lejeaftalernes lebetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uzendret i forhold til sidste &r.

Ved fastsettelsen af markedsvardien (bogfert vardi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 6,5

Falsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et &ndret
krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vardien af investeringsejendommene redu-
ceres med 500.000 kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende 1.726.238 kr. til
1.111.274 kr.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

30/6 2019 30/6 2018
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
4.  Overfort resultat
Overfeort resultat primo 1.486.275 1.362.447
Arets overforte overskud eller underskud 114.963 123.827
1.601.238 1.486.274
5.  Galdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgzeld
30/6 2019 fristet geeld 30/6 2019 efter 5 ir
Geld til realkreditinstitutter 1.517.881 44.625 1.473.256 0
Deposita 73.500 0 73.500 0
1.591.381 44.625 1.546.756 0

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.546 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2019 udger 3.300 t.kr.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Assens Huse. Mariager ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af @ndrede regnskabs-
massige skan af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter og omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt ekster-
ne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Ejendommene
verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
&r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsvardi.
Den anvendte vardiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillzgges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under "omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende ef
terfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pd
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortise-ret kost
pris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n sva-
rer til lanets restgald. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af l&nets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende ar.
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