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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for PBL Invest, Vejle A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle @st, den 24. maj 2017

Direktion

Peter Bgegh Larsen

Bestyrelse
Peter Bgegh Larsen Hanne Lund Larsen Kristine Bgegh Larsen
Anders Sondrup Bgegh Christian Sondrup Bgegh
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionaeren i PBL Invest, Vejle A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for PBL Invest, Vejle A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-
se, balance og noter, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderli-
gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rs-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at in-
deholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 3rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 24. maj 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Preben Pedersen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet PBL Invest, Vejle A/S
Sgnderlidevej 10
7120 Vejle @st
CVR-nr.: 12 56 67 35
Hjemsted: Vejle
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
30. regnskabsar
Bestyrelse Peter Bgegh Larsen
Hanne Lund Larsen
Kristine Bgegh Larsen
Anders Sondrup Bgegh
Christian Sondrup Bgegh
Direktion Peter Bgegh Larsen
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gunhilds Plads 2
7100 Vejle
Dattervirksomhed I/S Sadelmagervej 25, Vejle

Associerede virksomheder Multi Protect A/S, Lang%
Silkeborg Radio Broadcast A/S, Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af at drive handels- og investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttotab udger -420 t.kr. mod -423 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
-2.730 t.kr. mod 1.152 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PBL Invest, Vejle A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

FEndring i anvendt regnskabspraksis som fglge af sendret drsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette
medfgrer fglgende sendringer til indregning og maling for:

1 Foresldet udbytte
Foresldet udbytte indregnes under egenkapitalen og ikke som tidligere under gzeldsforpligtelser.

Ingen af ovenstdende aendringer har belgbsmaessig effekt for resultatopggrelsen eller balancen for
2016 eller for sammenligningstallene.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der op-
stdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens va-
lutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen un-
der finansielle indteegter og omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfslgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden geeld.

Andringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for be-
handling som sikringsinstrumenter, indregnes Igbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomseetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkost-
ninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til biler, ejendomme, administration og opera-
tionelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af im-
materielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat ef-
ter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& koncerngoodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat
efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning
pa koncerngoodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder indregnes i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter moder-
virksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og
tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende veaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi
indregnes uden veerdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moder-
virksomhedens andel af den negative indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerhol-
deligt. S3fremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes
det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daeekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder overfgres un-
der egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige veaerdi overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes ved-
taget inden godkendelsen af naervaerende arsrapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven
reguleres med andre egenkapitalbevasgelser i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem kostpris og dagsveerdi af identificerbare overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder og afskrives over den vurderede gkonomiske
brugstid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader.
Afskrivningsperioden udggr maksimalt 20 ar og er laengst for strategisk erhvervede virksomheder med
en staerk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmaessige veerdi af goodwill vurde-
res Igbende og nedskrives over resultatopggrelsen i de tilfaelde, hvor den regnskabsmaessige veerdi
overstiger de forventede fremtidige nettoindtaegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er
knyttet til.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, males til dagsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfolgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsvaerdi (bgrs-
kurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinaere generalforsam-
ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre et forbrug af selska-
bets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi eller til dagsveerdi, hvor opfyldelse af forpligtel-
sen forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut males til pantebrevsrestgaelden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttotab -419.671 -423.094
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -727.839 -82.760
Driftsresultat -1.147.510 -505.854
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 622.467 195.533
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder -461.559 -245.320
Andre finansielle indtaegter 1.062.278 3.252.742
@vrige finansielle omkostninger -2.579.431 -1.563.156
Resultat for skat -2.503.755 1.133.945
Skat af arets resultat -225.846 17.894
Arets resultat -2.729.601 1.151.839
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 103.400 101.200
Overfgres til overfgrt resultat 0 1.050.639
Disponeret fra overfgrt resultat -2.833.001 0
Disponeret i alt -2.729.601 1.151.839
PBL Invest, Vejle A/S - Arsrapport for 2016 11



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2016 2015

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 8.030.264 8.758.103
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.030.264 8.758.103
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 0 0
Kapitalandele i associerede virksomheder 85.751 186.461
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 487.526
Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.333.956 2.759.845
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.419.707 3.433.832
Anlaegsaktiver i alt 9.449.971 12,191.935
Omseaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 1.100.000 1.381.000
Tilgodehavende selskabsskat 44,788 0
Periodeafgraensningsposter 55.573 0
Tilgodehavender i alt 1.200.361 1.381.000
Veerdipapirer og kapitalandele 8.295.513 13.573.860
Veerdipapirer i alt 8.295.513 13.573.860
Likvide beholdninger 3.023.648 41.210
Omseaetningsaktiveri alt 12.519.522 14.996.070
Aktiver i alt 21.969.493 27.188.005
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Balance 31. december

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 794.764 794.764
Overfgrt resultat 9.037.536 11.870.537
Foresl3et udbytte for regnskabsaret 103.400 101.200
Egenkapital i alt 9.935.700 12.766.501
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 1.178.178 1.800.646
Hensatte forpligtelser i alt 1.178.178 1.800.646
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 5.738.393 5.738.393
Geeldsbrev 1.000.000 1.800.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.738.393 7.538.393
Geeld til pengeinstitutter 0 88.078
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 52.000 31.811
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 9.092
Selskabsskat 0 31.272
Anden gaeld 4.065.222 4.922.212
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.117.222 5.082.465
Gaeldsforpligtelser i alt 10.855.615 12.620.858
Passiver i alt 21.969.493 27.188.005

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

3 Eventualposter

4 Finansielle risici
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Noter

1. Gaeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 &r 31/12 2016 31/12 2015
Geeld til
realkreditinstitutter 0 4.967.592 5.738.392 5.738.392
Gealdsbrev 0 0 1.000.000 1.800.000
0 4.967.592 6.738.392 7.538.392
2. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerender med pengeinstitut er der givet pant i vaerdipapirdepot og de-
potafkastkonto, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udggr henholdsvis 5.541
t.kr. og 1.915 t.kr.

Til sikkerhed for forpligtelser over for Ejerforeningen Flegmade 4-6, Vejle og Ejerlejlighedsfor-
eningen Liibker Lodge er der givet pant i ejerlejligheder p& henholdsvis nom. 10 t.kr. og 30 t.kr.

3. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgdet en operationel leasingkontrakt med en gennemsnitlig arlig leasingydelse
pa 130 t.kr. Leasingkontrakten har en restlgbetid pa 25 maneder og en samlet restleasingydelse
pa 270 t.kr.

Selskabet har givet tilsagn om indbetaling af kapital i kommanditselskaber, hvori selskabet del-
tager. Forpligtelsen udg@r samlet 36.400 euro, svarende til 271 t.kr.

4. Finansielle risici
Renterisici
Selskabet har indgdet en renteswapaftale. Renteswappen har en restlgbetid pd 36 méaneder.
Markedsvardien af renteswappen er indregnet i balancen med en negativ veerdi 4.065 t.kr.
Andringer i markedsvaerdien af renteswappen indregnes direkte i resultatopggrelsen.
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