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Grenlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
for Ejendomssclskabet af 1/1-2009 ApS.

Arsrapporten er atlagl i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnekabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efier vores opfatielse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
rctningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til gcneralforsamlingens godkendelse.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet af 1/1-2009 ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1/1-2009 ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Grenland. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Grenland, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og

egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Grenland, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan
opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbru-

gerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Grenland, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspédtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafthaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nuuk, den 3. marts 2020

Grenlands Revisionskontor A/S

statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 12 24 49 67
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 1/1-2009 ApS
Postboks 2
3900 Nuuk
CVR-nr.: 12 54 81 68
Stiftet: 6. august 2009
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Charlotte Merch Johansen, formand
Pia Thomassen Gantzhorn
Viktoria Egede
Direktion Charlotte Merch Johansen
Revision Grenlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer
Imaneq 18, 2 tv
3900 Nuuk
Bankforbindelse BankNordik
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Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestaet af udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 2.080.349 kr. mod 1.480.955 kr. sidste ar. Det ordinre resultat efter skat
udger 1.644.760 kr. mod 460.363 kr. sidste &r. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1/1-2009 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmeessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget.

Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrorende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvearender med lejere.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende var-
meregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afthandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Ejendomme-
ne vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model. Den anvendte verdiansettelsesmodel er uendret i for-
hold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som ovrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til

nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende

o

ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 2.080.349 1.480.955
1 Personaleomkostninger -633.054 -349.486
Driftsresultat 1.447.295 1.131.469
Ovrige finansielle omkostninger -425.741 -456.492
Resultat for skat 1.021.554 674.977
Skat af arets resultat 623.206 -214.614
Arets resultat 1.644.760 460.363
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.644.760 460.363
Disponeret i alt 1.644.760 460.363
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Balance 31. december

Note

2

Aktiver

2019 2018

kr. kr.

Anleegsaktiver
Investeringsejendomme 18.000.000 20.150.000
Materielle anleegsaktiver i alt 18.000.000 20.150.000
Anlaegsaktiver i alt 18.000.000 20.150.000
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 149.422 172.425
Periodeafgransningsposter 22.506 39.330
Tilgodehavender i alt 171.928 211.755
Likvide beholdninger 391.498 95.754
Omsztningsaktiver i alt 563.426 307.509
Aktiver i alt 18.563.426 20.457.509
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Balance 31. december

Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 180.000 180.000
Overfort resultat 4.595.827 2.951.068
Egenkapital i alt 4.775.827 3.131.068
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 4.770.000 5.646.207
Hensatte forpligtelser i alt 4.770.000 5.646.207
Gealdsforpligtelser
Offentlig langfristet geeld 0 502.630
3 Geld til pengeinstitutter 7.757.173 8.470.791
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.757.173 8.973.421
Kortfristet del af langfristet geeld 240.991 592.113
Geld til pengeinstitutter 0 1.243.756
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 77.640 78.154
Selskabsskat 253.001 33.772
Anden geld 688.794 759.018
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.260.426 2.706.813
Geeldsforpligtelser i alt 9.017.599 11.680.234
Passiver i alt 18.563.426 20.457.509

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2019 2018
kr kr

1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 627.938 346.690
Personaleomkostninger i gvrigt 5.116 2.796
633.054 349.486
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 1

2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2019 22.412.851 22.412.851
Afgang i érets lob -2.312.851 0
Kostpris 31. december 2019 20.100.000 22.412.851
Regulering til dagsveardi 1. januar 2019 -2.262.851 -2.262.851
Regulering til dagsverdi, athendede aktiver 162.851 0
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2019 -2.100.000 -2.262.851
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2019 18.000.000 20.150.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme er der taget udgangspunkt i ledelsens kendskab
til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgér parametre sdsom type(bolig,
kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lgbetid og lejerne
bonitet mv.

Afkastsatserne er fastsat pd baggrund af eksterne magleres bedemmelser af markedsniveauet.
Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste &r.

Ved fastsattelsen af markedsvaerdien (bogfert vardi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Hojeste afkastprocent 10,8 %
Laveste afkastprocent 9,7 %
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Noter

2. Investeringsejendomme (fortsat)

Folsomhedsanalyse:
Zndringer i afkastsatserne har veasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen ferer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et @n-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.
Afkastkrav pa 9 % vil betyde @ndring i regnskabsmassig vaerdi pd + 2.172 t.kr.
Afkastkrav pa 11 % vil betyde @ndring i regnskabsmassig vardi pa - 1.496 t.kr.

31/12 2019 31/12 2018

kr. kr.

3.  Geeld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 7.998.164 9.062.904
Heraf forfalder inden for 1 &r -240.991 -592.113
7.757.173 8.470.791
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 6.678.771 5.840.232

4, Pants=ztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til pengeinstitutter, 7.998 t.kr., er der deponeret ejerpantebreve pé i alt
22.600 t.kr. med pant i ejendomme, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2019 udger
18.000 t.kr.
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