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Grenlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022
for Ejendomsselskabet af 1/1-2009 ApS.

Arsrapporten er aflagl i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiclle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuuk, den 14. april 2023
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Den uafhzngige revisors revisionspiategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelsec med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nuuk, den 14. april 2023

Grgnlands Revision A/S
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Gronlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Den uafhaengige revisors revisionspéategning

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet af 1/1-2009 ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1/1-2009 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-

bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Gronland. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Grenland, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og cgnet som grundlag for

vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et 4rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende 1 Grenland, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbru-

gerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gldende i Gronland, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol,

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

® Kenkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gere opmarksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pi
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lngere kan fortsaette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den sverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 1/1-2009 ApS
Postboks 2
3900 Nuuk
CVR-nr.: 12 54 81 68
Stiftet: 6. august 2009
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Charlotte Morch Johansen, formand
Pia Thomassen Gantzhom
Viktorie Egede
Direktion Charlotte Merch Johansen, Direkter
Revision Grenlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer
Bankforbindelse BankNordik
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.517.999 kr. mod 1.112.668 kr. sidste ir. Det ordinzere resultat efter skat
udger 939.434 kr. mod 1.681.502 kr. sidste dr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1/1-2009 ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefars-
ler som falge af ®ndrede regnskabsmassige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatop-

garelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtagten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomseet-
ningen indregnes med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtzgter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgorelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtzgter vedrarende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemveerender med lejere.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, bil og administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi

samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.
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Grenlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansiclle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerclsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme mdles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model. Den anvendte vardianszttelsesmodel er uzndret i for-

hold til sidste regnskabsér.

Ombkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anl@gsaktiver, en begranset levetid. Den vardiforrin-
gelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investeringsejendom-
mens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investe-

ringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik p3 at imedegd forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter,

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som falge
af ®ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres direkte pa egenkapi-

talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til

nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gald, mdles til amortiseret

kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfelgende

ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.517.999 1.112.668
Veardiregulering af investeringsejendomme 0 1.750.000
1 Personaleomkostninger -148.929 -124.334
Resultat for finansielle poster 1.369.070 2.738.334
Pvrige finansielle omkostninger -481.966 -440.182
Resultat for skat 887.104 2.298.152
Skat af arets resultat 52.330 -616.650
Arets resultat 939.434 1.681.502
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfort resultat 939.434 1.681.502
Disponeret i alt 939.434 1.681.502
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Balance 31. december

statsautoriserede revisorer

Aktiver

Anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Oms=ztningsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021

kr, kr.
21.250.000 21.250.000
21.250.000 21.250.000
21.250.000 21.250.000
108.893 122.115
22.204 14.045
131.097 136.160
48.160 39.752
179.257 175.912
21.429.257 21.425.912
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Grenlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Balance 31. december

Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 90.000 90.000
Overfort resultat 4.848.263 3.908.829
Egenkapital i alt 4.938.263 3.998.829
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 4.467.297 4.500.252
Hensatte forpligtelser i alt 4.467.297 4.500.252
Gezldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 10.250.972 10.682.978
Langfristede gzldsforpligtelser i alt 10.250.972 10.682.978
Kortfristet del af langfristet geeld 362.350 154.041
Gezld til pengeinstitutter 0 118.605
Leveranderer af varer og tjencsteydelser 73.666 84.347
Anden gzld 1.333.061 1.877.860
Periodeafgraensningsposter 3.648 9.000
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt 1.772.725 2.243.853
Geeldsforpligtelser i alt 12.023.697 12.926.831
Passiver i alt 21.429.257 21.425.912

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2022 2021
kr. kr

1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 138.067 114.991
Pensioner 10.862 9.343
148.929 124.334
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2022 20.100.000 20.100.000
Kostpris 31. december 2022 20.100.000 20.100.000
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2022 1.150.000 -600.000
Arets regulering til dagsvardi 0 1.750.000
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2022 1.150.000 1.150.000
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2022 21.250.000 21.250.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtzgter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den hercfter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres bedemmelser af markedsniveauet.
Den anvendte verdianszttelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsvardien (bogfart vaerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Veaegtet gennemsnitlig afkastprocent 8,98 %
Hajeste afkastprocent 9,98 %
Laveste afkastprocent 7,98 %
Folsomhedsanalyse:

ZAndringer 1 afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfare et

@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Noter

2.  Investeringsejendomme (fortsat)
En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene

reduceres med -2.132 tkr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuverende 4.938 t kr.
til 3.339 tkr.

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til pengeinstitut, 10.613 tkr., er der givet pant i bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 21.250 t.kr.
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