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Gronlands Revision A/S, slatsautoriserede revisorer

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020

for Ejendomsselskabet af 1/1-2009 ApS.

Arsrapporten er aflagt 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af sclskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuuk, den 15, april 2021

Direktio

C- @\/\LM/\/V\A/'

CharlotteMerch Johansen

Bestyrelse

C- T

Charlotte Merch Johansen Pia Thomassen Gantzhorn
formand

Viktoria Egede

Viklow o G ede
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Grenlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet af 1/1-2009 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1/1-2009 ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for kenklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Gronland. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed. men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Gronlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere
end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis. som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne op-
lysninger ikke er tilstrzkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

" Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en siadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Gronlands Revision A/S, statsautloriserede revisorer

Den uafhzngige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Arsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nuuk, den 15. april 2021

Grenlands Revision A/S

statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 41 76 26 67

A L

Knud @stergaard
statsautoriseret revisor
mne9326
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Gronlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 1/1-2009 ApS
Postboks 2
3900 Nuuk
CVR-nr.: 12 54 81 68
Stiftet: 6. august 2009
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Charlotte March Johansen, formand
Pia Thomassen Gantzhorn
Viktoria Egede
Direktion Charlotte Morch Johansen
Revision Gronlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer
Imaneq 18
3900 Nuuk
Bankforbindelse BankNordik
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Gronlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -456.944 kr. mod 2.080.349 kr. sidste dr. Det ordin®re resultat efter skat udger
-70.485 kr. mod 1.644.760 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Selskabets likvider er i 2020 faldet med 337.015 kr., nemlig fra 391.498 kr. til 54.483 kr.
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Gronlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1/1-2009 ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

1 resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ndrede regnskabsmassi-
ge skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan miles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsztning, andre driftsindtzgter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgorelsen, sifremt indtzxgten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget.

Lejeindtzgter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtaegter vedrorende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtzgter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlzgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, bil og administration.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.
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Gronlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindt®gter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vaerdianszttes ud fra en afkastbaseret model. Den anvendte verdianszttelsesmodel er uendret i for-
hold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring, Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme™.

Investeringsejendomme har som ovrige materielle anlmgsaktiver en begraznset levetid. Den veerdiforrin-
gelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i investeringsejendom-
mens lebende miling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investe-
ringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pi at impdegi forventede tab. Hvis der foreligger
en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pé
individuelt niveau.
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Gronlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsir.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge
af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte p4 egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver miles til
nettorealisationsvardi.

Gemldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Gronlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. kr.
Bruttotab -456.944 2.080.349
Verdiregulering af investeringsejendomme 1.500.000 0
1 Personaleomkostninger -692.064 -633.054
Driftsresultat 350.992 1.447.295
@vrige finansielle omkostninger -446.890 -425.741
Resultat for skat -95.898 1.021.554
Skat af drets resultat 25.413 623.206
Ordinzrt resultat efter skat -70.485 1.644.760
Arets resultat -70.485 1.644.760
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 1.644.760
Disponeret fra overfort resultat -70.485 0
Disponeret i alt -70.485 1.644.760
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Gronlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Balance 31. december

Note

2

Aktiver

Anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlazgsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Oms=etningsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Oms=etningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2020 201
kr. kr.
19.500.000 18.000.000
19.500.000 18.000.000
19.500.000 18.000.000
127.383 149.422
37.174 22.506
164.557 171.928
54.484 391.498
219.041 563.426
19.719.041 18.563.426
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Gronlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Balance 31. december

Passiver
2020 201

Note kr. kr.

Egenkapital
3 Virksomhedskapital 90.000 180.000

Overfort resultat 2.227.327 4.595.827
Egenkapital i alt 2.317.327 4.775.827
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 3.883.602 4.770.000
Hensatte forpligtelser i alt 3.883.602 4.770.000
Geldsforpligtelser
Gald til pengeinstitut 10.682.868 7.757.173
Langfristede galdsforpligtelser i alt 10.682.868 7.757.173
Kortfristet del af langfristet gald 154.045 240.991
Geld til pengeinstitutter 32.166 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 159.306 77.640
Selskabsskat 0 253.001
Anden gald 2.489.727 688.794
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 2.835.244 1.260.426
Galdsforpligtelser i alt 13.518.112 9.017.599
Passiver i alt 19.719.041 18.563.426

4 Pantsmtninger og sikkerhedsstillelser
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Gronlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Noter

2020 2019
kr. kr.

1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 671.920 627.938
Pensioner 13.796 0
Personaleomkostninger i avrigt 6.348 5.116
692.064 633.054
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 2

2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2020 20.100.000 22.412.851
Afgang i arets lob 0 -2.312.851
Kostpris 31. december 2020 20.100.000 20.100.000
Regulering til dagsvardi 1. januar 2020 -2.100.000 -2.262.851
Arets regulering til dagsveerdi 1.500.000 0
Regulering til dagsvardi, afhendede aktiver 0 162.851
Regulering til dagsveerdi 31. december 2020 -600.000 -2.100.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 19.500.000 18.000.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i ledelsens kendskab til
gjendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsmttelse af afkastkravet indgir parametre sisom boligtype.
beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lobetid og lejerne bonitet mv.
Afkastsatserne er fastsat pd baggrund af eksterne mzgleres bedommelser af markedsniveauet.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved faststtelsen af markedsvardien (bogfert vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 9.2%
Hajeste afkastprocent 10,2 %
Laveste afkastprocent 8.7 %

Folsomhedsanalyse:

ZAndringer 1 afkastsatserne har vassentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning 1 afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien, Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Ejendomsselskabet af 1/1-2009 ApS - Arsrapport for 2020 13



Gronlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Noter

2.  Investeringsejendomme (fortsat)
En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene re-
duceres med -1.496 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvierende 2317 tkr. til
1.217 tkr.

31/12 2020 317122019

kr. kr.

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2020 180.000 180.000
Kapitalnedsa:ttelse -90.000 0
90.000 180.000

4.  Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til pengeinstitut, 10.682.868 kr., er der deponeret ejerpantebrev pa i alt
22.600.000 kr. med pant i ejendomme. hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2020 udgor
19.500.000 kr.
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