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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for ApS SPKR nr. 2218.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 30. november 2016

Direktion

Eva Vibeke Lindberg Juul
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i ApS SPKR nr. 2218

Vi har opstillet arsregnskabet for ApS SPKR nr. 2218 for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 pa
grundlag af selskabets bogforing og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysning-
er.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Trekantomradet, den 30. november 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Lars Almskou Ohmeyer
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet

Direktion

Revisor

pwe

ApS SPKR nr. 2218
Treldevej 53
7000 Fredericia

CVR-nr.: 12 54 28 79
Regnskabsperiode: 1. juli - 30. juni
Stiftet: 1. november 1988
Regnskabsar: 27. regnskabsar
Hjemstedskommune: Fredericia

Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af ejendomme
samt investering i veerdipapirer

Eva Vibeke Lindberg Juul

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32

7100 Vejle



Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Nettoomsaetning

Direkte omkostninger
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat for vardireguleringer

Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle for
pligtelser

Bruttoresultat efter veaerdireguleringer

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK
1.880.676 2.188.516
-1.162.743 -1.250.192
-102.935 -116.863
614.998 821.461
2 -1.364.833 -1.000.000
-749.835 -178.539
3 -211.000 -112.000
0 -26.300
-960.835 -316.839
17.611 124.369
-429.063 -643.913
-1.372.287 -836.383
4 430.262 414.049
-942.025 -422.334
-942.025 -422.334
-942.025 -422.334




Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2015/16 2014/15

DKK DKK
11.600.000 26.400.000
11.600.000 26.400.000
11.600.000 26.400.000
13.899 134.416
13.899 134.416
7 8.575.656 0
8.589.555 134.416
20.189.555 26.534.416
5



Balance 30. juni

Passiver

Note 2015/16 2014/15

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 165.162 1.107.188
Egenkapital 5 290.162 1.232.188
Hensaettelse til udskudt skat 1.591.569 2.021.831
Hensatte forpligtelser 1.591.569 2.021.831
Geeld til realkreditinstitutter 6.917.869 11.862.631
Kreditinstitutter 0 7.976.346
Anden geeld 221.839 508.343
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 7.139.708 20.347.320
Geeld til realkreditinstitutter 6 293.986 446.666
Kreditinstitutter 6 8.953.548 558.077
Anden gaeld 1.920.582 1.928.334
Kortfristede gaeldsforpligtelser 11.168.116 2.933.077
Gezeldsforpligtelser 18.307.824 23.280.397
Passiver 20.189.555 26.534.416
Usikkerhed ved maling
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 7
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Noter til arsregnskabet

pwe

Usikkerhed ved maling

| selskabet foretages maling af eiendommene med udgangspunkt i eiendommenes budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres som vaerende enkeltstaende begivenheder.

Som fglge af de generelle gkonomiske usikkerheder og dermed lave aktivitet pa ejendomsmarkedet knytter der
sig en usikkerhed til fastsaettelse af vaerdien af selskabets ejendomme. Markedsforholdene betyder at
veerdiansaettelsen derfor er behaeftet med usikkerhed.

Det er ledelsens opfattelse, at den indregnede veerdi, efter de foretagne vaerdireguleringer, pa bedst mulig vis
afspejler eiendommenes dagsveerdi.

Safremt ejendommene skal tvangsrealiseres inden for en kort tidsperiode vil der dog knytte sig vaesentlige
usikkerhedsmomenter til veerdiansaettelsen af ejendommene.

2015/16 2014/15
DKK DKK
Vardiregulering af investeringsaktiver og hermed
forbundne finansielle forpligtelser
@vrige veerdireguleringer af investeringsejendomme -835.000 -1.000.000
Salg af investeringsejendomme -529.833 0
-1.364.833 -1.000.000
Personaleomkostninger
Lgnninger 211.000 112.000
211.000 112.000
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 0
Arets udskudte skat -430.262 -414.049
-430.262 -414.049




Noter til arsregnskabet

5 Egenkapital

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. juli 125.000 1.107.187 1.232.187
Arets resultat 0 -942.025 -942.025
Egenkapital 30. juni 125.000 165.162 290.162

6 Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2015/16 2014/15
DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 5.732.429 10.053.743
Mellem 1 og 5 ar 1.185.440 1.808.888
Langfristet del 6.917.869 11.862.631
Inden for 1 ar 293.986 446.666
7.211.855 12.309.297
Kreditinstitutter
Efter 5 ar 0 7.976.346
Langfristet del 0 7.976.346
Inden for 1 ar 7.976.346 0
Qvrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter 977.202 558.077
Kortfristet del 8.953.548 558.077
8.953.548 8.534.423
Anden geld
Efter 5 ar 221.839 508.343
Langfristet del 221.839 508.343
Inden for 1 ar 0 0
Qvrig kortfristet geeld 1.920.582 1.928.334
2.142.421 2.436.677
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Noter til arsregnskabet
7  Eventualposter og avrige gskonomiske forpligtelser

De likvide beholdninger udger indestdende pa deponeringskonto i forbindelse med salg af ejendom.
Sikkerhedsstillelser

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankgaeld:

Til sikkerhed for bankgaeld DKK 8,9 mio. pr. 30. juni 2016 er deponeret
ejerpantebreve pa i alt DKK 13,0 mio. med pant i eiendomme med bogfert
vaerdi pa DKK 11,6 mio.
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for ApS SPKR nr. 2218 for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Resultatopgoerelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder primaert arets driftsomkostninger.
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Regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til bilhold samt kontorhold mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnathaengige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form aflabende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug,
materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgorelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geeld til finansieringsinstitutter méles ved forste indregning til dagsveerdien af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter forste indregning méles geeld til finansieringsinstitutter til dagsvaerdi ligesom investerings-
ejendomme.

Andring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten
“Veerdireguleringer af investeringsaktiver”.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten “Finansielle omkostninger”.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geaeld, males til amortiseret kostpris.
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