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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Peso Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 1. maj 2018

Direktion:

Per Mellergaard
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Peso Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Peso Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aalborg, den 1. maj 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

John Damkier
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28629
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en boligejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling blev som forventet.

Selskabets investeringsejendom beliggende i Aalborg er indregnet til dagsvaerdi og er fastsat med
udgangspunkt i en afkastbaseret model baseret pa forventet driftsresultat og et vurderet afkastkrav. |
den udstrakning markedsrenter, afkastkrav eller ejendommens forhold i @vrigt aendres, kan
ejendommens veaerdi tilsvarende andre sig. Som falge heraf knytter der sig i sagens natur en generel
usikkerhed til veaerdiansaettelse af ejendommen.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULT AT . eintiiitiiitieitiiiteieeieeeieeeneenneeneeanaanns

Andre finansielle indtaegter......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnnn.

RESULTAT FOR SKAT . .ciiiiiiiiiiiiittiiiieeiiieeeeseeeennneees
Skat af arets reSUltat....vv.evre i it iieiieeieeaneeineenneannens

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret............coceevveinnenenn.
Overfart resultat.....cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2017
kr.

319.745

-18.000

301.745

12.639
-31.665

282.719

-49.501

233.218

150.000
83.218

233.218

2016
kr.

550.727

0

550.727

40.164
-26.607

564.284

-107.684

456.600

1.300.000
-843.400

456.600
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2017 2016
kr. kr.
Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas 8.232.000 8.250.000
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 2 8.232.000 8.250.000
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees 8.232.000 8.250.000
Andre tilgodehavender........c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e 713.474 811.673
Tilgodehavende selskabsskat.......ccoeeeiiiiiiiiiiiiiiiiinninnnnes 26.841 0
Periodeafgraensningsposter.....cooevviiiiiiiiiiiiiiiieieenennnnnennns 16.000 16.000
Tilgodehavender.........ccoviiiiiiiiiiiiiiii e eeeneens 756.315 827.673
Andre vaerdipapirer og kapitalandele...........cccooviiiiiiiiiint, 187.737 171.250
Vardipapirer.....cociiiiii i 187.737 171.250
Likvide beholdninger.........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieenns 2.461.379 2.279.563
OMSZETNINGSAKTIVER. ....cctiiiiiiiiiiiiiiinieineeeenneeaneees 3.405.431 3.278.486
AKTIVER . ...ttt e ert et e e e eeeaeenees 11.637.431 11.528.486
PASSIVER
Anpartskapital....oooiieeiiiiiiiii i i e 138.888 138.888
Overfart resultat.....coooeeiiiiiiiiiiiiiiii e 8.217.663 8.134.445
Forslag til udbytte. ..coovinniiiiiiiiiiiii e 150.000 300.000
EGENKAPITAL. ...ottiitiiiiiiii i i eieeieeneeneenaeaneeanaens 3 8.506.551 8.573.333
Hensaettelse til udskudt skat......coeveviiiiiiiiiiiiiniiinnnnnnn, 1.293.126 1.294.836
HENSATTE FORPLIGTELSER......cctiiiiiiiiiiiniiiieennenneennaens 1.293.126 1.294.836
Geeld til realkreditinstitutter.......ccovveeeiiieiniiiniiieniieenanenn. 1.225.907 1.308.564
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiana. 4 1.225.907 1.308.564
Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviiviiiiiiiiiiinnn.. 4 82.657 79.012
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccovvvinnennn.. 229.569 91.850
SelskabssKat. . ....oveiiiiiiiiiiiii e 0 11.229
ANden gald....oiiiiiii i e e e 299.621 169.662
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiininnnn. 611.847 351.753
G/ELDSFORPLIGTELSER........ccutiitiiieiiiiniennteineeenenneeanenes 1.837.754 1.660.317
PASSIVER.......eeiiiitiiii ittt ee e e e eeneeenees 11.637.431 11.528.486
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5

Medarbejderforhold 6
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NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst....................
Regulering skat vedrarende tidligere ar.........ccovevvvveenennnen.
Regulering af udskudt skat.......coceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiininineenns.

Materielle anlasgsaktiver

KOStpris 1. JanUAr 2017 . ...ueeiiiiiiitiiiiii ittt eeeeaieeeeeenaaaeeean
Kostpris 31. december 2017 ........c.oiiiiiiiiiiiiiiii e,

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2017.....ccvviiviiiinneinnennnnes
Arets vaerdiregULEringer.......cuvuiuiini i
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2017....................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017..........ccovviiiiiiiennnenn.

2017
kr.

51.194
17
-1.710

49.501

2016
kr.

146.784
0
-39.100

107.684

Investerings-
ejendomme

2.684.075
2.684.075

5.565.925
-18.000
5.547.925

8.232.000

Selskabets investeringsejendom beliggende i Aalborg er indregnet til dagsvaerdi og er fastsat
med udgangspunkt i en afkastbaseret model baseret pa forventet driftsresultat, og et
vurderet afkastkrav pa 5 %. | den udstraekning markedsrenter, afkastkrav eller ejendommens
forhold i gvrigt andres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig. Som falge heraf
knytter der sig i sagens natur en generel usikkerhed til vaerdiansaettelse af ejendommen.

Egenkapital
Overfort
Anpartskapital resultat
Egenkapital 1. januar 2017.........ccevennee... 138.888 8.134.445
Betalt udbytte.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiin..,
Forslag til arets resultatdisponering........... 83.218
Egenkapital 31. december 2017.............. 138.888 8.217.663

Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2017 31/12 2017
geeld i alt geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter....... 1.387.576 1.308.564

1.387.576  1.308.564

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Forslag til
udbytte

300.000
-300.000
150.000

150.000

Afdrag
naeste ar

82.657

82.657

| alt
8.573.333
-300.000
233.218

8.506.551

Restgeeld
efter 5 ar

895.000

895.000

Realkredit har pant i selskabets ejendomme. Restgaelden udger 1.309 tkr. og bogfart vaerdi af

den pantsatte ejendom udger 8.232 tkr.

Note
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NOTER

Medarbejderforhold

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

1(2016: 1)

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Peso Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med udlejning samt omkostninger til
salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordnin:
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
veerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



