HLB

J.A. Bo ApS

Skibsted Ustergade 10, 9293 Kongerslev
CVR-nr. 12 53 10 44

Arsrapport for 2020

Arsrapporten er godkendt pa den
ordinsere generalforsamling, d. 28.05.21

Johnny Andersen

Dirigent
STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB

Vi er et uafhaengigt medlem af
det globale radgivnings- og revisionsnetvaerk

BEIERH

VI SKABER BALANCE

Aalborg
Voergaardvej 2
9200 Aalborg SV

oLm

Tel. 98 18 72 00
www.beierholm.dk
CVR-nr. 32 89 54 68



J.A. Bo ApS

Indholdsfortegnelse
Selskabsoplysninger m.v. 3
Ledelsespategning 4
Revisors erkleering om opstilling af finansielle oplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Resultatopgerelse 7
Balance 8-9
Egenkapitalopgerelse 10
Noter 11-18

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 2



J.A. Bo ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

J.A. Bo ApS

Skibsted Ustergade 10
9293 Kongerslev
Hjemsted: Rebild

CVR-nr.: 125310 44
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Direkter Johnny Andersen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Jutlander Bank
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J.A. Bo ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.20 - 31.12.20 for J.A. Bo ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséaret 01.01.20 - 31.12.20.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongerslev, den 30. april 2021

Direktionen

Johnny Andersen
Direktor
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J.A. Bo ApS

Revisors erklering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i J.A. Bo ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for J.A. Bo ApS for regnskabséaret 01.01.20 - 31.12.20 pa grund-
lag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og F'SR — danske revisorers etiske regler for revisorer,

herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklseringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 30. april 2021

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Peter Thor Kellmer

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne26805
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J.A. Bo ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i ejendomsudlejning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.20 - 31.12.20 udviser et resultat pa DKK 475.325 mod DKK
670.268 for tiden 01.01.19 - 31.12.19. Balancen viser en egenkapital pd DKK 3.971.009.
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Note

J.A. Bo ApS

Resultatopgerelse
2020 2019
DKK DKK
Bruttofortjeneste 871.069 963.730
Personaleomkostninger -133.296 -139.929
Resultat for af- og nedskrivninger 737.773 823.801
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -9.784 -13.385
Resultat for dagsvaerdireguleringer 727.989 810.416
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 181.000
Resultat af primeer drift 727.989 991.416
Finansielle indteegter 0 3.082
Finansielle omkostninger -109.664 -158.908
Resultat for skat 618.325 835.590
Skat af arets resultat -143.000 -165.322
Arets resultat 475.325 670.268
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 475.325 670.268
I alt 475.325 670.268
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Note

J.A. Bo ApS

Balance

AKTIVER
31.12.20 31.12.19
DKK DKK
Investeringsejendomme 10.724.061 10.5642.530
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 18.670 28.354
Materielle anleegsaktiver i alt 10.742.631 10.570.884
Anlaegsaktiver i alt 10.742.631 10.570.884
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 81.778 0
Andre tilgodehavender 15.761 9.168
Periodeafgraensningsposter 168.460 177.089
Tilgodehavender i alt 265.999 186.257
Omsatningsaktiver i alt 265.999 186.257
Aktiver i alt 11.008.630 10.757.141
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Note

5
6

J.A. Bo ApS

Balance

PASSIVER
31.12.20 31.12.19
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 3.846.009 3.370.684
Egenkapital i alt 3.971.009 3.495.684
Henseettelser til udskudt skat 374.872 374.872
Hensatte forpligtelser i alt 374.872 374.872
Geeld til realkreditinstitutter 5.512.381 5.768.912
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.512.381 5.768.912
Geeld til gvrige kreditinstitutter 537.327 301.738
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 134.178 144.078
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 228.025
Deposita 326.210 308.935
Selskabsskat 143.000 128.000
Anden geeld 9.653 6.897
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.150.368 1.117.673
Geeldsforpligtelser i alt 6.662.749 6.886.585
Passiver i alt 11.008.630 10.757.141

Eventualforpligtelser
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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J.A. Bo ApS

Egenkapitalopgorelse

Overfart

Beleb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.20 - 31.12.20

Saldo pr. 01.01.20 125.000 3.370.684

Forslag til resultatdisponering 0 475.325

Saldo pr. 31.12.20 125.000 3.846.009
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J.A. Bo ApS

Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme indregnes i regnskabet til dagsveerdi. Dagsveerdien er beregnet i
henhold til afkastsmetoden. Den anvendte kapitaliseringsfaktor udger 5,56-6,0%. En eendring
af kapitaliseringsfaktoren pd 0,5 point vil medfgre en samlet eendring af den beregnede
dagsveerdi pa t.kr. 900. Der har ikke medvirket eksterne vurderingsmaend ved fastleeggelsen

af dagsveerdien.

2. Personaleomkostninger

Lenninger 120.345 127.813
Andre omkostninger til social sikring 8.950 8.845
Andre personaleomkostninger 4.001 3.271
Ialt 133.296 139.929
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 1 1
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J.A. Bo ApS

Noter

3. Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg,
Investerings-  driftsmateriel

Belgb i DKK ejJendomme og inventar
Kostpris pr. 01.01.20 8.827.170 165.696
Tilgang i aret 181.531 0
Kostpris pr. 31.12.20 9.008.701 165.696
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.20 0 -137.342
Afskrivninger i aret 0 -0.784
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.20 0 -147.126
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.20 1.715.360 0
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.20 1.715.360 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.20 10.724.061 18.570

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for investe-
ringsejendommen.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa en forventet normaliseret driftsresultat og et
afkastkrav pa 5,5-6,0. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggen-
hed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekon-
trakter.

Der er i dagsvaerdien foretaget fradrag for tab af lejeindteegter for ikke udlejede arealer.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.
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J.A. Bo ApS

Noter

4. Langfristede geeldsforpligtelser
Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belob i DKK efter b ar 31.12.20 31.12.19
Geeld til realkreditinstitutter 4.400.000 5.512.381 5.768.912
I alt 4.400.000 5.512.381 5.768.912

5. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i1 koncernen og heefter
forholdsmaessigt for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa
renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Der henvises til
administrationsselskabet Jysk Ejendomsservice Holding ApS arsregnskab for yderligere

oplysninger.

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 5.787 er der givet pant i investeringsejen-
domme, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 10.724.
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J.A. Bo ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning og ejendomsomkostninger samt andre ekster-
ne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

reorer. Nettoomsastningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.
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J.A. Bo ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over

aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-

Brugstid, wveerdi,

ar procent

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 0

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastseettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anlsegsaktiver”.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.
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J.A. Bo ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedregrende finansielle forpligtelser indregnes
lgbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedssaettelse af eget skattemaessigt over-

skud.

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i arsregnska-
bet, idet aktuel og udskudt skat pdhviler interessenterne/kapitalejerne og komplemen-
taren/kommanditisterne og komplementaren.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

@vrige materielle anleegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver omfatter andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

@vrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.
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J.A. Bo ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

@vrige materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restvaerdier, som
fremgar af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anlsegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
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J.A. Bo ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rerende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-

dens palydende veerdi.
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