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L edel sespategning

Sel skabets ledelse har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for perioden 01.01.2016 — 31.12.2016
selskabets 30. regnskabsar for J. A. BO ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsrapporten giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver samt resultat.

Om forpligtelser kan i gvrigt oplyses:
Der er ikke pataget kautions-, garanti-, eller andre forpligtelser der ikke fremgar af
rapporten.
Der verserer ikke retssager eller andre forhold, der indebaarer risiko for virksomheden.
Efter vor opfattelse, er der tegnet de nadvendige forsikringer med passende dagkning
under hensyn til virksomhedens forhold.

Regnskabet indstilles herved til generalforsamlingens godkendel se.

Skibsted, den 18/04/2017

Direktion

Johnny Andersen
Direkter

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Direktionen anser betingelserne for fortsat at undlade revision for opfyldt.
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til kapitalegjernei J. A. Bo ApS.

Vi har opstillet &rsregnskabet for J. A. BO ApS for regnskabsaret 01.01.2016 — 31.12.2016 pa grundlag af
virksomhedens bogfering og evrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og specifikationer.
Vi har udfert opgaven i overensstemmel se med opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise il at assistere selskabet med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er selskabets ledel ses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, selskabet har givet ostil
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Mou, 24/04/2017

Tommy Thulstrup

Registreret revisor

REVISIONSFIRMAET KJELDGAARD OG THULSTRUP ApS
CVR: 25900405
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L edelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

J. A. Bo ApS beskadtiger sig hovedsageligt med investering i g endomme og vaadipapirer.

Vaesentlige aendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har ikke vagret vassentlige aandringer i aktiviteter og gkonomiske forhold i regnskabsaret.

Ussedvanlige forhold

Der er ikke indtruffet usasdvanlige forhold i regnskabsaret

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afsutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vassentlig vil forrykke vurderingen
af virksomhedens forhold.

Den forventede udvikling

Sel skabets resultat og gkonomiske udvikling har i kalenderaret levet op til forventningerne, og ma anses
som tilfredsstillende. Ejendommenes drift er forlgbet tilfredsstillende og udlg ningssituationen er fortsat
positiv.

Der er i |gbet of aret foretaget yderligere investeringer i ggendomme, der forventer at kunne bidrage positivt
til driften.

Vaesentlig usikkerhed ved indregning og maling

Der henvisestil noterne.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
og er aflagt i danske kroner.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar, og er i hovedtraek felgende:

Generelt

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder af skrivninger
0g nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sansynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har
vaget indregnet | resultatopgerel sen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste bestar af nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til vareforbrug samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsagningen ved udlgning og salg indregnes i resultatopgerel sen, hvis risikoovergang til kaber har
fundet sted inden &rets udgang.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitoere mv.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter [an og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over forventede
levetid.
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Skat af aretsresultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat der bestér af arets aktuelle selskabsskat, &rets sambeskatningsbidrag og sadring i udskudt skat
indregnesi resultatopgerel sen med den del, der kan henferes til arets resultat og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfarestil posteringer direktei egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme males ved anskaffelse til kostprisinkl. kabsomkostninger. Ved en forventet hgjere
pris opskrives hertil.

Dagsvaadien er udtryk for den pris egendommene kan forhandles til mellem velinformerede og villige parter
paarms laangde vilkar pa balancedagen. Fastlasggelsen af dagsveardi medferer vassentlige regnskabsmaessige
skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaarende &r ikke har vaaret muligt at finde dagsvaardien ved hjadp
af marekdsinformationer, hvorfor vaardiansaestel se er sket til kontant ansffel sessum samt efterfelgende
forbedringer.

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sesen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige

Der foretages linesare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa f@lgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5 ar
Investeringsejendomme - afskrives ikke

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste og tab
indregnesi resultatopgaerel sen under afskrivninger.

L easingkontrakter

L easingkontrakter betragtes som operationel leasing. Y delser i forbindelse med operationel leasing og
avrige lgjeaftaler indregnesi resultatopgerel sen over kontraktens | gbetid. Sel skabets samlede forpligtelse
vedrgrende operationelle leasing- og |ejeaftaler oplyses under eventual poster m.v.

Varebeholdninger
Vare beholdninger malestil kostpris efter FIFO-metoden. Er nettoralisationsvaadien lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere vaardi.
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Kostprisen for handelsvarer samt révarer og hjad pematerialer omfatter anskaffel sespris med tillagy af
hjemtagel sesomkostninger.

Kostpris for fremstillede faardigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,

hjad pematerialer, direkte |lan og direkte produktionsomkostninger. Indirekte produktionsomkostninger samt
l&neomksotninger indrgnes ikke i kostprisen

Nettorealisationsvaadi for vare beholdninger opgares som salgssum med fradrag af
faardigareslesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fassadtes under
hensyntagen til omsadtelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til nominel vaardi reduceret med nedskrivning til
imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedregrende aktier,
hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud males til
den vaxdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser, som omfatter gadd til kreditinstitutter, leverandargadd og gadd til tilknyttede
virksomheder malestil nominel restgadd. Hvis laneoptagel sen er forbundet med vassentlige kurstab eller
kursgevinster, males gadden til amortiseret kostpris. Vasentlige kurstab og gevinster fordeles over |anets
| gbetid.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
Kr.
Bruttor@SUltal .......ccocoeeeiieie e e 734.618
Personal €0mKOSININGEN .....ooveiiiiiieee s 1 -70.091
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver .83.735
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccooviieieieeeee 580.792
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeeveeneee 681.601
Andrefinansielle iINALaagter ... 0
@vrige finansielle 0mKOStNINGEr .......ccocvvererireree e -269.115
Ordineert resultat far skat .......cccoooeviiiinie 993.278
SKat af ArELSTESUIAE ......cveeeeeeeeereeeeeeeeeetee et benas 2 -71.200
ATEISTESUIAL .ottt 922.078
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ..................... 681.601
OVEITAIT rESUITAL .....ceeeeeeeiecieeiee e e 240.477
= SRS 922.078
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2015
kr.

707.611
-88.573
-08.526

520.512

0
9
-232.366

288.155
-72.288
215.867

0
215.867

215.867
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ........cccovi i
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ...........ccccocvevenenienieenns

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

Andretilgodehavender ...........ccooviiiiiicie e,

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver 1 alt ....occecececeece e

Andretilgodehavender ...,

Tilgodehavender T alt ...

Omsagningsaktiver i alt ......ccoocveeecice e

Aktiver i alt

Note

2016

Kr.
10.140.000
5.786

10.145.786
204.028
204.028

10.349.814
2.594
2.594

2.594

10.352.408
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2015

kr.
9.249.128
11.332

9.260.460
211.987
211.987

9.472.447
2.594
2.594

2.594

9.475.041
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. ..o
ANArE TESE VL e
OVEITAIT FESUITAE  ..vvvveeeeeeeeeeeeeeeeeenneesenenennnnnennnnnennns
Egenkapital i @lt ......ccoooveveeieeeeee e
Hensaatel se til udskudt SKat .....ooeeviieeeeeeeeeeee e
Hensatteforpligtelser i alt .....ccccevveee e
Gadd til realKreditinSttULLEr  .....oooeeeeeeeeeeeeeeeeee e
GaAA LI DANKES ...t e e e e e e e e e eerneee e
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoovveevivvinvcecieceeee
Gadd til realkreditinSttULLEr  .....oooeeeeeeeeeeeeeeee e
GaAA LI DANKES ..ot e et e e e e e e e e e e e
Modtagne forudbetalinger frakunder ..........ccoooeviiiiininenienennns
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......ccocvvevenenenenennns
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccccceeeee.
Skyldig SElSKaDSSKat .......ccccveveerieiireiesee e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoevveevievieveececeee

Gaddsforpligtelser i alt .....oooeeeeiieceeec e

Passiver i alt

Note 2016
kr.

125.000

1.001.800

624.091

1.750.891
282.560
282.560

6.467.825
377.791

6.845.616

304.759
442.030
313.285
215.142
105.655

71.200

21.270

1.473.341

8.318.957

10.352.408
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2015
kr.
125.000
602.759
383.614

1.111.373
0
0

6.723.114
424.774

7.147.888

265.457
456.259
259.635
140.314
11.156
72.288

10.671

1.215.780

8.363.668

9.475.041
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til socia sikring

2. Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat
Regulering tidligere ar

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Aretstilgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets op- og nedskrivninger
Opskrivninger ultimo

Afskrivninger primo
Arets af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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2016 2015

k. kr.

58.407 84.642

0 0

11.685 3.931
70.092 88.573

2016 2015

kr. kr.

71.200 72.288

0 0

71.200 72.288
Grundeog AndreAnlayg
bygninger mv.
kr. Kr.
8.646.369 107.592
209.271 0
8.855.640 107.592
602.759 0
681.601 0
1.284.360 0
0 -96.260

0 -5.546

0 -101.806
10.140.000 5.786
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4. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling

Investeringsejendomme indregnes i regnskabet til dagsvaadi. Dagsvaadien er beregnet i henhold
til afkastsmetoden. Den anvendte kapitaliseringsfaktor udger 5,5-6,0%. En aandring af
kapitaliseringsfaktoren pa 0,5 point vil medfare en samlet aandring af den beregnede dagsvaadi
pat.kr. 850. Der har ikke medvirket eksterne vurderingsmaand ved fastlaaggel sen af dagsvaardien

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sel skabet had'ter solidarisk med moderselskab for skat af koncernens sambeskattede indkomst og
for visse kildeskatter pa udbytter, renter og royaltyskat.

Der er indgaet nedenstdende legjeaftaler for inventar og driftsmidler. med resterende
leasingforpligtelse pa kr. 61.528.

6. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikker hed

Til sikkerhed for mellemvaaende med pengeinstitut m.v. er der deponeret gjerpantebreve kr.
2.000.000, kr. 700.000 samt kr. 100.000 med pant i fast jendom.

Realkreditpantebreve, oprindeligt kr. 7.690.000 med restgadd kr. 6.553.987.

Ejendommene er bogfert til kr. 10.140.000.
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