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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
SJF Udlgning ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Odense, den 29.04.2016

Direktion

Carl Johnny Bggskov Frede-
riksen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei SJF Udlgning ApS
Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for SJF Udlejning ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nagdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraaver, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlasgger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opnd begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaess-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med 8rsregnskabsl oven.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Odense, den 29.04.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Erik Pedersen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet er udlgjning, investering og drift af g endomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 668 t.kr. mod 599 t.kr. sidste & . Det ordinagre resultat efter skat udger 420 t.kr.
mod 370 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har primo &ret overtaget 40% af egne anparter. Det forventes, at kapitalen bliver besluttet nedsat pa
sel skabets ordinaare generaforsamling i 2016.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Maegrundlaget er den anddede markedsveardi af selskabets ejendomme pa statusdagen. Markedsvaadien er
opgjort pa basis af en afkastbaseret malemetode, og i den udstraskning markedsrenter andrer sig, og en inve-
stors rentekrav andres, kan g endommens vaadi tilsvarende amndre sig.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsadning, andre driftsindtaegter, omkostninger til investeringsejen-
domme og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Lgeindtasgter indeholder indtasgter ved udlgining af g endomme samt opkraevede fadlesomkostninger og ind-
regnesi resultatopgarelsen i den periode, som lgjen vedrarer.

Andre driftsindteggter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter set i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsveadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til rvarer og hjadpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjasdpematerialer omfatter regnskabsarets omkostninger vedragrende investerings-
gendomme.

Omkostninger

Omkostninger vedrarende investeringsgendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af jendomme,
reparations- og vedligeholdel sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrg-
rende varmeregnskabet indregnes i resultatopgarel sen.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der administration, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder, gadd og transaktioner i fremmed val uta samt godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder samt tillagg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og moderselskabets dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 35

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.

I nvesteringsegl endomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsg endomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
g endomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1anoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til dagsvaadi. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og dagsveadien ind-
regnes i resultatopgerel sen og kursreguleres arligt til dagsvaardi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder udger forudbetalt lgje.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter far dagsveerdiregulerin-
ger og skat

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. kr.
668.490 599.392
69 198.580

1 (160.625) (324.375)
507.934 473.597

2.533 (1.143)
510.467 472.454

2 (90.094) (102.658)
420.373 369.796
420.373 369.796
420.373 369.796
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Likvide beholdninger

Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
11.329.090 11.329.090

0 0

3 11.329.090 11.329.090
11.329.090 11.329.090

0 33.765

0 33.765

11.329.090 11.362.855
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte for pligtelser

Gedd til realkreditinstitutter

Konvertible og udbyttegivende gaddsbreve
Deposita

Langfristede gaddsfor pligtel ser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Bankgedd

M odtagne forudbetalinger fra kunder

Gadd til tilknyttede virksomheder

Skyldig sel skabsskat

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser

Gaddsfor pligtel ser

Passiver

Eventualforpligtel ser
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser

Naatstéende parter med bestemmende indflydelse

2015 2014

Note kr. kr.

200.000 200.000

1.635.062 1.980.196

1.835.062 2.180.196

732.075 762.607

732.075 762.607

6.979.402 7.343.109

609.446 0

142.200 192.866

4 7.731.048 7.535.975

4 444,176 362.434

87.999 0

0 2.346

243.677 237.782

120.626 118.507

134.427 163.008

1.030.905 884.077

8.761.953 8.420.052

11.329.090 11.362.855
5
6
7
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Egenkapitalopger else for 2015

Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 1.980.196 2.180.196
Kb af egne kapitalandele 0 (765.507) (765.507)
Arets resultat 0 420.373 420.373
Egenkapital ultimo 200.000 1.635.062 1.835.062
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 6.105 4.648
Renteomkostninger i avrigt 144.581 120.843
@vrige finansielle omkostninger 9.939 198.884
160.625 324.375
2015 2014
kr. kr.
2. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 120.626 118.507
AEndring af udskudt skat (30.532) (15.849)
90.094 102.658
Andreanlagg,
Investeringss  driftsmateriel
g endomme og inventar
Kr. kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 8.210.518 20.415
Overfarder (493) 0
Tilgange 493 0
Kostprisultimo 8.210.518 20.415
Af- og nedskrivninger primo 0 (20.415)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (20.415)
Dagsvaadireguleringer primo 3.118.572 0
Dagsvaar direguleringer ultimo 3.118.572 0
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 11.329.090 0
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Noter
Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgedd efter
12 méaneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2014 2015 2015 2015
kr. Kr. kr. Kr.
4. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 362.434 361.176 6.979.402 5.456.103
Konvertible og udbyttegiven-
de gaddsbreve 0 83.000 609.446 277.446
Deposita 0 0 142.200 142.200
362.434 444.176 7.731.048 5.875.749

5. Eventualforpligtel ser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med JBF Assens Holding ApS som administrationssel skab. Selska-
bet hadfter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsdret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel ser til at
indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er deponeret gjerpantebrev nom. 950 t.kr. med pant i gen-
dommene med en bogfaert vaardi pa 11.329 t.kr.

Pengeingtituttet har stillet garantier for realkreditlan, hvor der er noteret indtraadel sesret i realkreditinstituttets
panteret for 1.871.000 kr. indtil 31.12.2031 og med 250.000 kr. indtil 30.09.2018.

7. Neertstaende parter med bestemmende indflydelse

Falgende er noteret i selskabets fortegnel se som ger af minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af sel-
skabskapitalen:

JBF Assens Holding ApS, 60%

Egne anparter, 40%



