Deloitte

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556

Imaneq 30, 6.-7. etage

Postboks 20

3900 Nuuk

Telefon  +299321511
Telefax ~ +299322711
www.deloitte.dk

Ejendomsselskabet Nuuk City ApS
Reg.nr. ApS 451.128

Arsrapport 2017

/0
Godkendt pa selskabets generalforsamling, den -’2 - ’é& [ ”O

Dirigent
74

Navn: J

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Ejendomsselskabet Nuuk City ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger
Ledelsespategning

Den uafhangige revisors erklaringer
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse for 2017

Balance pr. 31.12.2017
Egenkapitalopgerelse for 2017

Noter

Inyborg/31.01.2018 - 17:37/No info/MStC_E Excel BC 2015 DPT 2/E.21.15

11

12



Ejendomsselskabet Nuuk City ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Ejendomsselskabet Nuuk City ApS
Imaneq 30, Postboks 289

3900 Nuuk

Reg.nr.: ApS 451.128

GER-nr.: 12 52 47 65

Stiftet: 09.02.2009

Hjemsted: Kommunegarfik Sermersooq
Regnskabsar: 01.01.2017 - 31.12.2017

Direktion
Susanne L. Pedersen

Bank
Grgnlandsbanken A/S
Imaneq 33

3900 Nuuk

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Imaneq 30, 6.-7. etage

3900 Nuuk
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2017 - 31.12.2017 for
Ejendomsselskabet Nuuk City ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2017 -
31122017

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuuk, den 31.01.2018

Zptut A Podbreo—

Susanne L. Pedersen
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Den uafhzengige revisors pategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Nuuk City ApS

Vi har revideret arsrapporten for Ejendomsselskabet Nuuk City ApS for regnskabsaret 01.01.2017 - 31.12.2017, der om-
fatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsrapporten udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsrapporten

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af en arsrapport, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde en
arrapport uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsrapporten pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge gronlandsk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlazgger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om
arsrapporten er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i &rsrapporten.
De valgte revisionshandlinger afhznger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsrapporten, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt den samlede prasentation af arsrapporten.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Nuuk, den 31.01.2018

Deloitte

Statsautorise 7 erselskab

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive virksomhed med keb, salg, udlejning og administration af fast ejendom og der-
med beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Regnskabet udviser et overskud pa 2.381 t.kr. (2016: 2.132 t.kr.), hvilket er som forventet.

Egenkapitalen udger herefter 12.230 t.kr. svarende til en soliditet pa 23.
Der forventes et positivt resultat i det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
lgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen udger lejeindtegter, som indregnes i resultatopgerelsen i den periode de vedrgrer uanset
betalingstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primere aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger. | posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under
omsatningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger og el, vand og varme, der ikke er op-
kreevet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaeegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og amortisering af finansielle forpligtelser mv.

Skat

Avrets skat, der bestar af arets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 &r
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.
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Resultatopgarelse for 2017

Nettoomseetning

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordingere aktiviteter fgr skat

Skat af ordinart resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2017 2016
Note kr. kr.
8.165.105 8.003.421

(107.178) (109.609)

(127.663) (86.998)
7.930.264 7.806.814

1 (2.882.529) (2.882.529)
5.047.735 4.924.285

(1.556.556) (1.798.116)
3.491.179 3.126.169

2 (1.110.192) (994.090)
2.380.987 2.132.079
2.380.987 2.132.079
2.380.987 2.132.079
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Balance pr. 31.12.2017

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016

Note kr. kr.
51.164.887 54.047.416

0 0

3 51.164.887 54.047.416
51.164.887 54.047.416

1.088.323 0

1.088.323 0

52.253.210 54.047.416
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Balance pr. 31.12.2017

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Bankgeeld
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgeeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016
Note kr. kr.
200.000 200.000
12.029.847 9.648.860
12.229.847 9.848.860
4 1.773.490 1.545.080
1.773.490 1.545.080
30.730.138 35.411.089
5 30.730.138 35.411.089
5 4.683.000 4.432.000
0 81.755
25.242 25.090
881.782 765.680
1.929.711 1.937.862
7.519.735 7.242.387
38.249.873 42.653.476
52.253.210 54.047.416

6
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Egenkapitalopgarelse for 2017

Egenkapital primo

Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfart

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud I alt
kr. kr. kr.
200.000 9.648.860 9.848.860
0 2.380.987 2.380.987
200.000 12.029.847 12.229.847




Ejendomsselskabet Nuuk City ApS 12
Noter
2017 2016
kr. Kkr.
1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaeegsaktiver 2.882.529 2.882.529
2.882.529 2.882.529
2017 2016
kr. kr.
2. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 881.782 765.680
/Endring af udskudt skat 228.410 228.410
1.110.192 994.090
Andre an-
leeg, drifts-
Grunde og materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
3. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 72.016.006 76.282
Kostpris ultimo 72.016.006 76.282
Af- og nedskrivninger primo (17.968.590) (76.282)
Avrets afskrivninger (2.882.529) 0
Af- og nedskrivninger ultimo (20.851.119) (76.282)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 51.164.887 0
2017 2016
kr. kr.
4. Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 1.773.490 1.545.080
1.773.490 1.545.080
Forfald inden Forfald inden Forfald efter Restgeeld ef-
12 maneder 12 maneder 12 maneder ter 5ar
2016 2017 2017 2017
Kr. Kr. Kr. Kr.
5. Langfristede geelds-
forpligtelser
Bankgeeld 4.432.000 4.683.000 30.730.138 10.806.000
4.432.000 4.683.000 30.730.138 10.806.000
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Noter

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. 10 mio.kr. i ejendommen.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsat ejendom udger 51 mio.kr.



