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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for ASX 14246 ApS for regnskabsaret 1.
august 2020 - 31. juli 2021.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsarat 1.
august 2020 - 31. juli 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 9. november 2021
Direktion:

Jens Nymar\
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i ASX 14246 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ASX 14246 ApS for regnskabséret 1. august 2020 - 31. juli 2021,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt reanskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
august 2020 - 31. juli 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nazrmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhzngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaskke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis s3danne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pé det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmazssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pd anden mé&de synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 9. november 2021
EY Gogkendt Revisionspartnerselskab
CVR- 07002

Morten Klarskov Larsen
statsaut. revisor
mne32736
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn ASX 14246 ApS

Adresse, postnr., by Holmboes Allé 8 3.mf, 8700 Horsens
CVR-nr. 12513844

Hjemstedskommune Horsens

Regnskabsé&r 1. august 2020 - 31. juli 2021
Direktion Jens Nymark

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter i det forlobne regnskabsar har omfattet udlejning af fast ejendom samt keb og
salg af veerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pd 115.145 kr. mod et overskud p3
1.308.029 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. juli 2021 udviser en egenkapital pa
2.541.947 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. august 2020 - 31. juli 2021

Resultatopggrelse

Note kr. 2020/21 2019/20
Bruttofortjeneste 318.767 128.646
Administrationsomkostninger -184.777 -49.899
Resultat af primeer drift 133.990 78.747
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme -486 1.643.055
Resultat for finansielle poster 133.504 1.721.802
Finansielle indt=gter 71.953 9.699
Finansielle omkostninger -54.104 -49,330
Resultat for skat 151.353 1.682.171

2 Skat af arets resultat -36.208 -374.142
Arets resultat 115.145 1.308.029

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 75.000 0
Overfert resultat 40.145 1.308.029
115.145 1.308.029
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Arsregnskab 1. august 2020 - 31. juli 2021

Balance

Note kr.

AKTIVER

Anlzgsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Verdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Omszatningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

ASX 14246 ApS

Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
1.417.937 5.418.423
1.417.937 5.418.423
1.417.937 5.418.423
0 9.010

67.417 0
4,542 3.541

0 2.115

71.959 14.666
1.613.885 93.967
1.232.774 20.155
2.918.618 128.788
4.336.555 5.547.211
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Arsregnskab 1. august 2020 - 31. juli 2021

Balance

Note  kr.

PASSIVER
Egenkapital
4 Selskabskapital
Overfert resultat
Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gzldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gzld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser

ASX 14246 ApS
Arsrapport 2020/21

2020/21 o 2019/20
50.000 50.000
2.416.947 2.376.802
75.000 0
2.541.947 2.426.802
0 258.979

258.979

630.671 2.049.189
630.671 2.049.189
46.764 121.000
31.097 31.099
362.604 0
680.302 628.409
43.170 31.733
1.163.937 812.241
1.794.608 2.861.430
4.336.555 5.547.211
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Arsregnskab 1. august 2020 - 31. juli 2021

Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

udbytte for
kr. Selskabskapital Overfert resultat  regnskabsdret 1 ait
Egenkapital 1. august 2019 50.000 1.068.773 0 1.118.773
Overfert via resultatdisponering 0 1.308.029 (0} 1.308.029
Egenkapital 1. august 2020 50.000 2.376.802 0 2.426.802
Overfert via resultatdisponering 0 40.145 75.000 115.145
Egenkapital 31. juli 2021 50.000 2.416.947 75.000 2.541.947
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Arsregnskab 1. august 2020 - 31. juli 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ASX 14246 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020/21 implementeret sndringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til rsregnskabsloven. Implementeringen af @ndringsloven har ikke pavirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning

Nettoomsaetning i form af huslejeindtaegter, som méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekski.
moms og afgifter opkraevet pd vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoom-
s&tningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og andre driftsindtaegter med henvis-
ning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration
af selskabet, herunder kontoromkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsdret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, deklarerede udbytter fra andre vaerdi-
papirer og kapitalandele, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende andre vaerdipapi-
rer og kapitalandele.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. august 2020 - 31. juli 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi og samtlige vardireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen under posten "dagsvardiregulering af investeringsejendomme®. Der foretages ikke
afskrivninger pd investeringsejendomme. Dagsvardien opgares med udgangspunkt i en systematisk
vurdering af de enkelte ejendommes forventede afkast.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdeg&else af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-

kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning

pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Verdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, der bestdr af bersnoterede aktier og obligationer, méles til dagsvardi
(berskurs) pd balancedagen.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pd anskaffelses-
tidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfzelde, hvor opgerel-
se af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Andring i
udskudt skat som fglge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. august 2020 - 31. juli 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Ga{dsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over I&neperioden.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Dagsvardi

Dagsvaerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen p&
aktivet eller forpligtefsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder pd baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder og rimelige sken foretages pd
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Arsregnskab 1. august 2020 - 31. juli 2021

Noter

kr. 2020/21 2019/20
Skat af drets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 362.604 0
Arets regulering af udskudt skat -326.396 370.790
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 3.352

36.208 374.142

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsvaerdi

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstiende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret! driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudszetninger for den opgjorte dagsveerdi

For ejendeomme i behold er den veesentligste forudsaetning for dagsvaerdien det gennemsnitlige
afkastkrav pa 5,25 % for 2020/21. For ejendomme under salg er anvendt den udbudte salgspris
fratrukket salgsomkostninger.

Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 3r:

kr. 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17

Saldo primo 50.000 50.000 100.000 100.000 50.000

Kapitalforhegjelse (o} (o} 0 0 50.000
50.000 50.000 100.000 100.000 100.000

Afiedte finansielle instrumenter og oplysninger om dagsvardier

Dagsvardioplysninger
Virksomheden har folgende aktiver og gaeldsforpligtelser, der males til dagsvaerdi:

Bersnoterede Investeringsejen

kr. aktier dom
Dagsveerdi, ultimo 1.613.885 1.417.937
Veerdirequleringer i resultatopgerelsen 37.144 -486
Dagsvardiniveau 1 3
Sikkerhedsstilleiser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld over for realkreditinstitutter er stillet pant i virksomhedens
investeringsejendomme for en vaerdi af 450 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige veerdi af aktiverne,
hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 1.418 t.kr.

14



