ASX 14246 ApS

Holmboes Allé 8 3.mf, 8700 Horsens
CVR-nr. 1251 38 44

Arsrapport 2018/19

Godkengt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 20. december 2019

Dirigent

-----------------------------------------------

Jens Nymark

e
EY

Building a better
working world




EY

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. august 2018 - 31. juli 2019
Resultatopggrelse
Balance
Egenkapitalopgarelse
Noter

ASX 14246 ApS
Arsrapport 2018/19

I

Ernst & Young P/S - Holmboes Allé 12 - 8700 Horsens - CVR-nr. 30 70 02 28

61129091.cw

HOoOoOO~N~N U1 W N



ASX 14246 ApS
Arsrapport 2018/19

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for ASX 14246 ApS for regnskabsaret 1.
august 2018 - 31. juli 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
august 2018 - 31. juli 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsans, den 20. december 2019
Direkfion:

WA

Jens N;mark
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i ASX 14246 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ASX 14246 ApS for regnskabsaret 1. august 2018 - 31. juli 2019,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
august 2018 - 31. juli 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naarmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspéategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmasssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 20. december 2019

ERNST & YOUNG
Godkendf R visionspartnerselskab

CVR-nr
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([
y)/4

Morten Klarskov Larsen
statsaut. revisor
mne32736
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn ASX 14246 ApS

Adresse, postnr., by Holmboes Allé 8 3.mf, 8700 Horsens

CVR-nr. 12513844

Hjemstedskommune Horsens

Regnskabsar 1. august 2018 - 31. juli 2019

Direktion Jens Nymark

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskahets aktiviteter i det forlabne regnskabsar har omfattet udlejning af fast ejendom samt keb og
salg af vaerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018/19 udviser et underskud pd 147.664 kr. mod et overskud
pa 640.014 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. juli 2019 udviser en egenkapital pa
1.118.772 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. august 2018 - 31. juli 2019

Resultatopggrelse

Note kr. 2018/19 2017/18
Bruttofortjeneste 136.839 840.509
Administrationsomkostninger -90.876 -61.953
Resultat af primeer drift 45,963 778.556
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -216.495 125.458
Resultat for finansielle poster -170.532 904.014
Finansielle indtaegter 14.554 22.436
Finansielle omkostninger -108.992 -129.997
Resultat for skat -264.970 796.453

2 Skat af arets resultat 117.306 -156.439
Arets resultat -147.664 640.014

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -147.664 640.014

-147.664 640.014
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Arsregnskab 1. august 2018 - 31. juli 2019

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlazgsaktiveri alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Verdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

ASX 14246 ApS

Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
3.775.368 3.991.863
3.775.368 3.991.863
3.775.368 3.991.863

115.163 0

2.991 3.467

118.154 3.467

146.131 141.099

84.190 483.662

348.475 628.228
4.123.843 4.620.091




ASX 14246 ApS
Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. august 2018 - 31. juli 2019

Balance

Note kr. 2018/19 2017/18
PASSIVER
Egenkapital

4 Selskabskapital 50.000 50.000

Overfort resultat 1.068.772 1.216.436
Egenkapital i alt 1.118.772 1.266.436
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 0 2.143
Hensatte forpligtelseri alt 0 2.143

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 2.171.953 2.291.935
2.171.953 2.291.935

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 119.000 118.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 25.001 25.000
Skyldig selskabsskat 0 98.890
Gazld til selskabsdeltagere og ledelse 657.641 788.119
Anden geld 31.476 29.568
833.118 1.059.577
Geldsforpligtelser i alt 3.005.071 3:351.512
PASSIVER | ALT 4,123.843 4.620.091

1 Anvendt regnskabspraksis
5 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. august 2018 - 31. juli 2019

Egenkapitalopgerelse

Kr. Selskabskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. august 2017 50.000 576.422 626.422
Overfort via resultatdisponering 0 640.014 640.014
Egenkapital 1. august 2018 50.000 1.216.436 1.266.436
Overfort via resultatdisponering 0 -147.664 -147.664
Egenkapital 31. juli 2019 50.000 1.068.772 1.118.772
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Arsregnskab 1. august 2018 - 31. juli 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ASX 14246 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning i form af huslejeindtaegter, som males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl.
moms og afgifter opkraavet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoom-
saetningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og andre driftsindtaegter med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrerende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration
af selskabet, herunder kontoromkostninger som benyttes i administrationen.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtagter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede
virksomheder, deklarerede udbytter fra andre veerdipapirer og kapitalandele, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende andre vardipapirer
og kapitalandele, transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgsrelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. august 2018 - 31. juli 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsveerdi og samtlige vaerdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen under posten "dagsverdiregulering af investeringsejendomme". Der foretages ikke
afskrivninger pa investeringsejendomme. Dagsveerdien opggres med udgangspunkt i en systematisk
vurdering af de enkelte ejendommes forventede afkast. Der er i ar anvendt en forretningsprocent pa
4,50 % og 5,50 %.

Fortjeneste eller tab opge@res som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Verdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, méles til dagsvaerdi
(berskurs) pa balancedagen.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffelses-
tidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfaelde, hvor opgarel-
se af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. august 2018 - 31. juli 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaardien.
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Noter

kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsvaerdi

ASX 14246 ApS

Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
0 98.890
-117.306 57.549
-117.306 156.439

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsverdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 4,50 % og 5,50 %

for 2018/19.

Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet sig séledes de seneste5 ar:

kr. 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Saldo primo 50.000 50.000 50.000 50.000 484.000

Kapitalforhejelse 0 0 0 0 484.000

Kapitalnedsaettelse 0 0 0 0 -850.000
50.000 50.000 50.000 50.000 118.000

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geald over for realkreditinstitutter er stillet pant i virksomhedens
investeringsejendomme for en veerdi af 1.450 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af aktiverne,

hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 3.775 t.kr.
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