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Virksomhedsoplysninger
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2880 Bagsværd
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Regnskabsår: 01/01/2019 - 31/12/2019
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DK Danmark
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for KBJ EJENDOMME ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Bagsværd 22/01/2020

 Direktion

 Kenneth Birger Jensen
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

 Assistance erklæring til ledelsen i KBJ Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for KBJ Ejendomme ApS for året 1. januar - 31. december 
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansiel- 
le oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be- 
stemmelser i revisorloven og etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende in- 
tegritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sik- 
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de op- 
lysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen 
revisions-eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstem- 

 melse med årsregnskabsloven.

,  København 22/01/2020

 ,  Niels Gregers Holm-Nielsen mne5845
Statsautoriseret revisor
REVISIONSFIRMAET ZINNSGADE 7 APS
CVR: 83005815
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter

Selskabets formål er at udøve virksonhed ved udlejning samt         
køb og salg af fast ejendom.    

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Regnskabsåret har ikke været påvirket af udsædvanlige forhold.        
        
Selskabets aktivitetsniveau har været i overensstemmelse med det forventede.        
        
Ledelsen forventer et positivt resultat for 2020.        
        
Årets resultat anses for tilfredsstillende.  

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke         
selskabets finansielle stilling.        
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B,

.mikrovirksomhed
Generelt om indregning og måling        
        
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes værdi-        
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle        
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.         
        
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde        
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.        
        
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil         
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.        
        
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og        
forpligtelser som beskrevet for hver regnskabspost nedenfor.        
        
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes         
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris         
med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen        
mellem kostpris og nominelt beløb.        
        
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden års-        
rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelse

Nettoomsætning        
        
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber         
har fundet sted inden årets udgang, således at nettoomsætningen omfatter årets omsætning        
på afsluttede projekter.        
        
Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.        
        
Andre driftsindtægter og - omkostninger        
        
Andre driftsindtægter og - omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold        
til virksomhedens hovedaktivitet.
 
Andre eksterne omkostninger        
        
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,         
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.        
        
Finansielle poster        
        
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører         
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og - omkostninger, finansielle omkost-        
ninger ved finansiel leasing, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under aconto-        
skatteordningen mv.        
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Skat af årets resultat        
        
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-         
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del        
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balance

Materielle anlægsaktiver        
 
Selskabets investeringsejendomme er værdiansat til dagspris.        
       
Øvrige materielle anlægsaktiver er indregnet til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.         
         
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det        
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.        
        
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-         
tider:        
        
Goodwill     7 år   
Driftsmateriel og inventar       5 år   
        
Aktiver med en kostpris på under kr. 15 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatop-        
gørelsen i anskaffelsesåret.        
        
Finansielle anlægsaktiver        
        
Posten består af det 100% ejede selskab Wonder Invest ApS, cvr-nr: 30546598 der er værdiansat med
udgangspunkt i kostpris, værdien er nedskrevet til kr. 1 
       
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem        
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.        
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.        
        
Varebeholdninger        
        
Kostpris for handelsvarer samt hjælpematerialer omfatter anskaffelspris med tillæg af hjemtagelses-         
omkostninger.        
        
Tilgodehavender        
        
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien         
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.        
        
Værdipapirer        
        
Værdipapirer består af børsnoterede aktier der væfdiansat til kursværdi.        
        
Udbytte        
        
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som særskilt post under egenkapitalen.         
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalfor-        
samlingen.        
 



Side 9 af 14

CVR-nr. 12512236

       
Skyldig skat og udskudt skat        
        
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat        
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt         
for betalte acontoskatter.        
        
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem        
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde f.eks vedrørende        
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles         
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.        
        
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,         
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-        
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske          
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver måles til nettorealisationsværdi.        
        
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens         
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring        
i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For         
indeværende år er anvendt en skattesats på 22 %.
 
Gældsforpligtelser        
        
Prioritetsgæld er valgt optaget til nominel restgæld efter undtagelsesbekendtgørelsen.        
        
Eventuelle nye optagelser vil efterfølgende blive indregnet til det modtagne provenu efter         
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle        
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af        
den effektive rente, således af forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes        
i resultatopgørelsen over låneperioden.         
        
Prioritesgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.        
For obligationsgæld svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende        
kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning        
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.        
        
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 3.692.459 6.760.308
Ejendomsomkostninger  ................................................................. -956.511 -633.577
Administrationsomkostninger  ....................................................... -607.506 -576.970

Bruttoresultat  ............................................................................... 2.128.442 5.549.761

Personaleomkostninger  .................................................................. 1 -240.000 -240.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

0 -686.684

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 1.888.442 4.623.077

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 0 0
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -389.228 -1.770.531

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 1.499.214 2.852.546

Skat af årets resultat  ....................................................................... 2 -69.000 -603.000

Årets resultat  ................................................................................ 1.430.214 2.249.546

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 1.430.214 2.249.546

I alt  ................................................................................................ 1.430.214 2.249.546
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 45.000.000 45.000.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 3 45.000.000 45.000.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ..................................... 1 1

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 1 1

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 45.000.001 45.000.001

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 1.021.743 0
Andre tilgodehavender  ................................................................. 838.079 2.369.043

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 1.859.822 2.369.043

Andre værdipapirer og kapitalandele  ........................................... 0 0

Værdipapirer og kapitalandele i alt  ......................................... 0 0

Likvide beholdninger  ................................................................... 44.672 174.356

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 1.904.494 2.543.399

Aktiver i alt  ................................................................................. 46.904.495 47.543.400
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 125.000 125.000
Overført resultat  ........................................................................... 18.674.371 17.244.157

Egenkapital i alt  ......................................................................... 18.799.371 17.369.157

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 2.575.000 2.506.000

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 2.575.000 2.506.000

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 24.054.237 25.819.922

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 24.054.237 25.819.922

Gæld til banker  ............................................................................. 521.885 13.144
Modtagne forudbetalinger fra kunder  .......................................... 909.610 887.059
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 0 297.000
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

44.392 558.668

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 0 92.450

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1.475.887 1.848.321

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 25.530.124 27.668.243

Passiver i alt  ................................................................................ 46.904.495 47.543.400
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2019 2018

  kr. kr.

Løn og gager 240.000 240.000
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
  240.000 240.000
 

2. Skat af årets resultat

  2019 2018

  kr. kr.

Aktuel skat 0 -297.000
Ændring af udskudt skat -69.000 -306.000
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  -69.000 -603.000
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3. Materielle anlægsaktiver i alt

  Grunde og
bygninger

  kr.

Kostpris primo 43.959.635
Tilgang   0
Afgang -0
Kostpris ultimo 43.959.635
   
Opskrivninger primo 1.040.365
Årets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 1.040.365
   
Af- og nedskrivning primo -0
Årets afskrivning -0
Tilbageførsel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo -0
   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 45.000.000
 
Årets værdiregulering samt konstateret resultat ved ejendomsafhændelse er udgiftført under
Afskrivninger

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har stillet sikkerhed i sine anlægsaktiver for prioritetsgæld og bankgæld        
Der påhviler ikke herudover selskabet  kautions-, garanti-, eller eventualforpligtelser.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 1


