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L edel sespategning

L edelsen har dags dato aflagt arsrapport for 2016 for KBJ EJENDOMME ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

L edelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaesssig, saledes at arsrapporten giver

et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Det foreslas, at revisionen af selskabets arsregnskaber for de kommende &r fravadges. Under
henvisning til Arsregnskabslovens § 9, stk 4 erklaare ledelsen, at selskabet opfylder betingelserne
herfor.

Revision af selskabets arsregnskab er fravalgt for det kommende ar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Gladsaxe, den 30/03/2017

Direktion

Kenneth Birger Jensen
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til ledelsen i KBJ Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for KBJ Ejendomme ApS for &ret 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansiel-
le oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise il at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmel ser i revisorloven og etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende in-
tegritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de op-
lysninger, De har givet ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions-eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstem-
melse med arsregnskabsl oven.

K gbenhavn, 30/03/2017

Gregers Holm-Nielsen

Statsautoriseret revisor
REVISIONSFIRMAET ZINNSGADE 7 APS
CVR: 83005815
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at udeve virksonhed ved udlejning samt
kab og salg af fast ggendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Regnskabsaret har ikke vaaet pavirket af udsaadvanlige forhold.

Sel skabets aktivitetsniveau har vegret i overensstemmel se med det forventede.
Ledelsen forventer et positivt resultat for 2017.

Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter | takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtel ser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes

en konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris

med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopger else

Nettoomssgning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til kaber

har fundet sted inden &rets udgang, sdledes at nettoomsagtningen omfatter arets omsagning

pa afsuttede projekter.

Nettoomsagningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.
Andre driftsindtaggter og - omkostninger

Andre driftsindtaggter og - omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og - omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, amortisering af realkreditlan samt tillaay og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

CVR-nr. 12512236
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Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Materielle anlasgsaktiver
Med hensyn til veardiansadtelsen af selskabets g endomme henvisestil revisors pategning.
@vrige materielle anlagysaktiver er indregnet til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider:

Goodwill 7 &r
Driftsmateriel og inventar 5 &r

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatop-
gerelsen i anskaffel sesdret.

Finansielle anlasgsaktiver

Posten bestar af det 100% ejede selskab Wonder Invest ApS, cvr-nr: 30546598 der er vaardiansat med
udgangspunkt i kostpris, vaadien er nedskrevet til kr. 1

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnesi resultatopgerel sen under af skrivninger.

V arebeholdninger

Kostpris for handelsvarer samt hjad pematerialer omfatter anskaffel spris med tillagg af hjemtagel ses-
omkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventet tab.

Veaadipapirer

Vaadipapirer bestdr af begrsnoterede aktier der vadfdiansat til kursveadi.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som saarskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalfor-

samlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

CVR-nr. 12512236
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Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde f.eks vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
malestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males il nettorealisationsveardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring
i udskudt skat som falge af aandringer | skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For
indevagrende ar er anvendt en skattesats pa 25 %.

Gaddsforpligtel ser
Prioritetsgadd er valgt optaget til nominel restgedd efter undtagel sesbekendtgarel sen.

Eventuelle nye optagel ser vil efterfalgende blive indregnet til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendel se af
den effektive rente, sdledes af forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes
i resultatopgarelsen over |aneperioden.

Prioritesgadd er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgadd.
For obligationsgadd svarer amortiseret kostpris il en restgedd beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning
af |anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
[INTS: 100 0 015 51 0 1 o o RS 5.335.418
EjendomSOMKOSININGEr  .......coveieieiesieseeseee e -670.674
AdministrationSOMKOSININGEr .....ccvevveiiereeeceese e -548.378
Bruttor@SUITAL ... e 4.116.366
Personal €0mKOSININGEY .....oc.oiiiiiieeeee s 1 -240.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 1.025.500
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccoooevivecevceeeeeee e 4.901.866
Andrefinansielle indtaagter .........cccocvviiieve e, 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccvverinirieeere e -2.134.271
Ordinaat resultat far SKAl .....oooveeeeeeeeeeeeeee e eeeee s 2.767.595
SKat af AretSTESUITAL ...veeeeveeeeeeeeeeee et eeeeseeeeeeseeeeereeseeeeneeseneeneeens 2 -585.000
AT EESTESUITAL oo e e e e e e e e e enen e 2.182.595
Fordlag til resultatdisponering
OVETAIT rESUITAL ... 2.182.595
L B0t e —————— e e e e e ———————aaaaaaa—— 2.182.595
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2015

kr.
6.010.038
-454.624
-473.262

5.082.152
-240.000
0

4.842.152

0
-2.373.632

2.468.520
-510.000
1.958.520

1.958.520
1.958.520
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Immaterielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..................

Varebeholdninger i alt

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ....ooooveiee

Note 2016
kr.

0

70.310.025

3 70.310.025
1

1

70.310.026

2.234.677
416.217

2.650.894
0

0

41.157
2.692.051

73.002.077
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2015
kr.

0
73.310.025
73.310.025

1

1

73.310.026

0

2.737.836
898.690

3.636.526
0

0

22.372
3.658.898

76.968.924
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Andrereserver

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatel se il

Hensatte forpligtelser i alt

UASKUGE SKAE oo

Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...
Gadd til DaNKEr ...

M odtagne forudbetalinger fra kunder
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ...

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2016

Kr.
125.000

0
12.747.803

12.872.803
1.565.000
1.565.000

36.293.000

36.293.000

19.343.202
2.002.187
0

683.164
242.721
22.271.274

58.564.274

73.002.077
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2015

kr.
125.000

0
10.565.208

10.690.208
980.000
980.000

37.129.222

37.129.222

24.245.462
2.316.470
0

1.604.669
2.893
28.998.716

65.298.716

76.968.924
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til socia sikring

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar
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2016 2015

k. kr.
240.000 240.000
0 0

0 0
240.000 240.000
2016 2015

0 0
-585.000 -510.000
0 0
-585.000 -510.000
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Grundeog

bygninger

Kr.

Kostpris primo 77.296.945
Tilgang 0
Afgang -4.980.635
Kostprisultimo 72.316.310
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning -0
Opskrivninger ultimo 0
Af- 0g nedskrivning primo -3.986.920
Arets afskrivning -0
Tilbagefersel ved afgang 1.980.635
Af- og nedskrivning ultimo -2.006.285
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 70.310.025

Gevinst ved afhaandelse af Tempove kr. 1.025.500 er indtaggtsfart under afskrivninger i
resultatopgerel sen.

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet har stillet sikkerhed i sine anlaggsaktiver for prioritetsgadd og bankgadd
Der pahviler ikke herudover selskabet kautions-, garanti-, €ller eventualforpligtel ser.

5. Oplysning om g er skab
Ejerforhold

Selskabet har registreret f@l gende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Betina Susanne Thorsen
Bagsvaadve 195 A
2880 Bagsvaad
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