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Schibcon ApS
Arsrapport 2021

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Schibcon ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 7. juni 2022
Direktion:

/bl

Claus Scrlwibler
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Schibcon ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Schibcon ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vihar udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 7. juni 2022

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30700228  _

Sgren Smedegaard Hvi
statsaut. revisor
mne31450



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
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Adresse, postnr., by
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Schibcon ApS
Langelinie 10, 5230 Odense M

12 50 86 38

1. september 1988
Odense
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Claus Schibler, direkter
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje og udleje fast ejendom samt at besidde kapitalandele i
dattervirksomheden Schibcon ApS.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ledelsen vurderer, at grunde og bygninger kan realiseres til en pris, der svarer til den veerdi som
selskabet har optaget dem til i drsrapporten. Ejendommene er indregnet og malt efter et forventet
afkast pd 5,75 %.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa 643.211 kr. mod et overskud pa
709.129 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa
7.094.005 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgoerelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi
Overfert resultat

Schibcon ApS

Arsrapport 2021

2021 2020
403.567 348.965
212.354 0
615.921 348.965
143.653 545.520
4.684 8.577
-58.641 -60.250
705.617 842.812
-62.406 -133.683
643.211 709.129
114.400 113.000
143.653 545.520
385.158 50.609
643.211 709.129




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Schibcon ApS

Arsrapport 2021

2021 2020
7.696.284 6.483.930
7.696.284 6.483.930
4,047.654 3.904.001
4.047.654 3.904.001
11.743.938 10.387.931
1.152 0
3.118 0
78.928 75.373

0 1.000.000

83.198 1.075.373
34.736 21.668
117.934 1.097.041
11.861.872 11.484.972




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi
Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gaeld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Sikkerhedsstillelser

Schibcon ApS
Arsrapport 2021

2021 2020
125.000 125.000
2.686.180 2.542.527
4.168.425 3.783.267
114.400 113.000
7.094.005 6.563.794
565.458 500.436
565.458 500.436
3.238.781 3.452.163
3.238.781 3.452.163
206.462 205.700
370.759 329.540

0 53.271
220.064 191.487
166.343 188.581
963.628 968.579
4.202.409 4.420.742
11.861.872 11.484.972




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2020
Overfert via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 1. januar 2021
Overfert via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 31. december 2021

Schibcon ApS
Arsrapport 2021

Reserve for Foreslaet
nettoopskrivning udbytte for
Selskabskapital efter indre veerdi  Overfert resultat regnskabsaret | alt
125.000 1.997.007 3.732.658 110.600 5.965.265
0 545.520 50.609 113.000 709.129
0 0 0 -110.600 -110.600
125.000 2.542.527 3.783.267 113.000 6.563.794
0 143.653 385.158 114.400 643.211
0 0 0 -113.000 -113.000
125.000 2.686.180 4.168.425 114.400 7.094.005




Schibcon ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Schibcon ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

| henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2021 implementeret andringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til arsregnskabsloven, Implementeringen af andringsloven har ikke pavirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

| overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens preecisering i maj 2021 er regnskabsposter vedrgrende
kapitalandele i associerede virksomheder omdabt til kapitalandele i kapitalinteresser, idet posterne
skal have denne betegnelse, ndr virksomheden alene besidder kapitalandele i associerede virksom-
heder.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omseetning valgt IAS 11/1AS18.

Nettoomsatningen omfatter lejeindtaegter, der indregnes i resultatopgerelsen med de belgb der
vedrgrer regnskabsaret.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til rsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets gb, herunder omkostninger til drift af ejendommene og administration af
selskabet mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Efter den indre veerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopggrelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder praesenteres
i resultatopgerelsen som saerskilte linjer. For kapitalandele i dattervirksomheder foretages fuld elimi-
nering af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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Schibcon ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgdr i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

ARrets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og aendring i udskudt
skat - herunder som fglge af &ndring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen 0g omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Grunde og bygninger opskrives til dagsveerdi. Opskrivninger og tilbagefarsel heraf med fradrag af
udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen. Dagsvaerdien fastsaettes pd grundlag af en ekstern vur-
dering, som er baseret paen tilbagediskontering af de forventede fremtidige pengestremme.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende mdles investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dags-
vardiregulering af investeringsejendomme. Dagsverdien opggres pa baggrund af de forventede frem-

tidige pengestremme for investeringsejendomme.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabs-
praksis med fradrag eller tillaeg af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter over-
tagelsesmetoden. Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vardi males til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den
negative indre vaerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negati-
ve indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtel-
ser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksom-
hedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres til egenkapi-
talen til reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige
veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Ved fgrste indregning males kapitalandele i dattervirksomheder til kostpris, dvs. med tillaeg af transak-
tionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf. anvendt
regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen vaerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede merveerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vaardi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver 0og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi.
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Schibcon ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i dattervirksomheder, der m3les ti regnskabsmaessig indre veaerdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer p3 vaerdiforringelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39,

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pd veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret p4 histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestrsmme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi
(borskurs) pé balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til
kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller endring i regnskabsmaessige skgn. Reserven kan ikke ind-
regnes med et negativt belgb.

Foresldet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.
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Schibcon ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pd resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som folge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s3 for-
skellen mellem provenuet 0g den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse p& finansielle lea-
—singkontrakter. ‘

Ovrige geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

kr.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2021
-Tilgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2021

Opskrivninger 1. januar 2021
Arets opskrivning

Opskrivninger 31. december 2021
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

Schibcon ApS

Arsrapport 2021

2021 2020
4.684 8.577
4.684 8.577
6.602 3.893
52.039 56.357
58.641 60.250
2021 2020
55.958 110.980
65.022 22.703
-58.574 0
62.406 133.683

Investeringsejen
domme

4.466.399
1.000.000

5.466.399

2.017.531
212.354

2.229.885

7.696.284
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Schibcon ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstiende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat 0g anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Fglsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger kr. 8.008.343 pr. 31/12 2021. Den opgjorte
dagsveerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden.

Kontor:

Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 1 %-point vil dagsveerdien falde med 646.038 kr. Et fald i afkastprocenten pa 1 %-
point vil medfgre en stigning i dagsveerdien pd 981.978 kr.

Bolig:

Vagtens Kvarter 300

Felsomheden af afkastkravet kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten pa 1 %-point vil
dagsveardien falde med 256.957 kr. Et fald i afkastprocenten pd 1 %-point vil medfgre en stigning i
dagsveerdien pd 403.789 kr.

Vestergade 6

Folsomheden af afkastkravet kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten pa 1 %-point vil
dagsveerdien falde med 238.300 kr. Et fald i afkastprocenten pd 1 %-point vil medfgre en stigning i
dagsveerdien pa 174.753 kr.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

tilknyttede
kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2021 1.361.474
Kostpris 31. december 2021 1.361.474
Veerdireguleringer 1. januar 2021 2.542.527
Andel af arets resultat 143.653
Veerdireguleringer 31. december 2021 2.686.180
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 4.047.654
Egenkapital Resuitat
Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Dattervirksomheder
Schibcon Erhverv ApS Odense 100,00 % 4.047.607 143.653
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede galdsforpligtelser

Schibcon ApS
Arsrapport 2021

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeld
kr. 31/12 2021 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.445.243 206.462 3.238.781 2.396.584

3.445.243 206.462 3.238.781 2.396.584

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geeld over for realkreditinstitutter, 3.445 t.kr., er der givet pant i grunde

0g bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger 7.696 t.kr.
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